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INFORME D’AUDITORIA DE COMPTES ANUALS EMES PER UN AUDITOR
INDEPENDENT DE CONFORMITAT AMB LA NORMATIVA DE FINANCES DE LA
GENERALITAT DE CATALUNYA

Al Consell General del
Consorci Urbanistic per al Desenvolupament de les Arees Residencials Estrateégiques
I'Estrella i Sant Crist del Terme Municipal de Badalona

Opinié amb excepcions

Hem auditat els comptes anuals del Consorci Urbanistic per al Desenvolupament de les
Arees Residencials Estrateégiques I'Estrella i Sant Crist del Terme Municipal de Badalona
(I'Entitat), que comprenen el balan¢ a 31 de desembre de 2025, el compte del resultat economic
patrimonial, l'estat de canvis en el patrimoni net, l'estat de fluxos d'efectiu, I'estat de la
liquidacié del pressupost i la memoria corresponents a I'exercici acabat en aquesta data.

Segons la nostra opinid, excepte pels efectes i els possibles efectes dels fets descrits en la seccio
Fonament de ['opinié amb excepcions, els comptes anuals adjunts expressen, en tots els aspectes
significatius, la imatge fidel del patrimoni i de la situacio financera de I'Entitat a 31 de desembre
de 2025, aixi com dels seus resultats, els fluxos d'efectiu i de I'estat de liquidacié del pressupost
corresponents a |'exercici anual finalitzat en aquesta data, de conformitat amb el marc normatiu
d‘informacié financera que resulta d'aplicacié (que s'identifica a la nota 3.1. de la memoria) i, en
particular, amb els principis i criteris comptables i pressupostaris que hi estiguin continguts.

Fonament de I'opinié amb excepcions

Els estatuts de I'Entitat estableixen que, en el moment de la liquidacio, seran retornades a
cadascun dels ens consorciats les aportacions que hagin realitzat per les quanties corresponents.
D'acord amb aquesta previsi¢ estatutaria, les aportacions realitzades pels ens consorciats que
consten classificades en I'epigraf de subvencions rebudes pendents d'imputacié a resultats del
patrimoni net, per import de 3.837 milers d'euros (2.641 milers d'euros a 31 de desembre de
2024), i en el passiu no corrent per import de 2.558 milers d'euros (2.416 milers d'euros a 31 de
desembre de 2024), s'haurien de classificar dins de I'epigraf de patrimoni aportat del patrimoni
net. De les aportacions registrades en el passiu, consten 118 milers d'euros en la liquidacio del
pressupost com a obligacions pendents de pagament de |'exercici corrent, que d'acord amb
I'indicat haurien d’'haver estat cancellades amb contrapartida a I'epigraf de patrimoni aportat.

L'Entitat registra en I'immobilitzat les despeses corresponents al desenvolupament de “I'Area
Residencial Estrategica de I'Estrella”, traspassant-les al resultat econdmic patrimonial en el
moment en que repercuteix les quotes urbanistiques corresponents. Les despeses indicades i els
ingressos de les quotes urbanistiques correlacionats s'han de reconeixer en el compte del
resultat economic patrimonial d’acord amb el principi comptable de meritacié i la norma de
registre i valoracié 22a del PGCPGC, aprovat per I'Ordre ECF/119/2025, de 4 de juliol. Com a
conseqliéncia, a 31 de desembre de 2025 I'immobilitzat estaria sobrevalorat en 1.964 milers
d'euros (a 31 de desembre de 2024, sobrevalorat en 1.168 milers d'euros) i el saldo de deutors i
altres comptes a cobrar a curt termini estaria infravalorat en 1.964 milers d'euros (a 31 de
desembre de 2024, infravalorat en 52 milers d’euros. Aixi mateix, a 31 de desembre de 2024, els
ajustos per periodificacié a curt termini del passiu del balang estarien sobrevalorats en 1.116
milers d'euros).
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L'Entitat, actualment, no disposa d'un pla de viabilitat economica del sector “ARE Sant Crist”, pel
que no podem manifestar-nos sobre la recuperabilitat de les despeses incorregudes en aquest
sector, que consten registrades en I'immobilitzat material per import de 7.839 milers d’'euros
(5.782 milers euros a 31 de desembre de 2024).

Aquesta auditoria ha estat realitzada dins del marc que preveu l'article 71 bis apartat 2 del
Decret legislatiu 3/2002 de 24 de desembre, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei de finances
publiques de Catalunya i la Resolucié de la Intervencié General 1G/01/2025, de 15 de gener de
2025, per la qual s'aprova la Instruccié 1/2025 sobre el regim general a seguir en I'exercici del
control financer; aixi com, la normativa reguladora de l'activitat d’auditoria de comptes per al
Sector Public estatal vigent. Les nostres responsabilitats d'acord amb aquests normes es
descriuen més endavant en la seccié Responsabilitats de I'auditor en relacié amb l'auditoria de
comptes anuals del nostre informe.

Som independents de I'Entitat de conformitat amb els requeriments d'ética i proteccid de la
independencia, que sén aplicables a la nostra auditoria dels comptes anuals per al Sector Public
a Espanya segons allo que exigeix la normativa reguladora de |'activitat d'auditoria de comptes
de dit Sector Public.

Considerem que l'evidéncia d'auditoria que hem obtingut proporciona una base suficient i
adequada per a la nostra opinié amb excepcions.

Qiiestions claus de I'auditoria

Les qliestions claus d'auditoria son aquelles que, segons el nostre judici professional, han estat
d'una major significativitat en la nostra auditoria dels comptes anuals del periode actual.
Aquestes qliestions han estat tractades en el context de la nostra auditoria dels comptes anuals
en el seu conjunt, i en la formaci6 de la nostra opinié sobre aquests, i no expressem una opinid
per separat sobre aquestes questions.

Excepte per les qliestions descrites a la secci6 Fonament de ['opinié amb excepcions, hem
determinat que no existeixen altres questions claus de |'auditoria que s'hagin de comunicar en
el meu informe.

Altres qliestions

Els comptes anuals de I'exercici 2024 van ser auditats per una altra auditor que va expressar una
opinié favorable sense excepcions.

Responsabilitat de la comissié executiva en relacié amb els comptes anuals

La comissié executiva és la responsable de formular els comptes anuals adjunts, de forma que
expressin la imatge fidel del patrimoni, de la situacié financera i del resultat economic
patrimonial i de I'execucié del pressupost de I'Entitat, de conformitat amb el marc normatiu
d'informacié financera aplicable a I'Entitat a Espanya, i del control intern que considerin
necessari per a permetre la preparacié de comptes anuals lliures d'incorreccié material, deguda
a frau o error.

En la preparacio dels comptes anuals, la comissid executiva és responsable de la valoracio de la
capacitat de la gesti6 continuada de I'Entitat, revelant, segons correspongui, les questions
relacionades amb la gestid continuada i utilitzant el principi comptable de gestié continuada
excepte si el Consell General té la intencid de liquidar I'Entitat o de cessar les seves operacions.



Q Faura Casas

Responsabilitats de I'auditor en relacié amb I'auditoria dels comptes anuals

Els nostres objectius sén obtenir una seguretat raonable que els comptes anuals en el seu
conjunt estan lliures d‘incorreccié material, a causa de frau o error, i emetre un informe
d'auditoria que conté la nostra opini6. Seguretat raonable és un alt grau de seguretat, perd no
garanteix que una auditoria realitzada de conformitat amb la normativa reguladora de I'activitat
d'auditoria de comptes per al Sector Public vigent a Espanya sempre detecti una incorreccio
material quan existeixi. Les incorreccions poden tenir lloc per frau o error i es consideren
materials si, individualment o de forma agregada, es pot preveure raonablement que influeixen
en les decisions economiques que els usuaris prenen basant-se en els comptes anuals.

Com a part d'una auditoria de conformitat amb la normativa reguladora de l'activitat d'auditoria
de comptes vigent per al Sector Public a Espanya, apliquem el nostre judici professional i
mantenim una actitud d'escepticisme professional durant tota I'auditoria. També:

e Identifiquem i valorem els riscos d'incorreccié6 material en els comptes anuals, a causa de
frau o error, dissenyem i apliquem procediments d'auditoria per respondre a aquests
riscos i obtenim evidencia d'auditoria suficient i adequada per proporcionar una base per
a la nostra opinio. El risc de no detectar una incorreccié material a causa de frau és més
elevat que en el cas d'una incorreccié material a causa d'error, ja que el frau pot implicar
collusié, falsificacid, omissions deliberades, manifestacions intencionadament erronies, o
I'elusié del control intern.

e Obtenim coneixement del control intern rellevant per a l'auditoria amb la finalitat de
dissenyar procediments d'auditoria que siguin adequats en funcié de les circumstancies, i
no amb la finalitat d'expressar una opini6 sobre I'eficacia del control intern de I'entitat.

e Avaluem si les politiques comptables que s'apliquen sén adequades i la raonabilitat de les
estimacions comptables i la corresponent informacié revelada per la comissio executiva.

e Concloem sobre si és adequada la utilitzacio, per part de la comissié executiva, del
principi comptable d’Entitat en funcionament i, basant-nos en |'evidéncia d'auditoria
obtinguda, concloem sobre si existeix 0 no una incertesa material relacionada amb fets o
amb condicions que poden generar dubtes significatius sobre la capacitat de I'Entitat per
continuar com a Entitat en funcionament. Si concloem que existeix una incertesa material,
es requereix que cridem l'atencié en el nostre informe d'auditoria sobre la corresponent
informacio revelada en els comptes anuals o, si aquestes revelacions no sén adequades,
que expressem una opinié modificada. Les nostres conclusions es basen en I'evidencia
d‘auditoria obtinguda fins a la data del nostre informe d'auditoria. No obstant aixo, fets o
condicions futurs poden ser la causa que I|'Entitat deixi de ser una Entitat en
funcionament.

e Avaluem la presentacié global, I'estructura i el contingut dels comptes anuals, inclosa la
informacio revelada, i si els comptes anuals representen les transaccions i els fets
subjacents de manera que aconsegueixen expressar la imatge fidel.

Ens comuniquem amb la comissié executiva, en relacié amb, entre altres qiestions, I'abast i el
moment de realitzacié de l'auditoria planificats i les troballes significatives de l'auditoria, aixi
com qualsevol deficiencia significativa del control intern que identifiquem en el transcurs de
I'auditoria.
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Entre les qliestions que han estat objecte de comunicacié a la comissié executiva de I'Entitat,
determinem les que han estat de la major significativitat en I'auditoria dels comptes anuals del
periode actual i que sén, en conseqliéncia, els riscos considerats més significatius.

Informe sobre altres requeriments legals i reglamentaris

D'acord amb I'abast d'una auditoria de comptes, la nostra revisid ha tingut en consideracié
determinats aspectes sobre el compliment de la legalitat que es preveuen en la Resolucié de
I'Interventor General de 7 de novembre de 2023, per la qual s'aprova la instruccié que estableix
les directrius per a l'aplicacid de la Norma técnica sobre la materialitat a les auditories dels
estats financers de les entitats del sector public de la Generalitat.

En l'aplicacié dels procediments d'auditoria dels comptes anuals, que no ha tingut per objectiu
identificar els incompliments legals que puguin existir, ni es poden assimilar als aplicables en
una auditoria de compliment, no s'han posat de manifest incompliments legals que hagin de ser
comunicats en aquest apartat.

Aixi mateix, la nostra revisié també ha tingut en consideracié els aspectes d’especial revisié que
han estat considerats per part de la Intervencié adjunta per al Control d'Entitats del Sector
Public en relacié a les mesures per contenir el déficit i donar compliment de la regla de la
despesa establertes en 'Ordre ECF/174/2025, de 13 d'octubre, sobre operacions comptables de
tancament de |'exercici pressupostari del 2025 i d'obertura de I'exercici pressupostari del 2026.

Les obligacions reconegudes del capitol 1, despeses de personal”, s’han incrementat un 1,34%
respecte de I'exercici 2024 degut a queé I'Entitat ha liquidat en el pressupost de I'any auditat els
increments retributius dels anys 2023 i 2024. Pel que fa a conjunt de les obligacions
reconegudes de I'any 2025, aquestes s'han incrementat un 217,90% respecte de 2024, degut
principalment, a l'increment de les obligacions reconegudes del capitol VI d'inversions, amb
motiu del ritme d’'execucié de les obres i les expropiacions vinculades als dos sectors d'actuacid
de I'Entitat.

Barcelona, 25 de juny de 2026
Faura-Casas, Auditors Consultors, S.L.
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BALANC DE SITUACIO

NUM. COMPTE

210, (2810), (2910), (2990)

237, 238, 2390

555, 558

47

4302, 4432, (4902), 531, 532,
535, (594), (595)

545, 548, 565, 566

NOTES
ACTIU MEMORIA 2025 2024
A) Actiu no corrent 12.354.108,70 10.089.484,15|
II. Immobilitzat material 5 12.354.108,70 10.089.484,15,
1. Terrenys 4.095.597,78 3.316.808,67
2300, 2310, 232, 233, 234, 235,
6. Immobilitzat en curs i bestretes 8.258.510,92 6.772.675,48
B) Actiu corrent 5.823.816,03 4.849.096,82
lil. Deutors i altres comptes a cobrar a curt termini 28.331,25 199.960,80
4300, 431, 435, 436, 4430, (4900 1. Deutors per operacions de gestio 9.1 0,00 0,00
4301, 4431, 440, 441, 442, 444,
445, 446, 447, 449, (4901), 550,
2. Altres comptes a cobrar 9.1 0,00 158.342,25
3. Administracions publiques 20 28.331,25 41.618,55
IV. Inversions financeres a curt termini entitats del
grup, multigrup i associades 9.1 678.872,24 105.188,93
2. Credits i valors representatius de deute 9.1 678.872,24 105.188,93
V. Inversions financeres a curt termini 37.400,00 38.821,42
4303, 4433, (4903), 541, 542, 54{2. Credits i valors representatius de deute 9.1 0,00 0,00
4. Altres inversions financeres 9.1i20 37.400,00 38.821,42
VII. Efectiu i altres actius liquids equivalents 5.079.212,54 4.505.125,67
2. Tresoreria 9.4 5.079.212,54 4.505.125,67

556, 570, 571, 573, 575, 576

INOM. comPTE |

100

120

129,6,7

130,131,132

186

4003, 521, 522, 523,
524, 528, 560, 561

4002, 51

4000, 401, 405, 406, 407
4001, 41, 550, 554, 559
47

485, 568

PATRIMONI NET | PASSIU

A) Patrimoni net
I. Patrimoni aportat

Il. Patrimoni generat

2. Resultats d'exercicis anteriors
3. Resultats de l'exercici

IV. Subvencions rebudes pendents d'imputacié a
resultats

B) Passiu no corrent

lil. Deutes amb entitats del grup, multigrup i
associades a llarg termini

IV. Ajustos per periodificacié a llarg termini
C) Passiu corrent

Il. Deutes a curt termini

4. Altres deutes

lll. Deutes amb entitats del grup, multigrup i
associades a curt termini

IV. Creditors i altres comptes a pagar a curt termini

1. Creditors per operacions de gestié
2. Altres comptes a pagar
3. Administracions publiques

V. Ajustos per periodificacié a curt termini

NOTES
MEMORIA 2025 2024
8.883.389,89 7.773.868,39
0,00 0,00
4.012.975,98 3.142.652,94
3.142.652,94 3.140.639,53
870.323,04 201341
14 4.870.413,91 4.631.215,45
2.699.442,92 2.415.653,98
10 2.558.436,42 2.415.653,98
10 141.006,50 0,00
6.595.091,92 4.749.058,60
56.175,16 66.778,20
10 56.175,16 66.778,20
10 5.709.803,59 3.428.284,62
829.113,17 137.697,50
10 21.855,56 240,00
101 20 801.072,70 130.944,99
20 6.184,91 6.512,51
10 0,00 1.116.298,28

TOTAL ACTIU (A+B)

18.177.924,73

14.938.580,97

TOTAL PATRIMONI NET | PASSIU (A+B+C)

18.177.924,73

14.938.580,97




AREs

Badalona

Consorci urbanistic

COMPTE DEL RESULTAT ECONOMIC PATRIMONIAL

NOTES
NUM. COMPTES MEMORIA 2025 2024
1. Ingressos tributaris i cotitzacions socials 4.006.443,73 451.451,18
720, 722, 723, 728, 73|a) Impostos 0,00 0,00
740, 742, 745, 746(c) Taxes i ingressos urbanistics 2 4.006.443,73 451.451,18
2. Transferéncies, subvencions, donacions i llegats rebuts 0,00 0,00
3. Vendes netes i prestacio de serveis 0,00 0,00
71, 7930, 7937, (6930), (6937)|4. Variacié d'existéncies de productes acabats i en temps de fabricacio i deteriorament de valor 0,00 0,00
780, 781, 782, 783|5. Treballs realitzats per I'entitat per al seu immobilitzat 211.630,54 180.372,16
776, 777|6. Altres ingressos de gesti6 ordinaria 2 90.262,22 500,00
795|7. Excessos de provisions 0,00 0,00
A) TOTAL INGRESSOS DE GESTIO ORDINARIA (1+2+3+4+5+6+7) 4.308.336,49 632.323,34
8. Despeses de personal 14 -91.299,62 -93.755,83
(640), (641)|a) Sous, salaris i assimilats -71.591,29 -74.960,83
(642), (643), (644), (645)|b) Carregues socials -19.708,33 -18.795,00
(65)(9. Transferéncies i subvencions concedides 0,00 0,00
10. Proveiments 0,00 0,00
11. Altres despeses de gestio ordinaria 14 -3.346.713,83 -538.067,51
(62)[a) Subministres i serveis exteriors -111.495,87 -70.230,41
(63)|b) Tributs -8.835,05 -16.385,92
(675), (676)|c) Altres -3.226.382,91 -451.451,18
(68)(12. Amortitzacio de I'immobilitzat 0,00 0,00
B) TOTAL DESPESES DE GESTIO ORDINARIA (8+9+10+11+12) -3.438.013,45 -631.823,34
l. Resultat (estalvi o desestalvi) de la gesti6 ordinaria (A+B) 870.323,04 500,00
13. Deteriorament de valor i resultats per alienacié de I'immobilitzat no financer i actius en estat de venda 0,00 0,00
14. Altres partides no ordinaries 0,00 0,00
(678)|b) Despeses 0,00 0,00
Il. Resultat de les operacions no financeres (I +13+14) 870.323,04 500,00
15. Ingressos financers 0,00 1.513,41
a) De participacions en instruments de patrimoni 0,00 0,00
b) De valors negociables i de crédits de I' actiu immobilitzat 0,00 1.513,41
7631, 7632|b.1) En entitats del grup, multigrup i associades 0,00 0,00
761, 762, 769, 76454, (66454)|b.2) Altres 0,00 1.513,41
16. Despeses financeres 0,00 0,00
784,785, 786, 787|17. Despeses financeres imputades a I'actiu 0,00 0,00
18. Variacio del valor raonable en actius i passius financers 0,00 0,00
768, (668)[19. Diferéncies de canvi 0,00 0,00
20. Deteriorament de valor, baixes i alienacions d'actius i passius financers 0,00 0,00
Ill. Resultat de les operacions financeres (15+16+17+18+19+20) 0,00 1.513,41
IV. Resultat (estalvi o desestalvi) net de I'exercici (Il + 1lI) 870.323,04 2.013,41
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ESTAT DE CANVIS EN EL PATRIMONI NET

1. ESTAT TOTAL DE CANVIS EN EL PATRIMONI NET

NOTES EN Il. Patrimoni lll. Ajustos per| IV. Altres increments
l. Patrimoni canvis de TOTAL

MEMORIA generat valor patrimonials
A Patrimoni net al final de I'exercici 2024 14 0,00 3.142.652,94 0,00 4.631.215,45 7.773.868,39
B. Ajustos per canvis de criteris comptables i correccioé d'errors 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
C. Patrimoni net inicial ajustat de I'exercici 2025 (A+B) 0,00 3.142.652,94 0,00 4.631.215,45 7.773.868,39
D. Variacions del patrimoni net exercici 2025 0,00 870.323,04 0,00 239.198,46 1.109.521,50
1. Ingressos i despeses reconeguts en l'exercici 14 0,00 870.323,04 0,00 1.196.082,76 2.066.405,80
2. Operacions patrimonials amb I'entitat o entitats propietaries 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Altres variacions del patrimoni net 0,00 0,00 0,00 -956.884,30 -956.884,30
E. Patrimoni net al final de I'exercici 2025 (C+D) 14 0,00 4.012.975,98 0,00 4.870.413,91 8.883.389,89
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2. ESTAT D’INGRESSOS | DESPESES RECONEGUTS

) NOTE‘S EN
NUM. COMPTES MEMORIA 2025 2024
129 |. Resultat economic patrimonial 870.323,04 2.013,41
Il. Ingressos i despeses reconeguts directament en el patrimoni net

1.196.082,76 621.141,44
1. Immobilitzat no financer 0,00 0,00
920 1.1. Ingressos 0,00 0,00
(820),(821),(822) 1.2. Despeses 0,00 0,00
2. Actius i passius financers 0,00 0,00
900,991 2.1. Ingressos 0,00 0,00
(800),(891) 2.2. Despeses 0,00 0,00
3. Cobertures comptables 0,00 0,00
910 3.1. Ingressos 0,00 0,00
-810 3.2. Despeses 0,00 0,00
94 4. Altres increments patrimonials 14 1.196.082,76 621.141,44
Total (1+2+3+4) 0,00 0,00

lll. Transferéncies al compte de resultat economic patrimonial o al valor
inicial de la partida coberta: 0,00 0,00
-823 1. Immobilitzat no financer 0,00 0,00
(802),902,993 2. Actius i passius financers 0,00 0,00
3. Cobertures comptables 0,00 0,00
(8110),9110 3.1 Imports transferits al compte del resultat economic patrimonial 0,00 0,00
(8111),9111 3.2 Imports transferits al valor inicial de la partida coberta 0,00 0,00
-84 4. Altres increments patrimonialss 0,00 0,00
Total (142+3+4) 0,00 0,00
IV. TOTAL ingressos i despeses reconegudes (I+11+lll) 14 2.066.405,80 623.154,85
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ESTAT D'OPERACIONS AMB L’ENTITAT O ENTITATS PROPIETARIES

A) OPERACIONS PATRIMONIALS AMB L’ENTITAT O ENTITATS PROPIETARIES

NOTE§ EN

MEMORIA 2025 2024
1. Aportacié patrimonial directa 0,00 0,00
2. Aportacié de béns i drets 0,00 0,00
3. Assumpci6 i condocnacié de passius financers 0,00 0,00
4. Altres aportacions de I'entitat o entitats propeiaaries 0,00 0,00
5. (-) Devolocuid de bésn i drets 0,00 0,00
6. (-) Altres devolucions a I'entitat o entitats propietaries 0,00 0,00
Total 0,00 0,00

B) ALTRES OPERACIONS AMB L’ENTITAT O ENTITATS PROPIETARIES

NOTES EN

MEMORIA 2025 2024
1. Ingressos i despeses reconegudes directament en el compte del
resultat econdmic patrimonial 0,00 0,00
2. Ingressos i despeses reconeguts directament en el patrimoni net 14 1.196.082,76 621.141,44
Total 1.196.082,76 621.141,44
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ESTAT DE FLUXOS D'EFECTIU

NOTES EN
I. FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS DE GESTIO MEMORIA 2025 2024
A) Cobraments: 2.449.912,87 1.647.136,07
2. Transferéncies, subvencions, donacions i llegats rebuts 0,00 0,00
6. Altres cobraments 2.449.912,87 1.647.136,07
B) Pagaments: 171.204,11 127.901,48
7. Despeses de personal 68.502,32 67.439,96
10. Altres despeses de gestid 39.339,24 33.297,25
13. Altres pagaments 63.362,55 27.164,27
Fluxos nets d'efectiu per activitats de gestié (+A-B) 2.278.708,76 1.519.234,59
Il. FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS D'INVERSIO
C) Cobraments: 870.323,04 0,00
1. Venda d'inversions reals 870.323,04 0,00
2. Venda d'actius financers 0,00 0,00,
3. Altres cobraments de les activitats d'inversio 0,00 0,00
D) Pagaments: 4.175.488,82 993.532,64
4. Compra d'inversions reals 4.175.488,82 993.532,64
Fluxos nets d'efectiu per activitats de d'inversié (+C-D) -3.305.165,78 -993.532,64,
Ill. FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS DE FINANCAMENT
E) Augments en el patrimoni: 1.600.543,89 1.499.595,99|
1. Aportacions de I'entitat o entitats propietaries 1.600.543,89 1.499.595,99
F) Pagaments a I'entitat o entitats propietaries: 0,00 0,00
G) Cobraments per emissio de passius financers: 0,00 0,00
Fluxos nets d'efectiu per activitats de finangament (+E-F+G-H) 1.600.543,89 1.499.595,99|
IV. FLUXOS D'EFECTIU PENDENTS DE CLASSIFICACIO
1) Cobraments pendents d'aplicacio 0,00 0,00]
J) Pagaments pendents d'aplicacié 0,00 70.518,84
Fluxos nets d'efectiu pendents de classificacio (+1-J) 0,00 -70.518,84
V. EFECTE DE LES VARIACI(?NS DELS TIPUS DE CANVI _ 0,00 0,00
VI. INCREMENT/DISMINUCIO NETADE L'EFECTIU | ACTIUS LIQUIDS
EQUIVALENTS AL'EFECTIU (I+ 11+ 1l +IV+V) 574.086,87 1.954.779,10
Efectiu i actius liquids equivalents a I'efectiu a I'inici de I'exercici 4.505.125,67 2.550.346,57
Efectiu i actius liquids equivalents a I'efectiu al final de I'exercici 9 5.079.212,54 4.505.125,67
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Exercici: 2025

Periode de llistat des de: 01/01/2025
APLICACIO DESCRIPCIO
PRESSUPOSTARIA

2025-ES01-3990006 Quotes d'urbanitzacié
2025-ES01-3990009 Altres ingressos diversos

2025-ES01-6000001 Alienacio de terrenys i béns
naturals

2025-ES01-9106740 De I'Institut Catala del Sol

2025-SC01-6000001 Alienacio de terrenys i béns
naturals

2025-SC01-8300004 Del Departament de Territori
Habitatge i Transicié Ecologic
a

2025-SC01-8326740 Aportacions de capital de
I'Institut Catala del Sol

2025-SC01-8420001 Aportacions de capital d'Ens i
corporacions locals

TOTAL

I1. LIQUIDACIO DEL PRESSUPOST D'INGRESSOS

fins a: 31/12/2025

ESTAT DE LIQUIDACIO DEL PRESSUPOST

Consorci Urbanistic desenvolupament arees residencials terme municipal de Badalona

PREVISIONS PRESSUPOSTARIES

INICIALS

2.656.750,23

23.822,00

1.122.045,73

1.000.000,00

177.827,00

0,00

4.980.444,96

MODIF.

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

DEFINITIVES

2.656.750,23

23.822,00

1.122.045,73

1.000.000,00

177.827,00

0,00

4.980.444,96

DRETS
RECONEGUTS

2.050.660,81
231.268,72

870.323,04

0,00

0,00

1.000.000,00

306.277,37

889.805,39

5.348.335,33

DRETS
ANUL-LATS

DRETS
CANCEL-LATS

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

DRETS
RECONEGUTS
NETsS

2.050.660,81
231.268,72

870.323,04

1.000.000,00

306.277,37

889.805,39

5.348.335,33

RECAPTACIO DRETS PEND. DE
NETA COBRAMENT A 31

DE DESEMBRE

2.050.660,81 0,00
231.268,72 0,00
870.323,04 0,00
0,00 0,00

0,00 0,00
916.666,66 83.333,34
306.277,37 0,00
294.266,49 595.538,90
4.669.463,09 678.872,24

EXCES/
DEFECTE
PREVISIO

-606.089,42
231.268,72

870.323,04

-23.822,00

-1.122.045,73

0,00

128.450,37

889.805,39

367.890,37
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Periode de llistat des de:

APLICACIO
PRESSUPOSTARIA

Capitol
Article
2025-ES01-542-1320001

2025-SC01-542-1320001

Article

Article
2025-ES01-542-1600001

2025-SC01-542-1600001

Article
Capitol

Capitol
Article
2025-ES01-542-2120003

2025-SC01-542-2120003

Article

Article
2025-ES01-542-2200001

2025-SC01-542-2200001

2025-ES01-542-2220001

ESTAT DE LIQUIDACIO DEL PRESSUPOST

Consorci Urbanistic desenvolupament arees residencials terme municipal de Badalona
Exercici: 2025
I. LIQUIDACIO DEL PRESSUPOST DE DESPESES

01/01/2025 fins a: 31/12/2025

DESCRIPCIO CREDITS PRESSUPOSTARIS

INICIALS MODIF. DEFINITIUS
1 Remuneracions del personal
13 Personal laboral
Retrib.basiques i altres 34.439,22 2.274,71 36.713,93
remun/pers. laboral AD i
assim
Retrib.basiques i altres 34.439,22 2.274,72 36.713,94
remun/pers. laboral AD i
assim
13 68.878,44 4.549,43 73.427,87
16 Assegurances i cotitzacions socials
Seguretat Social 8.114,98 1.737,74 9.852,72
Seguretat Social 8.114,98 1.737,74 9.852,72
16 16.229,96 3.475,48 19.705,44
1 85.108,40 8.024,91 93.133,31
2 Despeses corrents de béns i serveis
21 Conservacio i reparacio
manteniment d'aplicacions 1.331,80 0,00 1.331,80
informatiques
manteniment d'aplicacions 1.331,80 0,00 1.331,80
informatiques
21 2.663,60 0,00 2.663,60
22 Material, subministraments i altres
Material ordinari no 315,50 0,00 315,50
inventariable
Material ordinari no 315,50 0,00 315,50
inventariable
Despeses postals, 200,00 0,00 200,00

DESPESES
COMPR.

36.314,81

36.314,81

72.629,62

9.854,16
9.854,17

19.708,33

92.337,95

719,73

719,74

1.439,47

61,13

122,76

0,00

OBLIGACIONS
RECONEGUDES
NETES

36.314,81

36.314,81

72.629,62

9.854,16
9.854,17

19.708,33

92.337,95

719,73

719,74

1.439,47

61,13

122,76

0,00

PAGAMENTS

36.314,81

36.314,81

72.629,62

9.032,98
9.032,99

18.065,97

90.695,59

719,73

719,74

1.439,47

61,13

122,76

0,00

OBLIG. PEND. DE
PAGAMENTS A 31
DE DESEMBRE

0,00

0,00

0,00

821,18
821,18

1.642,36

1.642,36

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

ROMANENTS
DE CREDIT

399,12

399,13

798,25

-1,44
-1,45
-2,89

795,36

612,07

612,06

1.224,13

254,37

192,74

200,00
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Periode de llistat des de:

APLICACIO
PRESSUPOSTARIA

2025-SC01-542-2220001

2025-SC01-542-2220003

2025-ES01-542-2230001
2025-SC01-542-2230001
2025-ES01-542-2240001
2025-SC01-542-2240001
2025-ES01-542-2250001
2025-SC01-542-2250001

2025-ES01-542-2260007

2025-SC01-542-2260007

2025-ES01-542-2260039

2025-SC01-542-2260039

2025-ES01-542-2270012
2025-SC01-542-2270012
2025-ES01-542-2270013
2025-SC01-542-2270013

2025-ES01-542-2280003

2025-SC01-542-2280003

01/01/2025 fins a: 31/12/2025

DESCRIPCIO

INICIALS
missatgeria i altres similars
Despeses postals, 200,00
missatgeria i altres similars
Comunicacions mitjangant 0,00
serveis de veu i dades
adquirits a altres entitats
Transports 170,00
Transports 170,00
Despeses d'assegurances 7.875,00
Despeses d'assegurances 7.875,00
Tributs 0,00
Tributs 0,00
Publicacions i edictes als 1.500,00
diaris oficials
Publicacions i edictes als 1.500,00
diaris oficials
Despeses per serveis 300,00
bancaris
Despeses per serveis 300,00
bancaris
actuacions de control 3.500,00
actuacions de control 3.500,00
Treballs técnics 1.440,00
Treballs técnics 1.440,00
Solucions TIC CTTI- 2.100,00

Serveis recurrents

Solucions TIC CTTI- 2.100,00

ESTAT DE LIQUIDACIO DEL PRESSUPOST

Consorci Urbanistic desenvolupament arees residencials terme municipal de Badalona
Exercici: 2025
I. LIQUIDACIO DEL PRESSUPOST DE DESPESES

CREDITS PRESSUPOSTARIS

MODIF.

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

2.500,00

2.500,00

DEFINITIUS

200,00

0,00

170,00
170,00
7.875,00

7.875,00

300,00

300,00

3.500,00
3.500,00
1.440,00
1.440,00

4.600,00

4.600,00

DESPESES
COMPR.

0,00

376,82

0,00
0,00
7.732,98
7.732,98
286,68
1.336,70

681,75

0,00

117,22

117,23

2.376,00
1.188,00
1.440,00
2.628,00

4.727,89

4.727,89

OBLIGACIONS
RECONEGUDES
NETES

0,00

376,82

0,00
0,00
7.732,26
7.732,27
286,68
1.336,70

681,75

0,00

117,22

117,23

2.376,00
1.188,00
1.440,00
2.628,00

4.727,89

4.727,89

PAGAMENTS

0,00

376,82

0,00
0,00
7.732,26
7.732,27
286,68
1.336,70

681,75

0,00

117,22

117,23

2.376,00
1.188,00
1.440,00
2.628,00

4.727,89

4.727,89

OBLIG. PEND. DE
PAGAMENTS A 31
DE DESEMBRE

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

ROMANENTS
DE CREDIT

200,00

-376,82

170,00
170,00
142,74
142,73

-286,68

-1.336,70

818,25

1.500,00

182,78

182,77

1.124,00
2.312,00
0,00
-1.188,00

-127,89

-127,89



AREs

Badalona

Congon urbinistic

Periode de llistat des de:

APLICACIO
PRESSUPOSTARIA

Article
Capitol

Capitol
Article
2025-SC01-542-6000001

Article

Article
2025-SC01-542-6100002

Article

Article
2025-ES01-542-6600001

2025-SC01-542-6600001

Article

Capitol

TOTAL

01/01/2025

DESCRIPCIO

Serveis recurrents

22
2

6
60

Inversions en terrenys i
béns naturals

60

61
Inversions en edificis i

altres construccions per
compte alie

61

66

Inversions en béns
destinats a I'Us general per
compte propi

Inversions en béns
destinats a I'Us general per
compte propi

66

6

fins a:

ESTAT DE LIQUIDACIO DEL PRESSUPOST

Consorci Urbanistic desenvolupament arees residencials terme municipal de Badalona
Exercici: 2025
I. LIQUIDACIO DEL PRESSUPOST DE DESPESES

31/12/2025

CREDITS PRESSUPOSTARIS

INICIALS MODIF. DEFINITIUS
34.801,00 5.000,00 39.801,00
37.464,60 5.000,00 42.464,60
Inversions reals
Inversions en terrenys i béns naturals
909.676,36 0,00 909.676,36
909.676,36 0,00 909.676,36

Inversions en edificis i altres construccions

1.100.000,00 0,00 1.100.000,00

1.100.000,00 0,00 1.100.000,00

Inversions en béns destinats a I'is general

2.619.285,73 -6.512,45 2.612.773,28

228.909,87 -6.512,46 222.397,41
2.848.195,60 -13.024,91 2.835.170,69
4.857.871,96 -13.024,91 4.844.847,05

4.980.444,96 0,00 4.980.444,96

DESPESES
COMPR.

35.654,03

37.093,50

778.789,11

778.789,11

1.044.710,00

1.044.710,00

2.627.050,58

258.499,56

2.885.550,14

4.709.049,25

4.838.480,70

OBLIGACIONS
RECONEGUDES
NETES

35.652,60

37.092,07

778.789,11

778.789,11

1.044.710,00

1.044.710,00

2.627.050,58

177.446,27

2.804.496,85

4.627.995,96

4.757.425,98

PAGAMENTS

35.652,60

37.092,07

778.789,11

778.789,11

306.277,37

306.277,37

2.601.831,14

49.015,53

2.650.846,67

3.735.913,15

3.863.700,81

OBLIG. PEND. DE
PAGAMENTS A 31

DE DESEMBRE

0,00

0,00

0,00

0,00

738.432,63

738.432,63

25.219,44

128.430,74

153.650,18

892.082,81

893.725,17

ROMANENTS
DE CREDIT

4.148,40

5.372,53

130.887,25

130.887,25

55.290,00

55.290,00

-14.277,30

44.951,14

30.673,84

216.851,09

223.018,98
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ESTAT LIQUIDACIO DEL PRESSUPOST

RESULTAT PRESSUPOSTARI

Drets Obligacions Resultat
Conceptes reconeguts reconegudes Ajustos

nets netes pressupostari
a) Operacions corrents 2.281.929,53 129.430,02 2.152.499,51
b) Operacions de capital 870.323,04 4.627.995,96 -3.757.672,92
1. Total operacions no financeres (a+b) 3.152.252,57 4.757.425,98 -1.605.173,41
¢) Actius financers 2.196.082,76 0,00 2.196.082,76
d) Passius financers 0,00 0,00 0,00
2. Total operacions financeres (c+d) 2.196.082,76 0,00 2.196.082,76
I. RESULTAT PRESSUPOSTARI DE L'EXERCICI (I = 1+2) 5.348.335,33 4.757.425,98 590.909,35
AJUSTOS:
3. Credits gastats finangats amb romanent de tresoreria per a despeses generals 0,00
4. Desviacions de finangament negatives de I'exercici 1.187.316,63
5. Desviacions de finangament positives de I'exercici 987.107,03
[I. TOTAL AJUSTOS (Il = 3+4-5) 200.209,60 200.209,60

Resultat pressupostari ajustat (1+11)

791.118,95
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Memoria anual exercici 2025
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Apartat 1. Organitzacio i activitat
1. Dades de I'organitzacié

Norma de creacié de I’entitat

Per acord del Departament de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya de data 4 de maig de 2010, s’autoritza a I'Institut Catala del Sol per tal de constituir, conjuntament
amb I'Ajuntament de Badalona, el Consorci urbanistic per al desenvolupament de les arees residencials estratégiques I'Estrella i Sant Crist, del terme municipal de Badalona (en endavant també,
el Consorci). (NIF: Q0801879H).

Aquestes actuacions estan definides com a arees residencials estratégiques (ARE), d’acord amb el Pla director urbanistic de delimitacié i ordenacioé de I'area, en aplicacié de les previsions
contingudes a la disposicié addicional vint-i-unena del Text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, introduida pel Decret Llei 1/2007, de 16
d’octubre, de mesures urgents en materia urbanistica.

El Consorci es constitueix com una entitat urbanistica especial i opera com a administracié actuant, de conformitat amb el que preveu I'apartat 3 de 'esmentada disposicié addicional vint-
i-unena del Text refés de la Llei d’'urbanisme, en virtut del qual s’estableix que la condicié d’administracié actuant de les ARE recaura en un Consorci format per I'Institut Catala del Sol i
I’Ajuntament corresponent, i en els termes que estableixen els articles 22 i 23 del mateix text normatiu.

El Consorci té el domicili social a la seu de I’Ajuntament de Badalona, plaga Vila, nim. 1.
Inicialment va ser constituit, de forma paritaria, per ' Ajuntament de Badalona i I'Institut Catala de Sol (INCASOL). Com a conseqiiéncia de 'aprovacié de la Llei 27/2013, de 27 de desembre, de
racionalitzacio i sostenibilitat de I’Administracié Local, i per aplicacio de la Disposicio transitoria sisena, el 24 de novembre del 2017 es va aprovar la modificacié dels estatuts del Consorci el qual

s'adscriu a I’Administracié de la Generalitat de Catalunya mitiancant 'INCASOL.

El Consorci té naturalesa autonodmica i és de caracter voluntari, amb una durada condicionada al compliment de les seves finalitats. Es regeix pels seus estatuts i t¢ personalitat juridica propia
pel compliment de les seves finalitats.

Activitat principal de I’entitat, el seu régim juridic, economicofinancer i de contractacié

El Consorci té com a objecte dur a terme el desenvolupament i execucié urbanistic de les arees residencials estrategiques I'Estrella i Sant Crist, del terme municipal de Badalona, consistent en
I'actuacio urbanistica de promocié de sol per a usos predominantment residencials, i promoure la construccié dels equipaments previstos en el marc del Pla director urbanistic que I'ordena.

El Consorci, per complir el seu objecte, té personalitat juridica propia diferent de la dels ens Consorciats i una durada limitada al compliment de les actuacions que constitueixen el seu
objecte.

Pel que fa I'activitat del Consorci en el 2025, en relacié sector ARE L’Estrella:

-Per a facilitar la coordinacio entre les obres d’urbanitzacié del poligon 1A a executar pel Consorci i les obres de reubanitzacié del carrer Torrent de la Batlloria a executar per I'’Ajuntament de
Badalona, el 5 de febrer de 2024 es va signar un conveni de cooperacio horitzontal entre el Consorci i I'Ajuntament de Badalona per a la contractacio conjunta de les obres i serveis.




Consorci Urbanistic desenvolupament
arees residencials terme municipal de
Badalona

Exercici 2025

Memoria anual exercici 2025

AREs
Badalona

Consaorcl urbanistic

Activitat principal de I’entitat, el seu régim juridic, economicofinancer i de contractacio

-D’acord amb el conveni de cooperaciod, el Consorci va licitar i adjudicar, el 15/07/2024, les obres del Poligon 1A i les obres de reurbanitzacio del carrer Torrent de la Batlloria ala UTE TESTRELLA
Vila Vila-Grup Mas per un import de 5.141.984,97 € (IVA no inclos) i la Direccié de les Obres d’urbanitzacié a I'empresa Coestécnic, SLP per un import de 77.888,00 € (IVA no inclos).

-Les obres es van iniciar I'11 de novembre de 2024. El termini d’execucio de les obres és de 21 mesos. Durant el 2025 s’ha certificat el 54,31%% de les obres.

-El 17 de juny de 2025 el Consell General va aprovar definitivament el projecte d’urbanitzacié i de reparcel-lacié del poligon 1B.

En relacié a 'ARE de Sant Crist, durant I'exercici 2025:

-L’Ajuntament de Badalona, en data 31 d’octubre de 2025, va aprovar definitivament el projecte d’expropiacio per taxacié conjunta dels béns i drets afectats de I'ARE Sant Crist.

-Estan en execucid les obres de construccio de 'edifici de Passatge Fortuny i la urbanitzacio de I'entorn de I'edifici, que es van iniciar el mes de maig de 2023. La promocio dels 24 habitatges de
proteccio oficial esta destinada als propietaris afectats pel procés d’expropiacio de 'ARE Sant Crist, amb dret de reallotiament i les executa 'INCASOL per encomana del Consorci. L'execucio

es va haver d’aturar el mes d’abril de 2024 i durant gairebé mig any per realitzar uns treballs d’arqueologia en descobrir-se un antic refugi antiaeri de la guerra civil. Durant I'exercici 2025 s’ha
executat un 25,51% de les obres.

Per ultim, el Consorci ha continuat realitzant la gestio ordinaria pel bon funcionament de I'entitat.

El Consorci aplica el Pla general de comptabilitat publica de la Generalitat de Catalunya, aprovat per I'Ordre VEH/137/2017, de 29 de juny, mitjangant I'aplicatiu comptable Pangea. A partir del
2026, el Consorci aplicara el nou Pla General de Comptabilitat Publica de la Generalitat de Catalunya, aprovat per I'Ordre ECF/119/2025, de 4 de juliol de 2025.

Pel que fa al control financer aixi com el regim de comptabilitat d’aplicacio, el Consorci s’ha d’atenir al que disposa la normativa vigent, tenint en compte I'administracié d’adscripcié. En aquest
sentit aquest ve regulat a l'article 71 de la Llei de les Finances Publiques de Catalunya que atribueix a la Intervencié General de la Generalitat de Catalunya les funcions de control financer
mitjangant la forma d’auditoria de les entitats i empreses publiques dependents de la Generalitat.

Pel que fa a la contractacid, al Consorci, com administracié publica, li és d’aplicacio integrament la LCSP.

Actualment, els membres representants dels organs de govern del Consorci sén els seglents:

Membres Consell General Membres Comissidé Executiva

Representants INCASOL Representants Ajuntament Representant INCASOL Representant Ajuntament
Jaume Vendrell Amat Daniel Gracia Alvarez Carlota Mensa Valls Rafael Argelich Gironés
Elisabet Cirici Amell Ramoén Diaz-Cano Ruiz

Jordi Salvat Marti Rafael Argelich Gironées
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Consideracio fiscal de I’entitat

Es considera que el Consorci és una entitat parcialment exempta de tributacié de I'impost de societats, en tant que els ingressos associats a les cessions d’aprofitament obligatories i gratuites
rebudes en la seva condicio d’administracié actuant, poden considerar-se rendes exemptes al tractar-se d’'ingressos obtinguts en virtut de les seves competencies urbanistiques i d’acord amb el
seu objecte social. Per la resta de rendes tributara al tipus general. A I'exercici 2025 el Consorci no ha abonat pagaments a compte de I'impost de societats, i tampoc ha tingut despesa en
concepte d'impost sobre societats, tal i com mostra el seu calcul:

Import €

Resultat comptable abans impost societats exercici 2025 870.323,04
Activitat administracié actuant exempta -870.323,04
Resultat comptable subjecte a impost societats 2025 0,00
Base imposable negativa pendent compensar 0,00
Ajust per provisio no deduible 0,00
Base imposable de I'exercici 2025 0,00
Quota integra. Tipus 25% 0,00
Bonificacions quota 0,00
Quota liquida a ingressar de I'exercici 2025 0,00((a)
Resultat comptable després impostos exercici 2025 870.323,04

A compte IS 2025 abonat durant 'exercici 0,00 (b)
Import a pagar 0,00 (a-b)

Les operacions que realitza el Consorci estan subjectes a I'impost sobre el Valor Afegit, aplicant-se aquelles que es donen les condicions fixades pel reglament de la llei, la inversié del
subjecte passiu.

Estructura organitzativa basica en el nivell politic

Com s’ha dit anteriorment, el Consorci va ser constituit, de forma paritaria, per 'Ajuntament de Badalona i I'Institut Catala de Sol (INCASOL). Com a conseqiiéncia de I'aprovacié de la Llei
27/2013, de 27 de desembre, de racionalitzacio i sostenibilitat de ’Administracio Local, i per aplicacio de la Disposicio transitoria sisena, el 24 de novembre del 2017 es va aprovar la modificacio
dels estatuts del Consorci el qual s’adscriu a 'Administracié de la Generalitat de Catalunya mitjangant FINCASOL, trencant aixi la paritat inicialment establerta passant a tenir el 51% dels drets i
obligacions i el 49% a I'Ajuntament de Badalona.
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Estructura organitzativa basica en el nivell politic

Els organs de direccié del Consorci sén els seglents:
a) El Consell General.

b) La Presidencia.

c) La Vicepresidéncia.

A més a més, el Consorci pot estar dotat d’'una Comissié Executiva i una Geréncia, que actuen com a organs de gestio.

El Consell General: El Consell General és I'6rgan superior i rector que mitjangant la deliberacié i la decisié exerceix de manera col-legiada el govern del Consorci i I'administracié d’aquest. Esta
integrat per 3 representants de I'lnstitut Catala del Sol i per 3 representants de I’Ajuntament de Badalona.

La Comissio Executiva: és un organ de creacio potestativa per part del Consell General per a I'execucio de les funcions del Consorci d’acord amb les bases i criteris fixats per 'esmentat Consell.
Esta integrada per un representant de I'Institut Catala del Sol i un representant de I'Ajuntament de Badalona.

La Presidéncia: Correspon a la persona titular de la Presidencia del Consorci I'exercici de les funcions seguents:

a) Representar el Consorci. A aquest efecte, podra comparéixer sense necessitat de poder previ i especial davant tota classe d’autoritats, tribunals i jutjats de qualsevol ordre i jurisdiccid, aixi
com davant tot tipus de persones publiques i privades, fisiques i juridiques.

b) Fixar I'ordre del dia de les sessions del Consell General.

c¢) Convocar, presidir, suspendre i aixecar les sessions i dirigir les deliberacions del Consell General.

d) Vetllar pel compliment dels acords del Consell General.

La Vicepresidéncia: substitueix el President/ la Presidenta en els casos de vacant, abséncia o malaltia.

La Geréencia: és nomenada pel Consell General. Les atribucions, obligacions i condicions laborals de la Gerencia han de ser regulades al corresponent contracte de treball. Exerceix, aixi mateix,
les funcions que es determinin a I'acord del seu nomenament i aquelles que li deleguin els altres drgans del Consorci.

Estructura organitzativa basica en el nivell administratiu

Actualment, el Consorci esta inclos dins del sector Administracions publiques de la Generalitat de Catalunya, segons normes SEC.

Grups de personal Plantilla de personal durant I’exercici Plantilla de personal a 31 de desembre
Homes Dones Homes Dones
1 0 1 0
NIF/CIF Nom Activitat % Participacio en
I’entitat comptable
Q0840001B INSTITUT CATALA DEL SOL 51%
P0801500J AJUNTAMENT DE BADALONA 49%
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Observacions
El Consorci no disposa d’entitats del grup, multigrup ni associades.

2. Principals fonts d’ingressos

AP O pre PO

Capitol Descripcio Previsions inicials Previsions definitives % siTotal pressupost Drets liquids % siTotal drets

d’ingressos liquids

3 Taxes, venda de béns i serveis i altres ingressos 2.656.750,23 € 2.656.750,23 € 53,34 % 2.281.929,53 € 42,67%

6 Alienacié d'inversions reals 1.122.045,73 € 1.122.045,73 € 22,53 % 870.323,04 € 16,27%

8 Variacié de passius financers 1.177.827,00 € 1.177.827,00 € 23,65 % 2.196.082,76 € 41,06%

9 Variacié de passius financers 23.822,00 € 23.822,00 € 0,48 % 0,00 € 0,00 %
Total ingressos 4.980.444,96 € 4.980.444,96 € 5.348.335,33 €

Informacié addicional

Les principals fonts de finangament del Consorci son les aportacions dels ens consorciats, les quotes urbanistiques que es giren als propietaris del poligon 1A de 'ARE I'Estrella, i 'aportacio rebuda
del Departament de Territori per finangar I'actuacié de 'ARE Sant Crist.

En el 2025 s’han liquidat drets per import de 5.348.335,33€. Aquest import es composa principalment de 2.281.929,53€ d’ingressos de capitol 3, dels quals 2.019.822,41€ corresponents a la
quota urbanistica numero 2 del poligon 1A de 'ARE I'Estrella i 30.838,40€ corresponen a la quota 1 ajornada d’un propietari. També inclou 141.006,50€ i 90.262,22€ corresponents a ingressos
provinents del poligon 1b de I'ARE I'Estrella, en concepte de diferéncies de compensacié poligonal i costos refacturats per part del Consorci.

Per altra banda, durant el 2025 el Consorci ha ingressat 870.323,04€ per I'aprofitament mig de cessié gratuita rebut del poligon 1b. | per ultim, en el capitol 8 s’han liquidat la quantitat d’1 milid
d’euros en concepte d’aportacio del Departament de Territori, Habitatge i Transicié Ecologica, juntament amb els ingressos de 1.196.082,76€ d’aportacions dineraries dels ens consorciats
(306.277,37€ d’Incasol i 889.805,39€ de I'Ajuntament).

Apartat 2. Gestid indirecta de serveis publics, convenis i altres formes de col-laboracié

Informacié addicional

El Consorci no ha prestat de manera indirecta cap servei public, a excepcioé del planejament i la gestié urbanistica dels terrenys situats al terme municipal de Badalona en els ambits que
conformen el seu objecte. Tampoc apliquen els concerts, convenis, activitats conjuntes i altres formes de col-laboraci6.
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Apartat 3. Bases de presentacio dels comptes

1. Imatge fidel
a) Declaracio explicita assegurant que els comptes anuals reflecteixen la imatge fidel del patrimoni, de la situacié financera, del resultat economic i patrimonial i de I'execucié del pressupost
de I'entitat comptable

Els comptes anuals adjunts han estat formulats per la Comissié Executiva del Consorci a partir del registres comptables a 31 de desembre de 2025 i han estat preparats d’acord amb el
Pla de Comptabilitat Publica de Generalitat de Catalunya vigent i segons I'Ordre VEH/137/2017, de 29 de juny, a fi de mostrar la imatge fidel del patrimoni, de la situacié financera, de
I'execucié del pressupost, aixi com dels seus resultats i fluxos d’efectiu de I'exercici finalitzat el 31 de desembre de 2025.

Sens detriment de I'anterior, el Consorci ha tingut en compte en la presentacié dels comptes anuals d’acord amb les instruccions de la Intervencié General, la Direccié General de
Pressupostos i la Direccido General del Patrimoni, sobre alguns aspectes pressupostaris i comptables de determinades entitats del Sector Public de la Generalitat de Catalunya; aixi com
altra normativa que pugui dictar la Intervencié en el marc de les competéncies que té assignades.

b) Requisits de la informacié, principis i criteris comptables no aplicats per interferir I'objectiu de la imatge fidel

L’aplicacié dels principis i criteris comptables esta presidida per la consideracié de la importancia en termes relatius que aquests i els seus efectes poden presentar. Per conseguent, és
admissible la no aplicacid estricta d’algun d’aquests, sempre que la importancia relativa en termes quantitatius o qualitatius de la variacié constatada sigui escassament significativa i no
alteri, per tant, la imatge fidel de la situacié patrimonial i dels resultats. Les partides o els imports la importancia relativa dels quals sigui escassament significativa poden apareixer agrupats
amb altres de similar naturalesa o funcio.

2. Comparacié de la informacié

a) Raons excepcionals que justifiquen la modificacié de I'estructura dels comptes anuals

No existeixen raons excepcionals per les quals, per assolir els objectius anteriors, no s’hagin aplicat disposicions legals en matéria comptable.
b) Causes que impedeixen la comparacié dels comptes anuals amb els de I’exercici precedent

Els comptes anuals de I'exercici 2025 s’han formulat d’acord amb el que preveu I'Ordre VEH/137/2017 de 29 de juny, per la qual s’aprova el Pla general de comptabilitat publica de la
Generalitat de Catalunya, havent-se seguit en la seva elaboracio criteris uniformes de valoracio, agrupacio i classificacié, de forma que la informacié que s’acompanya és homogenia i
comparable.

c) Adaptacions de I’exercici precedent per facilitar la comparacié i, en cas contrari, la impossibilitat de fer I’adaptacio

No s’ha realitzat cap adaptacié de I'exercici precedent per tal de facilitar la comparacio.

3. Canvis en criteris de comptabilitzacié i correccié d’errors

No existeixen errors d’exercicis anteriors en els presents comptes anuals.
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4. Informacié sobre canvis en estimacions comptables

La preparacié dels comptes anuals requereix la realitzacio per part de la Direccié del Consorci de determinades estimacions comptables i la consideracié de determinats elements de
judici. Aquests s’avaluen continuament i es fonamenten en I'experiéncia historica i altres factors, incloent les expectatives de successos futurs, que s’han considerat raonables d’acord
amb les circumstancies.

Si bé les estimacions considerades s’han realitzat sobre la millor informacioé disponible a la data de formulacio dels presents comptes anuals, qualsevol modificacio en el futur d’aquestes
estimacions s’aplicaria de forma prospectiva des d’aquell moment, reconeixent I'efecte del canvi en I'estimacio realitzada en el compte de perdues i guanys de I'exercici en qliestio.

Les principals estimacions i judicis considerats en I'elaboracié dels comptes anuals sén els segiients:

Vides utils dels actius materials i intangibles
Pérdues per deteriorament
Provisions per a riscos i despeses

Apartat 4. Normes de reconeixement i valoracié

1) Immobilitzat material

Criteris d’activacié

Son actius tangibles, mobles i immobles que:
a) Posseeix I'Entitat per al seu Us en la produccié o subministrament de béns i serveis o per als seus propis proposits administratius.
b)  S’espera que tinguin una vida util major a un any.

Aquelles despeses imputables a 'ambit d’actuacié objecte del Consorci, a final de I'exercici sén capitalitzades i reclassificades sota I'epigraf d’Immobilitzat material i dins el compte
“Immobilitzat en curs i avangaments”. Atesa la naturalesa de les mateixes no son objecte d’amortitzacié al final de I'exercici.
Les despeses generals i d’estructura s'imputen com a costos de I'ambit d’actuacio pel mateix import pel que s’han incorporat inicialment al compte de pérdues i guanys.

Valoracié inicial
Les inversions en béns de I'immobilitzat material es valoren al seu cost. Aixo és el “preu d’adquisicid”, inclosos els impostos indirectes no recuperables associats a la compra, els
costos d’adquisicio directament relacionats amb la compra i els de posada en funcionament, si escau, o el “cost de produccid” en aquells que han estat resultat de treballs propis.

Els béns rebuts en adscripcio o cessid per un termini igual o superior a la vida econdmica del bé es registren pel seu valor raonable a la data de formalitzacié de I'adscripcié o cessio.

Capitalitzacié de despeses financeres

No s’incorporen despeses financeres en el cost dels béns de 'immobilitzat material.
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1) Immobilitzat material

Valoracié posterior

Amb caracter general, els elements de I'immobilitzat material es valoren al seu cost, més els desemborsaments posteriors, menys I'amortitzacié acumulada i les correccions
valoratives per deteriorament.

Els actius subjectes a amortitzacidé se sotmeten a revisié sempre que algun succés o canvi en les circumstancies pot implicar que el valor comptable no sigui recuperable. Les
correccions valoratives per deteriorament es practiquen quan I'import recuperable de I'actiu (valor raonable) és inferior al seu valor net d’amortitzacions, i que succeeix, generalment,
per: deteriorament fisic sobrevingut, obsolescencia accelerada o disminucié del rendiment esperat inicialment. Els actius que han sofert una pérdua per deteriorament se sotmeten
a revisions regulars per si s’haguessin produit reversions de la pérdua. Els costos d’ampliacio, modernitzacio o millora s’incorporen a I'actiu com a major valor del bé quan suposen
un augment de la seva capacitat, productivitat o allargament de la seva vida util. Els costos de grans reparacions, inspeccions o restauracions importants s’activen i s’amortitzen
durant la vida util d’aquestes.

Amortitzacid

Ates que la totalitat de les inversions portades a terme pel Consorci estan classificades com a “Terrenys” i com a “Immobilitzat en curs i bestretes”, aquestes, atenent la seva
naturalesa, no sén objecte d’amortitzacio.

2) Inversions immobiliaries

El Consorci no disposa d’inversions immobiliaries a tancament de I'exercici.

3) Immobilitzat intangible

Criteris d’activacio

Es tracta de béns intangibles i drets susceptibles de valoracié econdmica de caracter no monetari i sense aparenga fisica que complint les caracteristiques de permanencia en el temps i
utilitzacio en la produccié de béns i serveis, o constituint una font de recursos de I'entitat, sén identificables. Es a dir:

Soén separables i susceptibles de ser alienats, cedits, arrendats, intercanviats o lliurats per a la seva explotacio.
Sorgeixen de drets contractuals o d’altres drets legals, amb independéncia que aquests drets siguin transferibles o separables d’altres drets o obligacions.

Valoracié inicial

Les inversions en béns de 'immobilitzat intangible es valoren al seu cost. Aixo és el “preu d’adquisicid”, inclosos els impostos indirectes no recuperables associats a la compra, els costos
d’adquisicio directament relacionats amb la compra i els de posada en funcionament, si escau, o el “cost de produccié” en aquells que han estat resultat de treballs propis.
Els béns rebuts en adscripcid o cessio gratuita per un periode inferior a la seva vida econdmica es registren com a intangible pel valor raonable del seu dret d'Us.
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3) Immobilitzat intangible

Valoracié posterior

Amb caracter general, es valoren al seu cost, més els desemborsaments posteriors, menys 'amortitzacié acumulada i les correccions valoratives per deteriorament.

Les correccions valoratives per deteriorament es practiquen quan I'import recuperable de I'actiu és inferior al seu valor net d’amortitzacions, i que succeeix, generalment, per obsolescencia
accelerada, o disminucio del rendiment esperat inicialment.

Els costos d’'ampliacié, modernitzacié o millora s’incorporen a I'actiu com a major valor del bé quan suposen un augment de la seva capacitat, productivitat o allargament de la seva vida
util.

Amortitzacié
Els elements que integren 'immobilitzat intangible seran objecte d’amortitzacié sistematica pel métode lineal en funcié de la vida util estimada de cadascun d’ells. Per defecte, la base

amortitzable de cada element coincideix amb el seu valor comptable, donat que es consideren nuls els valors residuals. El procés d’amortitzacio s’inicia en el moment de la seva posada
en servei, essentels anys de vida util estimats els seguents:

Vida util

Aplicacions informatiques 3

4) Arrendaments

S’entén com arrendament financer qualsevol acord, amb independéncia de la seva instrumentacio juridica, que permet I'obtencid, a canvi d’'un pagament o d’'una série de quotes, del dret
a utilitzar un bé durant un periode de temps determinat quan impliqui la transferencia substancial dels riscos i avantatges inherents a la seva propietat.

Aquests béns es registren pel menor valor entre el valor raonable de I'actiu i el valor actual dels pagaments acordats, i es classifiquen d’acord amb la seva naturalesa (immobilitzat material,
intangible, etc.).

Al tancament de I'exercici, el Consorci no manté arrendaments financers ni operatius.

El Consorci no realitza d’'operacions de permuta en el curs normal de les seves activitats.

6.1) Actius financers

Els actius financers deriven dels instruments financers, que sén contractes que estableixen un dret per una de les parts. La seva classificacio, valoracio i comptabilitzacio es realitza,
basicament, segons la finalitat per la qual es mantenen o s’han emes.

Son actius financers els diners en efectiu, els instruments de capital o de patrimoni net d’'una altra entitat i els drets de rebre efectiu o altre actiu financer d’un tercer o d’intercanviar amb
un tercer actius o passius financers en condicions potencialment favorables per I'entitat.
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6.1) Actius financers
Els actius financers es classifiquen, a efectes de la seva valoracid, en la categoria de Crédits i partides a cobrar.

Inclouen:
Els credits per operacions derivades de I'activitat habitual.

Altres actius financers que generen fluxos d’efectiu d’'import determinat i respecte dels quals s’espera recuperar tot el desemborsament, excepte per motius imputables al deteriorament
creditici.

Com a norma general, els crédits i partides a cobrar amb venciment a curt termini es valoren, tant en el moment de reconeixement inicial com posteriorment, pel seu valor nominal, excepte
que incorporin un interés contractual. La mateixa valoracié es realitza amb els de venciment a llarg termini quan I'efecte d’actualitzar els fluxos no és significatiu. En cas contrari, es valoren
pel seu valor raonable i posteriorment a cost amortitzat, reconeixent els interessos meritats en funcié del seu tipus d’interés efectiu com a ingressos de I'exercici.

En tot cas, les fiances i diposits constituits es valoren sempre per I'import lliurat.

Reconeixement

El reconeixement comptable dels actius financers es realitza a la data establerta en el contracte o acord a partir de la qual I'entitat adquireix el dret.
Com a norma general, els costos de les transaccions s'imputen al resultat de I'exercici, excepte quan la seva magnitud aconsella incorporar-los en el valor de I'actiu financer.

Deteriorament

En el cas dels credits i altres partides a cobrar, almenys al tancament de I'exercici, s’efectuen les revisions oportunes per detectar la necessitat de practicar correccions valoratives per
deteriorament de valor, en cas d’evidencia objectiva que no es cobraran els imports comptabilitzats en la seva integritat, aixi com la conveniéncia de revertir-les en aquells casos que ja
no siguin procedents. Tant les correccions de valor com les reversions es reconeixen en el compte del resultat econdmic-patrimonial.

Com a regla general, no son objecte de deteriorament els credits a cobrar per subvencions atorgades per organismes publics, aixi com els garantits en els percentatges corresponents.

Baixa d’actius financers

Es registra la baixa d’'un actiu financer o d’una part del mateix quan ha expirat o s’han transmeés els drets sobre els fluxos d’efectiu que genera i els riscos i avantatges inherents a la seva
propietat de forma substancial.

6.2) Passius financers

Els passius financers es classifiquen, a efectes de la seva valoracid, en la categoria de Passius financers a cost amortitzat. S’inclouen:

Debits i partides a pagar per operacions derivades de I'activitat habitual.
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6.2) Passius financers
Altres débits i partides a pagar.

Com a norma general, els débits i les partides a pagar amb venciment a curt termini sense interes contractual es valoren, tant en el moment del reconeixement inicial com posteriorment,
pel seu valor nominal. La mateixa valoracié es realitza amb els de venciment a llarg termini i els préstecs rebuts a llarg termini amb interessos subvencionats quan I'efecte global de no

actualitzar els fluxos no és significatiu. En cas que sigui significatiu, es valoren inicialment pel valor actual dels fluxos d’efectiu a pagar, sobre una taxa equivalent a I'aplicable als pagaments
ajornats i, posteriorment, a cost amortitzat, reconeixent els interessos meritats en funcio del seu tipus d’interés efectiu com a ingressos de I'exercici.

En tot cas, les fiances i els diposits rebuts es valoren sempre per I'import rebut.
Reconeixement

El reconeixement comptable dels passius financers es realitza a la data establerta en el contracte o acord a partir de la qual I'entitat contrau I'obligacié. En les operacions de tresoreria
formalitzades amb polissa de credit, les obligacions es contrauen amb la recepcié de les successives disponibilitats de fons.

Baixa de passius financers

Com a norma general, es registra la baixa d’'un passiu financer o d’'una part del mateix quan I'obligacié contreta s’ha complert o cancel-lat. En cas de produir-se una diferéncia entre el
valor comptable i la contraprestacio lliurada, es reconeixera en el resultat de I'exercici que tingui lloc.

Contractes de garanties financeres

Son contractes que obliguen al Consorci a fer o rebre uns pagaments especifics pel reemborsament a un tercer per la perdua incorreguda quan un deutor (“garantit”) incompleix la seva
obligacié de pagament derivada, generalment, d’instruments de deute, tal com un aval.

El Consorci no té formalitzats contractes de garanties financeres.

7) Cobertures comptables

El Consorci no té contractades operacions de cobertura.

8) Existéncies

L’entitat no disposa d’existéncies.

9) Actius construits o adquirits per a altres entitats

El Consorci no té actius construits o adquirits per a altres entitats.
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10) Transaccions en moneda estrangera

Una transaccié en moneda estrangera és aquella I'import de la qual es denomina o exigeix la liquidacié en una moneda diferent a la funcional. La moneda funcional del Consorci és
I'euro. Qualsevol transaccié en moneda estrangera es converteix a moneda funcional mitjangant I'aplicacié a I'import en moneda estrangera, del tipus de canvi de comptat, és a dir, del
tipus de canvi utilitzat en les transaccions amb lliurament immediat, entre les dues monedes, en la data de la transaccid, entesa com aquella en la qual es compleixin els requisits per al
seu reconeixement.

11) Ingressos i despeses
Els ingressos i les despeses es registren pel principi de meritacio, i en els casos que sigui pertinent, pel de correlacié entre ambdos.
a) Ingressos
Transferéncies i subvencions rebudes.

Com a norma general, els ingressos es registren pel valor raonable de la contraprestacio i representen els imports a cobrar pels béns lliurats i els serveis prestats en el curs ordinari
de les activitats de I'Entitat, deduides les devolucions, les rebaixes, els descomptes i I'lmpost sobre el Valor Afegit, si escau.

El Consorci reconeix els ingressos quan I'import d’aquests es pot valorar amb fiabilitat; és probable que els beneficis economics futurs vagin a fluir a I'Entitat i es compleixen les
condicions especifiques per a cadascuna de les activitats tal com es detalla a continuacio.

Els ingressos per vendes sén registrats quan el Consorci ha transferit al comprador els riscos i els avantatges derivats de la propietat dels béns, amb independéencia de la propietat;
no conserva per a si cap implicacié en la gestio corrent dels béns venuts, ni reté el control efectiu sobre ells; i les despeses associades amb la transaccioé poden ser mesurades amb
fiabilitat.

Els ingressos per a la prestacio de serveis es reconeixen quan el resultat de la transaccio pot ser estimat amb fiabilitat, considerant el grau d’avang o realitzacié de la prestacié a la
data dels comptes anuals, o de forma lineal quan el servei es presta durant un periode determinat.

Quan no poden ser estimats de forma fiable, els ingressos sén reconeguts en la quantia de les despeses reconegudes que es consideren recuperables.

Pressupostariament, els ingressos s’incorporen a la liquidacié pressupostaria en el moment en qué es produeix I'acte administratiu de reconeixement dels respectius drets.
b) _Despeses

Transferéncies i subvencions atorgades.

Les despeses es reconeixen en el compte del resultat en el moment que merita I'obligacid, amb independéncia del moment en qué es produeixi el corrent monetari que se’n deriva.

Pressupostariament, les despeses s’incorporen a la liquidacié pressupostaria en el moment en qué es produeix I'acte administratiu de reconeixement de les respectives obligacions.
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12) Provisions i contingéncies
En Consorci en la preparacié dels seus comptes anuals diferencia entre:

Provisions: passiu sobre el que existeix incertesa sobre el seu import o venciment. Passius contingents: obligacions possibles sorgides com a consequiéncia de successos passats, que
per a la seva materialitzacio futura resta condicionada a que succeeixi, 0 no, un o0 més successos futurs independents de la voluntat del Consorci.

Els comptes anuals recullen totes les provisions respecte les quals s’estima com a probable que calgui atendre a la seva obligacio. Els passius contingents no es reconeixen en els
comptes anuals, sindé que s’informa sobre els mateixos en els notes de la memodria, en la mesura que es consideren com a possible i no s’han considerat com a remots.

13) Transferéncies i subvencions

Transferéncies i subvencions rebudes

Les subvencions que tinguin caracter reintegrable es registren com a passius fins que compleixin les condicions per a considerar-se no reintegrables, mentre que les subvencions no
reintegrables es registren com a ingressos directament imputats al patrimoni net i es reconeixen com a ingressos sobre una base sistematica i racional de forma correlacionada amb les
despeses derivades de la subvencio.

A aquests efectes, una subvencid es considera no reintegrable quan existeix un acord individualitzat de concessié de la subvencié i s’han complert totes les condicions establertes per a
la seva concessio i no existeixen dubtes raonables de que es cobrara.
Les subvencions de caracter monetari es valoren pel valor raonable de I'import concedit referit al moment del seu reconeixement.

Les subvencions no reintegrables relacionades amb I'adquisicié de I'immobilitzat material s'imputen com a ingressos de I'exercici en proporcié a I'amortitzacié dels corresponents actius o,
en el seu cas, quan es produeixi la venda, correccio valorativa per deteriorament o baixa en el balang.

D’altra banda, les subvencions no reintegrables relacionades amb despeses especifiques es reconeixen en el compte del resultat econdmic-patrimonial en el mateix exercici en que es
meriten les corresponents despeses.

Transferéncies i subvencions atorgades

Les transferencies i subvencions concedides es comptabilitzen com a despeses en el moment que es tingui constancia que s’han complert les condicions establertes per a la seva
percepcio. En cas que al tancament de I'exercici estigui pendent el compliment d’alguna de les condicions establertes per a la seva percepcid, pero no existeixin dubtes raonables sobre
el seu futur compliment, es dota una provisié pels corresponents imports, amb la finalitat de reflectir la despesa.

En el cas de lliurament d’actius, el reconeixement es produeix en el moment de I'acord o de la formalitzacié del lliurament al beneficiari.

14) Activitats conjuntes

El Consorci no ha realitzat activitats conjuntes.
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15) Actius en estat de venda

Valoracio inicial. L’entitat valorara aquests actius al valor comptable que correspondria en aquest moment a I'actiu no corrent, segons el model de cost.
Valoracio final. L’entitat valorara aquests actius al menor valor entre el seu valor comptable, segons el model de cost, i el seu valor raonable menys els costos de venda.

16) Medi Ambient

com a major valor de I'immobilitzat.

Les despeses derivades de les actuacions del Consorci que tenen per objecte la proteccio i millora del medi ambient es comptabilitzen, si escau, com a despeses de I'exercici en que
s’incorren. No obstant aix0, si suposen inversions com a conseqiiéncia d’actuacions per minimitzar I impacte mediambiental i la proteccié i millora del medi ambient, es comptabilitzen

Exercici 2025

Descripcio / Comptes comptables Saldo inicial Entrades Augments Sortides Disminucions Correccions Amortitzacions Saldo final

valoratives

netes
1. Terrenys 3.316.808,67 € 778.789,11 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 4.095.597,78 €
210 (2810) (2910) (2990)
2. Construccions 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
211 (2811) (2911) (2991)
6. Immobilitzat en curs i bestretes 6.772.675,48 € 0,00 € 4.712.218,35 € 0,00 € 3.226.382,91 € 0,00 € 0,00 € 8.258.510,92 €
2300, 2310, 232, 233, 234, 235, 236, 237, 2390
Total 10.089.484,15 € 0,00 € 4.712.218,35 € 0,00 € 3.226.382,91 € 0,00 € 0,00 € 12.354.108,70 €
Exercici 2024

D pci6 / Comp omptab do d g d D o orreccio Amo o do
1. Terrenys 2.789.411,35€ 527.397,32 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 3.316.808,67 €
210 (2810) (2910) (2990)
6. Immobilitzat en curs i bestretes 6.245.267,84 € 0,00 € 1.000.714,38 € 0,00 € 473.306,74 € 0,00 € 0,00 € 6.772.675,48 €
2300, 2310, 232, 233, 234, 235, 236, 237, 2390
Total 9.034.679,19 € 527.397,32 € 1.000.714,38 € 0,00 € 473.306,74 € 0,00 € 0,00 € 10.089.484,15 €
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Informacio addicional

Durant I'exercici 2025, referent a I'epigraf de Terrenys s’ha donat d’alta I'import de 778.789,11 € provinent de I'adquisicio de sis finques a '’ARE de Sant Crist.

Pel que fa a I'epigraf d’'immobilitzat en curs, durant I'exercici s’han enregistrat els costos imputables als projectes urbanistics ('Estrella i Sant Crist) que realitza el Consorci i que
corresponen a:

1.044.710,00 € Obra construccié edifici Passatge Fortuny
3.345.840,51 € Obra urbanitzacié pol 1A ARE Estrella
211.630,54 € Despeses de funcionament del Consorci
102.702,02 € Despesa gestio de les adquisicions de 'ARE Sant Crist
7.335,28 € Altres despeses
4.712.218,35 € TOTAL ACTIVAT 2026 IMMOBILITZAT EN CURS

Tal com es pot veure, la partida més significativa activada durant el 2025, correspon a les obres de construccié de I'edifici de Passatge Fortuny, aixi com la obra d’urbanitzacié del poligon
1A de 'ARE I'Estrella.

Per altra banda, de I'immobilitzat en curs s’han donat de baixa 3.226.382,91€ que corresponen per una banda a les despeses activades que s’han girat a la quota 2 del poligon 1a de
I'Estrella, per import de 3.136.120,69€, i per altra banda a uns costos executats pel Consorci perd corresponents al poligon 1b de 'ARE I'Estrella, per import de 90.262,22€, que s’han
refacturat al propietari del poligon 1b.

Apartat 6. Inversions immobiliaries

Observacions

L’entitat no disposa d’inversions immobiliaries..
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Apartat 7. Immobilitzat intangible

1. Model del cost
Exercici 2025

0.00 €

1. Inversioé en investigacio i desenvolupament 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0.00€ 0,00 €

200, 201 (2800) (2801)

2. Propietat industrial e intel-lectual 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0.00€ 0.00 € 0,00 €

203 (2803) (2903)

3. Aplicacions informatiques 3.870,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0.00 € -3.870,00 € 0,00 €

206 (2806) (2906)

4. Inversions sobre actius utilitzats en régim d'arrendament o cedits 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0.00 € 0.00€ 0,00 €

207 (2807) (2907)

5. Altre immobilitzat intangible 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0.00 € 0.00 € 0,00 €

208, 209 (2809) (2909)

Total 3.870,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € -3.870,00 € 0,00 €
Exercici 2024

D pcio omp omptab do ad d o) O O aldo

1. Inversié en investigacio i desenvolupament 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0.00 € 0.00€ 0,00 €

200, 201 (2800) (2801)

2. Propietat industrial e intel-lectual 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0.00 € 0.00€ 0,00 €

203 (2803) (2903)

3. Aplicacions informatiques 3.870,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0.00 € -3.870,00 € 0,00 €

206 (2806) (2906)

4. Inversions sobre actius utilitzats en régim d'arrendament o cedits 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0.00 € 0.00 € 0,00 €

207 (2807) (2907)

5. Altre immobilitzat intangible 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0.00 € 0.00 € 0,00 €

208, 209 (2809) (2909)

Total 3.870,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € -3.870,00 € 0,00 €

Observacions

El Consorci té amortitzada la totalitat de la pagina web comptabilitzada a I'epigraf d’aplicacions informatiques.
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Observacions

L’entitat no disposa d’arrendaments financers i altres operacions de naturalesa similar.

Classes Actius financers a llarg termini Actius financers a curt term

Inversions en Valors representatius Altres inversions Inversions en Valors Altres inversions
patrimoni de deute patrimoni representatius de
deute
Categories Exer. Exer. N-1 Exer.N  Exer. N-1 ‘ Exer.N  Exer. N-1 Exer. N Exer. N-1 Exer. N Exer. Exer. N Exer. N-1 Exer. N Exer. N-1
\ N-1

Credits i partides 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 716.272,24€ 144.010,35€ 716.272,24€ 144.010,35€
a cobrar
Total 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 716.272,24€ 144.010,35€ 716.272,24€ | 144.010,35€

Observacions

Els actius financers al 31 de desembre de 2025 corresponen a l'import de 595.538,90€ d’aportacions pendents de cobrament de I'Ajuntament de Badalona, 83.333,34€ pendent de cobrament del
Departament de Territori, Habitatge i Transicié ecologica i 37.400,00€ en concepte de diposits constituits a curt termini.

Els actius financers al 31 de desembre de 2024 corresponen a I'import de 83.333,37€ pendent de cobrament del Departament de Territori, 21.855,56€ pendent de cobrament de I'Ajuntament de
Badalona i 38.821,42€ en concepte de diposits constituits a curt termini.

Informacié

El compte del resultat econdmic-patrimonial de I'exercici no recull ingressos financers calculats per I'aplicacié del métode de tipus d'interés efectiu.
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Informacid sobre els riscos de tipus de canvi i de tipus d'interés.
a) Riscos de tipus de canvi. El Consorci no té inversions en moneda diferent de I'euro i, per tant, no té riscos d’aquest tipus.

b) Riscos de tipus d’interés. El Consorci no manté actius financers valorats a cost amortitzat, de manera que no té riscos d’aquesta naturalesa.

L’entitat a tancament d’exercici disposa d’un saldo en tresoreria de 5.079.212,54€ que es correspon amb el saldo bancari que el Consorci té amb CaixaBank.

LLARG TERMINI CURT TERMINI
CLASSES Obligacions |_altres Deutes amb entltat§ dg Altres deutes ‘ Obligacions |_altres Deutes amb entltatg d_e Altres deutes
valors negociables crédit valors negociables crédit
2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025
CATEGORIES 2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024
0,00€ 0,00€ 2.558.436,42 € 0,00€ 0,00€ 6.588.907,01 € 9.147.343,43 €
Deutes al valor raonable
0,00 € 0,00 € 2.415.653,98 € 0,00 € 0,00 € 3.626.247,81 € 6.041.901,79 €
Deutes al cost amortitzat 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Total 0,00 € 0,00 € 2.558.436,42 € 0,00 € 0,00 € 6.588.907,01 € 9.147.343,43 €
0,00 € 0,00 € 2.415.653,98 € 0,00 € 0,00 € 3.626.247,81 € 6.041.901,79 €
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Informacié addicional

La composicio dels passius financers a tancament de I'exercici 2025 és:
Entitats del grup Altres deutes Total
Llarg termini Curt termini Llarg termini Curt termini Llarg termini Curt termini

INCASOL 1.5697.905,42 € 743.145,13 € - € - € 1.597.905,42 € 743.14513 €
Ajuntament de Badalona 960.531,00 € - € - € - € 960.531,00 € - €
Departament Territori, Habitatge i - € 4.966.658,46 € - € - € - € 4.966.658,46 €
Transicié ecologica

Altres - € - € - € 879.103,42 € - € 879.103,42 €
Total 2.558.436,42 € 5.709.803,59 € - € 879.103,42 € 2.558.436,42 € 6.588.907,01 €

Informacié addicional

EDCH

Import a 01/01/2025 Import a 31/12/2025

Ajustos per periodificacié a llarg termini 0,00 € 141.006,50 € 0,00 € 141.006,50 €
Ajustos per periodificacio a curt termini 1.116.298,28 € 0,00 € 1.116.298,28 € 0,00 €
Total 1.116.298,28 € 141.006,50 € 1.116.298,28 € 141.006,50 €

Durant I'exercici 2025, el Consorci ha rebut 141.006,5€ de I'ingrés corresponent a la diferéncia resultant de la divisié poligonal entre el poligon 1a i 1b. Aquest import el Consorci I'ha rebut
del propietari del poligon 1b i 'haura de repartir en favor dels propietaris del poligon 1a. Per tant, aquest import rebut, no el considerem un ingrés propi del Consorci, si no que I'haura de
repercutir en el moment de la quota de liquidacié del poligon 1a. En aquest cas, el Consorci actua d’intermediari com administracié actuant.

Durant I'exercici 2024 el Consorci va notificar la quota 1 als propietaris del poligon 1A de I'ARE I'Estrella. Els costos girats en la quota van ser d'1.567.749,46 €, dels quals a data 31 de
desembre de 2024 1.116.298,28 € no s’havien executat. Per aquest motiu a tancament de I'exercici 2024 estaven comptabilitzats com ingressos anticipats. Durant I'exercici 2025 el
Consorci ha executat despeses al poligon 1a per import de 3.345.840,51€, per aquest motiu s’ha donat de baixa I'import d’1.116.298,28€ d’'ingressos anticipats.

Pel que fa a la resta de passius financers, el Consorci no disposa de linies de crédit, ni avals i altres garanties concedides.

Informacio

El Consorci no ha disposat de cap cobertura comptable ni en el 2025 ni 2024.
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Apartat 12. Actius construits o adquirits per a altres entitats i altres existéncies

Observacions

El Consorci no disposa d’actiu construits o adquirits per altres entitats i altres existéncies.

Apartat 13. Moneda estrangera

Observacions
L’entitat no opera amb moneda estrangera.

Apartat 14. Transferéncies, subvencions i altres ingressos i despeses
Observacions

L'entitat té enregistrat un import total de 4.870.413,91€ a I'epigraf de subvencions rebudes pendents d'imputacio a resultats. Aquest import es correspon a les aportacions realitzades pels dos
ens (Ajuntament de Badalona i 'INCASOL) que conformen el Consorci, juntament amb les aportacions rebudes per part del Departament de Territori, Habitatge i Transicié ecologica. El detall
de 'evolucié de les aportacions de I'exercici 2025 és el seglent:

31/12/2024 Altes Ajustos 31/12/2025

Aportacions INCASOL 764.050,17 €  306.277,37 € 1.070.327,54 €
Aportacions Ajuntament de Badalona 1.876.939,44 €  889.805,39 € 2.766.744,83 €
Departament Territori 1.990.225,84 € 1.000.000,00 €  -1.956.884,30 € 1.033.341,54 €
TOTAL APORTACIONS 4.631.21545€ 2.196.082,76 €  -1.956.884,30 € 4.870.413,91 €

Com a fet a destacar durant I'exercici 2025, s’ha ajustat I'import aplicat de les subvencions rebudes pel Departament de Territori, en base a les desviacions de finangament calculades pel
projecte d’expropiacié i urbanitzacié de I'ARE Sant Crist.

Pel que fa a les despeses efectuades durant els exercicis 2025 i 2024 es classifiquen segons la seva naturalesa. Aquestes es desglossen en:

Despeses de personal 2025 2024
Sous i salaris 71.591,29€ 74.960,83€
Seguretat Social 19.708,33€ 18.795,00€

Suma 91.299,62€ 93.755,83€
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Observacions

Altres despeses de gestié ordinaria 2025 2024
Serveis de professionals independents 35.215,39€ 30.753,47€
Seguretat 48.443,79€ 17.356,51€
Serveis bancaris i similars 234,45€ 27,60€
Assegurances 15.464,53€ 14.714,53€
Altres despeses 2.681,93€ 3.178,20€
CTTI 9.455,78€ 4.200,00€
Tributs 8.835,05€ 16.385,92€
Suma 120.330,92€ 86.616,33€
La plantilla del Consorci esta integrat Unicament per un Gerent.

Apartat 15. Provisions i contingéncies

Observacions

El Consorci no ha realitzat cap provisié durant I'exercici 2025 ni en disposava al 2024.

Informacié addicional

Pel que fa a les possibles contingéncies, a continuacio es detallen els recursos presentats i pendents de resolucié que el Consorci disposa a 31 de desembre de 2025:

Recurs contenciés administratiu. 473/2021-D.

Recurrent: Sra. M@ Carmen Zapata Reberte.

Organ: Jutjat contenciés administratiu 14 de Barcelona.

Sintesis de la reclamacié: Interessa I'increment de la indemnitzacié substitutoria fixada en el Projecte de Reparcel-lacid, amb imposici6 de costes a la demandada. En concret, qlestiona el
valor en venda de les promocions d’obra nova que es tenen en compte en la férmula del calcul del valor residual del sol. El Decret de data 25/11/2022 va fixar la quantia com indeterminada.
Risc: nul. Procediment finalitzat al 2025.

El Decret nium. 104/2025 de 8 de setembre va acordar I"arxiu del procediment a la vista de I’escrit de desistiment de 28.07.25 de la recurrent Sra. M? Carmen Zapata Reberte, al qual la resta
de parts no s'hi van oposar. Sense pronunciament en costes. Atenent el temps transcorregut sense que consti la seva impugnacio, aquest Decret ja és ferm.
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Informacié addicional

Recurs contenciés administratiu 403/2021-D

Recurrent: Sra. Teresa Reberte José.

Organ: Jutjat contenciés administratiu 1 de Barcelona.

Sintesis de la reclamacié: Interessa I'increment de la indemnitzacié substitutoria fixada en el Projecte de Reparcel-lacid, amb imposicio de costes a la demandada. En concret, qlestiona el
valor en venda de les promocions d’obra nova que es tenen en compte en la férmula del calcul del valor residual del sol.

Risc: nul.

Sentencia 176/2024 d’1 de juliol. Sentéencia desestimatoria amb condemna en costes a I'actora de 1.000€. La part actora ha interposat recurs d’apel-lacié. El Consorci ha comparegut com a
part apel-lada al TSJC.

En data 18.03.26 la recurrent Sra. Teresa Reberte José ha presentat un escrit per mitja del qual desisteix expressament del recurs d’apel-lacié 585/24-D1. Encara no ha estat proveit i per
tant, no ens han conferit termini per al-legacions. La deliberacié del Tribunal esta prevista pel proper 22.04.26.

Apartat 16. Informacié sobre el medi ambient

Observacions

No es preveuen contingéncies, indemnitzacions ni altres riscos de caracter medi ambiental en les quals pogués incorrer el Consorci que siguin susceptibles de provisid. Addicionalment, el
Consorci no té despeses ni ingressos ni inversions associades a medi ambient. Aixi mateix, no ha obtingut benéficis fiscals per raons mediambientals.

Apartat 17. Actius en estat de venda

Observacions

El Consorci no disposa d’actius en estat de venda en el 2025 ni en el 2024.
Apartat 18. Presentacio per activitats del compte del resultat economic patrimonial

Observacions

L’entitat no disposa d’informacio per activitats en el compte del resultat economic patrimonial.

Apartat 19. Operacions per administracié de recursos per compte d’altres ens publics

Observacions
El Consorci no disposa d’operacions per administracio de recursos per compte d’altres ens publics
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Memoria anual exercici 2025

Apartat 20. Operacions no pressupostaries de tresoreria
1. Estat de deutors no pressupostaris

Exercici 2025

od De D O ob d
0109 HISENDA PUBLICA DEUTORA PER IVA 41.618,55 € 0,00 € 28.331,25 € 69.949,80 € 41.618,55 € 28.331,25 €
0142 DEUTORS PER IVA 56.985,01 € 0,00 € 818.440,29 € 875.425,30 € 875.425,30 € 00,00 €
5660 Provisio de fons 38.821,42 € 0,00 € 0,00 € 38.821,42 € 142142 € 37.400,00 €
9002 IVA A COMPENSAR 0,00 € 0,00 € 13.248,65 € 13.248,65 € 13.248,65 € 0,00 €
Total 137.424,98 € 0,00 € 860.020,19 € 997.445,17 € 931.713,92 € 65.731,25 €

Exercici 2024

od D pCcio obra e a de
0109 HISENDA PUBLICA DEUTORA PER IVA 108.211,60 € 0,00 € 41.618,55 € 149.830,15 € 108.211,60 € 41.618,55 €
0142 DEUTORS PER IVA 0,00 € 0,00 € 110.491,74 € 110.491,74 € 53.506,73 € 56.985,01 €
5660 Provisi¢ de fons 37.400,00 € 0,00 € 1.421,42 € 38.821,42 € 0,00 € 38.821,42 €
9002 IVA A COMPENSAR 0,00 € 0,00 € 30.877,66 € 30.877,66 € 30.877,66 € 0,00 €
Total 145.611,60 € 0,00 € 336.519,66 € 482.131,26 € 344.706,28 € 137.424,98 €
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0241 IRPF 6.204,74 € 0,00 € 20.701,38 € 26.906,12 € 21.043,60 € 5.862,52 €
0246 IVA TRANSFERIT 0,00 € 0,00 € 818.440,29 € 818.440,29 € 818.440,29 € 0,00 €
0251 QUOTES SEGURETAT SOCIAL 307,77 € 0,00 € 3.868,68 € 4.176,45 € 3.854,06 € 322,39 €
0299 CREDITORS PER IVA 88.893,92 € 0,00 € 808.306,65 € 897.200,57 € 871.836,53 € 25.364,04 €
Total 95.406,43 € 0,00 € 1.651.317,00 € 1.746.723,43 € 1.715.174,48 € 31.548,95 €

Exercici 2024

od De pCiod de
0241 IRPF 5.948,13 € 0,00 € 22.321,77 € 28.269,90 € 22.065,16 € 6.204,74 €
0246 IVA TRANSFERIT 0,00 € 0,00 € 110.491,74 € 110.491,74 € 110.491,74 € 0,00 €
0251 QUOTES SEGURETAT SOCIAL 292,22 € 0,00 € 3.693,24 € 3.985,46 € 3.677,69 € 307,77 €
0299 CREDITORS PER IVA 251727 € 0,00 € 179.592,58 € 182.109,85 € 93.215,93 € 88.893,92 €
Total 8.757,62 € 0,00 € 316.099,33 € 324.856,95 € 229.450,52 € 95.406,43 €
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Concepte Pagaments pendents Modificacions saldo Pagaments realitzats Total pagaments = Pagaments aplicats en Pagaments pendents

Descripcié aplicaci6 a 1 gener inicial en I'exercici pendents aplicacio I'exercici aplicacioé a 31 de
desembre

893.369,41 € 893.369,41 € 0,00 €

PAGAMENTS PENDENTS D'APLICACIO 70.518,84 € 0,00 € 822.850,57 €

[Total | 70.518,84 € | 0,00€ | 822.850,57 €

893.369,41 € | 893.369,41 € | 0,00€ |

Exercici 2025

Obres 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 37.500,00 € 37.500,00 €

Subministrament 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Patrimonials 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Gestio de serveis publics 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Serveis 0,00 € 190.382,57 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 23.641,98 € 0,00 € 29.641,81 € 243.666,36 €
Concessi6 d'obra publica 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Collaboracio entre el sector public i el sector p 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Caracter administratiu especial 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Altres 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Total 0,00 € 190.382,57 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 23.641,98 € 0,00 € 67.141,81 € 281.166,36 €
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Apartat 22. Estat de valors rebuts en diposit

Concepte

Descripcio

Memoria anual exercici 2025

Saldo a 1 de gener

1.319.727,79 €

Modificacions saldo

inicial

0,00 €

Diposits rebuts en
I'exercici

45.559,53 €

Total diposits rebuts Diposits cancel-lats

1.365.287,32 €

0,00 €

| Total

1.319.727,79 € |

0,00€ |

45.559,53 € |

0,00€ |

1.365.287,32 € |

Observacions

El detall dels avals dipositats es desglossa de la segient manera:

Expedient Data Aval Import Nom o raé social (Tercer) concepte
Servei d’instal-lacié d'alarmes a les finques que adquireix el Consorci en virtut
EXP 23/2022 09/02/2024 Aval dipositat CGD num. 0000234978 4.818,00 € | BARNA PORTERS SEGURETAT, S.L. de I'execucio del sector de I'ARE de St Crist
Execucio de les obres d'urbanitzacié que permet la simultaneitat de les obres
EXP 24/2022 03/03/2024 Aval dipositat CGD nim. 0000230343 1.053.324,10 € | PREMIER ESPANA, SAU d'edificacio i d'urbanitzacio del PAU2 de I'ARE I'Estrella
COESTECN‘IC SLP (COL.LABORACIONS |
EXP 13/2023 24/07/2024 Aval dipositat CGD nim.0000240602 3.894,40 € | ESTUDIS TECNICS S.L.P.) Direccié d’obra del projecte d’urbanitzacié del poligon 1a de I'ARE I'Estrella
Obres d'urbanitzacié del poligon 1A de I'ARE I'Estrella i projecte de
EXP 11/2023 29/07/2024 | Aval dipositat CGD niim. 0000240724 128.549,62 € | EXCAVACIONS VILA VILA, SA reurbanitzacié de Torrent Batlloria
Obres d'urbanitzacié del poligon 1A de I'ARE I'Estrella i projecte de
EXP 11/2023 29/07/2024 | Aval dipositat CGD nim. 0000240732 128.549,63 € | GRUPMAS CONSTRUCTORS, S.L. reurbanitzacié de Torrent Batlloria
Coordinacié de seguretat i salut de les obres d'urbanitzacié del poligon 1A de
EXP 14/2023 03/09/2024 | Aval dipositat CGD niim. 0000241433 592,04 € | SGS TECNOS, S.A. I'Are I'Estrella i projecte de reurbanitzacié de Torrent Batlloria
Obres d'urbanitzacio del poligon 1A de I'ARE I'Estrella i projecte de
EXP 11/2023 29/04/2025 Aval dipositat CGD nim. 0000247944 20.140,33 € | UTE ARE ESTRELLA reurbanitzacié de Torrent Batlloria
COESTECNIC SLP (COL.LABORACIONS |
EXP 13/2023 30/04/2025 Aval dipositat CGD num. 0000247988 778,88 € | ESTUDIS TECNICS S.L.P.) Direccié d’obra del projecte d’urbanitzacié del poligon 1a de I'ARE I'Estrella
Obres d'urbanitzacié del poligon 1A de I'ARE I'Estrella i projecte de
EXP 11/2023 30/04/2025 | Aval dipositat CGD ntim.0000248005 20.140,32 € | UTE ARE ESTRELLA reurbanitzacié de Torrent Batlloria
CUESSC-2025-2 27/10/2025 Aval dipositat CGD nim. 0000252764 4.500,00 € | CONSTRAULA ENGINYERIA | OBRES, S.A. | Mantenim., tapiat i inhabilitacié immobles ARE St. Crist
TOTAL 1.365.287,32 €

Diposits pendents de
devolucié a 31 de
desembre

1.365.287,32 €

1.365.287,32 € |
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Apartat 23. Informacio pressupostaria

Aquesta nota es presenta la informacié pressupostaria segient:

1. Exercici corrent.
a) Pressupost de despeses:
e Modificacions de crédit.
e Romanents de credit.
e  Creditors per operacions pendents d’aplicar a pressupost. S’inclou al punt 23.7.

b) Pressupost d’'ingressos:
e Procés de gestio.
o Drets anul-lats. Sense contingut.
o Drets cancel-lats. Sense contingut.
o Recaptacié neta.
e Devolucié d’ingressos. Sense contingut.
e  Compromisos d’ingrés. Sense contingut.

2. Exercicis tancats.

a) Pressupost de despeses. Obligacions de pressupostos tancats.
b) Drets de cobrament de pressupostos tancats.
e Drets pendents de cobrament totals.
e Drets anul-lats. Sense contingut.
e Drets cancel-lats. Sense contingut.
c) Variacio de resultats pressupostaris d’exercicis anteriors. Sense contingut.

3. Exercicis posteriors.

a) Compromisos de despesa a carrec de pressupostos d’exercicis posteriors.
b) Compromisos d’ingrés a carrec de pressupostos d’exercicis posteriors. Sense contingut

4. Despeses amb finangament afectat.
5. Romanent de tresoreria.

6. Creditors per operacions meritades (compte 413).

7. Conciliacio resultat econdmic financer
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Apartat 23.1. Informacio pressupostaria. Exercici corrent
1.a.1) Pressupost de despeses. Modificacions de credit

Aplicacio
pressupostaria

Credits
extraordinaris

Descripcio

Suplements
de credit

Ampliacions
de crédit

Transferéncies de
Credit

Positives

Negatives

Incorporacions
de romanents

de credit

Credits

generats por

ingressos

Baixes per
anul-lacié

Ajustos per
prorroga

Total
modificacions

2025-ES01-542-1320001 Retribucions basiques i altres 0,00 € 0,00 € 0,00 € 2.274,71 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 227471 €
remuneracions personal laboral
AD i assimilar
2025-ES01-542-1600001 Seguretat Social 0,00 € 0,00 € 0,00 € 1.737,74 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 1.737,74 €
2025-ES01-542-2280003 Solucions TIC CTTI- Serveis 0,00 € 0,00 € 0,00 € 2.500,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 2.500,00 €
recurrents
2025-ES01-542-6600001 Inversions en béns destinats a 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 6.512,45 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € -6.512,45 €
I'is general per compte propi
2025-SC01-542-1320001 Retribucions basiques i altres 0,00 € 0,00 € 0,00 € 227472 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 2274772 €
remuneracions personal laboral
AD i assimilar
2025-SC01-542-1600001 Seguretat Social 0,00 € 0,00 € 0,00 € 1.737,74 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 1.737,74 €
2025-SC01-542-2280003 Solucions TIC CTTI- Serveis 0,00 € 0,00 € 0,00 € 2.500,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 2.500,00 €
recurrents
2025-SC01-542-6600001 Inversions en béns destinats a 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 6.512,46 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € -6.512,46 €
I'is general per compte propi
Total 0,00 € 0,00 € 0,00 € 13.024,91 € 13.024,91 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Apartat 23.1. Informacié pressupostaria. Exercici corrent
1.a.2) Pressupost de despeses. Romanents de credit
Aplicacio pre po De pCiO Romane ompromeso Ro ompromeso ota
2025-ES01-542-1320001 Retribucions basiques i altres remuneracions personal laboral AD i assimilar 0,00 € 399,12 € 399,12 €
2025-ES01-542-1600001 Seguretat Social 0,00 € -1,44 € -1,44 €
2025-ES01-542-2120003 manteniment d'aplicacions informatiques 0,00 € 612,07 € 612,07 €
2025-ES01-542-2200001 Material ordinari no inventariable 0,00 € 254,37 € 254,37 €
2025-ES01-542-2220001 Despeses postals, missatgeria i altres similars 0,00 € 200,00 € 200,00 €
2025-ES01-542-2230001 Transports 0,00 € 170,00 € 170,00 €
2025-ES01-542-2240001 Despeses d'assegurances 0,72 € 142,02 € 142,74 €
2025-ES01-542-2250000 Tributs 0,00 € -286,68 € -286,68 €
2025-ES01-542-2260007 Publicacions i edictes als diaris oficials 0,00 € 818,25 € 818,25 €
2025-ES01-542-2260039 Despeses per serveis bancaris 0,00 € 182,78 € 182,78 €
2025-ES01-542-2260089 Altres despeses diverses 0,00 € 0,00 € 0,00 €
2025-ES01-542-2270012 actuacions de control 0,00 € 1.124,00 € 1.124,00 €
2025-ES01-542-2270013 Treballs técnics 0,00 € 0,00 € 0,00 €
2025-ES01-542-2280003 Solucions TIC CTTI- Serveis recurrents 0,00 € -127,89 € -127,89 €
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Aplicacio pre e De pCid Ro promeso O COmpromeso ota
2025-ES01-542-6600001 Inversions en béns destinats a I'Us general per compte propi 0,00 € -14.277,30 € -14.277,30 €
2025-SC01-542-1320001 Retribucions basiques i altres remuneracions personal laboral AD i assimilar 0,00 € 399,13 € 399,13 €
2025-SC01-542-1600001 Seguretat Social 0,00 € -1,45 € -1,45 €
2025-SC01-542-2120003 manteniment d'aplicacions informatiques 0,00 € 612,06 € 612,06 €
2025-SC01-542-2200001 Material ordinari no inventariable 0,00 € 192,74 € 192,74 €
2025-SC01-542-2220001 Despeses postals, missatgeria i altres similars 0,00 € 200,00 € 200,00 €
2025-SC01-542-2220003 Comunicacions mitjancant serveis de veu i dades adquirits a altres entitats 0,00 € -376,82 € -376,82 €
2025-SC01-542-2230001 Transports 0,00 € 170,00 € 170,00 €
2025-SC01-542-2240001 Despeses d'assegurances 0,71 € 142,02 € 142,73 €
2025-SC01-542-2250000 Tributs 0,00 € -1.336,70 € -1.336,70 €
2025-SC01-542-2260007 Publicacions i edictes als diaris oficials 0,00 € 1.500,00 € 1.500,00 €
2025-SC01-542-2260039 Despeses per serveis bancaris 0,00 € 182,77 € 182,77 €
2025-SC01-542-2260089 Altres despeses diverses 0,00 € 0,00 € 0,00 €
2025-SC01-542-2270012 actuacions de control 0,00 € 2.312,00 € 2.312,00 €
2025-SC01-542-2270013 Treballs técnics 0,00 € -1.188,00 € -1.188,00 €
2025-SC01-542-2280003 Solucions TIC CTTI- Serveis recurrents 0,00 € -127,89 € -127,89 €
2025-SC01-542-6000001 Inversions en terrenys i béns naturals 0,00 € 130.887,25 € 130.887,25 €
2025-SC01-542-6100002 Inversions en edificis i altres construccions per compte alie 0,00 € 55.290,00 € 55.290,00 €
2025-SC01-542-6600001 Inversions en béns destinats a I'Us general per compte propi 81.053,29 € -36.102,15 € 44.951,14 €
Total 81.054,72 € 141.964,26 € 223.018,98 €

Apartat 23.2. Informacioé pressupostaria. Exercicis tancats
2.a.1). Pressupost de despeses. Obligacions de pressupostos tancats

Aplicacioé pressupostaria

Descripcio Obligacions
pendents de
pagament a 1 de

ener

Modificacions saldo
inicial i anul-lacions

Total obligacions

Prescripcions

Pagaments
realitzats

Obligacions
pendents de
pagament a 31 de
desembre

2023-SC01-542-6600001 INVERSIONS EN BENS DESTINATS A L'US GENERAL 16.000,00 € 0,00 € 16.000,00 € 0,00 € 0,00 € 16.000,00 €
PER COMPTE PROPI

2024-ES01-542-1600001 SEGURETAT SOCIAL 783,17 € 0,00 € 783,17 € 0,00 € 783,17 € 0,00 €

2024-ES01-542-2270013 TREBALLS TECNICS 120,00 € 0,00 € 120,00 € 0,00 € 120,00 € 0,00 €

2024-ES01-542-6600001 INVERSIONS EN BENS DESTINATS A L'US GENERAL 41.296,34 € 0,00 € 41.296,34 € 0,00 € 41.296,34 € 0,00 €
PER COMPTE PROPI

2024-SC01-542-1600001 SEGURETAT SOCIAL 783,08 € 0,00 € 783,17 € 0,00 € 783,08 € 0,00 €

2024-SC01-542-2270013 TREBALLS TECNICS 120,00 € 0,00 € 120,00 € 0,00 € 120,00 € 0,00 €

2024-SC01-542-6100002 INVERSIONS EN EDIFICIS | ALTRES CONSTRUC 244.802,04 € 0,00 € 244.802,04 € 0,00 € 244.802,04 € 0,00 €
CIONS PER COMPTE ALIE

2024-SC01-542-6600001 INVERSIONS EN BENS DESTINATS A L'US GENERAL 5.855,56 € 0,00 € 5.855,56 € 0,00 € 0,00 € 5.855,56 €
PER COMPTE PROPI

Total 309.760,19 € 0,00 € 309.760,19 € 0,00 € 287.904,63 € 21.855,56 €
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2.b.1) Pressupost d’ingressos, drets a cobrar de pressupostos tancats. Drets pendents de cobrament totals

Aplicacié

pressupostaria

Descripcio

Drets pendents de
cobrament a 1 de

Modificacions saldo
inicial

Drets anul-lats

Drets cancel-lats

Recaptacio

Drets pendents de
cobrament a 31 de

gener

desembre

2024 - SCO01 - 6600001 Reversié de béns 21.855,56 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 21.855,56 € 0,00 €

2024 - SCO1 - 8300004 Del Departament de Territori, Habitatge i Transicio 83.333,37 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 83.333,37 € 0,00 €
Ecologica

Total 105.188,93 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 105.188,93 € 0,00 €

Apartat 23.3. Informacié pressupostaria. Compromisos de despesa amb carrec a pressupostos d’exercicis posteriors

Compromisos de despesa adquirits amb carrec al pressupost de I'exercici

Aplicacio
pressupostaria

Descripcio

2029

ES01-542-2120003 Manteniment d'aplicacions informatiques 750,00 € 750,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
SC01-542-2120003 Manteniment d'aplicacions informatiques 750,00 € 750,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
ES01-542-2270012 Actuacions de control 3.450,00 € 3.450,00 € 3.450,00 € 0,00 € 0,00 €
SC01-542-2270012 Actuacions de control 3.450,00 € 3.450,00 € 3.450,00 € 0,00 € 0,00 €
ES01-542-2280003 Solucions TIC CTTI- Serveis recurrents 2.294,73 € 2.363,57 € 2.434,47 € 2.507,51 € 2.507,51 €
SC01-542-2280003 Solucions TIC CTTI- Serveis recurrents 229472 € 2.363,56 € 2.434,47 € 2.507,50 € 2.507,50 €
ES01-542-6600001 Inversions en béns destinats a I'Gs general per compte propi 3.687.789,58 € 27.981,10 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
SC01-542-6600001 Inversions en béns destinats a I'Us general per compte propi 169.578,29 € 34.272,00 € 26.637,99 € 0,00 € 0,00 €
Total 3.870.357,32 € 75.380,23 € 38.406,93 € 5.015,01 € 5.015,01 €
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Memoria anual exercici 2025

Apartat 23.4. Informacio pressupostaria. Despeses amb financament afectat

EXECUCIO PROJECTES DESPESA AMB FINANGAMENT AFECTAT. EXERCICI 2025

DESVIACIO DE

DESVIACIO DE

) DESVIACIO
DESCRIPCIO L'EXERCICI | L'EXERCICI | DESVIACIO ACUMULADA | ACUMULADA
POSITIVA NEGATIVA POSITIVA NEGATIVA
1JARE ESTRELLA 0.00 46124421 0.00 -354.016,51
2|ARE SANT CRIST 987.107,03 ~281.906,28 4.966.658 46 1103.302.17
3|EDIFICI PASSATGE FORTUNY 0,00 ~444.166,14 0,00 ~209.532,21
TOTAL 987.107,03|  -1.187.316,63 4.966.658,46 1.866.850,88

Observacions

No s’ha inclos com a desviacio positiva I'import d'1.459.000,45€ provinent de I'aprofitament rebut pel Consorci com Administracié actuant en el poligon 1a i en el poligon 2 de I'ARE I'Estrella.

Segons l'article 160 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, els imports rebuts s’han de destinar als Patrimonis Publics de Sol i d’'Habitatge, amb la finalitat de finangar actuacions relacionades amb la politica de

s0l i habitatge i altres usos previstos per la normativa urbanistica vigent.
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PROJECTE [ ARE ESTRELLA POL. 1A BASE QUOTES D'URBANITZACIO
[Any Inici 2012 [Exercici [ 2025]
[Durada (any) 2026
Despesa total prevista 7.079.885,39 PARTIDES DE DESPESES
Finangament quotes
urbanitzacié 100,0000% Identificador Organic Funcional Econodmic
Finangament recursos
ropis 0,0000% 1 ESO01 542 6600001
INGRESSOS AFECTATS
Economic NIF Agent Nom
3990006 Tercers Quotes d'urbanitzacié
1.GESTIO DE LA DESPESA
. Obligacions Obligacions Obligacions Rectif. / Baixes
. Despesa prevista| Despesa pendent reconegudes | reconegudes
Identificador 8 reconegudes . pend. Pagament en
total d'executar netes de netes d'anys . L
netes totals . . . l'exercici
l'exercici anteriors
1 7.079.885,39 2.997.290,50|  4.082.594,89| 2.652.911,52| 1.429.683,37
TOTAL 7.079.885,39 2.997.290,50 4.082.594,89( 2.652.911,52 1.429.683,37 0,00
2.GESTIO DELS INGRESSOS
Ingrés previst Ingrés pendent Drets rec?)?suts Drets Rectif. / Baixes
Eco-Agent gres p 9 . P reconeguts nets g reconeguts nets | pend. cobrament en
total d'executar nets de N N N L
totals N e d'anys anteriors l'exercici
l'exercici
3990006 7.079.885,39 3.351.307,01 3.728.578,38| 2.191.667,31| 1.536.911,07 0,00
TOTAL 7.079.885,39 3.351.307,01 3.728.578,38| 2.191.667,31 1.536.911,07 0,00
3.DESVIACIONS DE FINANCAMENT
Ingrés previst Drets reconeguts Drets Coeficient de Desviacié Desviacié Desviacié de
Eco-Agent reconeguts en § acumulada ex. . .
total totals Ny . finangament acumulada 3 l'exercici
l'exercici Anterior
3990006 7.079.885,39 3.728.578,38 2.191.667,31 100,0000% -354.016,51 107.227,70 -461.244,21
TOTAL 7.079.885,39 3.728.578,38 2.191.667,31 100,00% -354.016,51 107.227,70 -461.244,21
ACUMULATS DEL PROJECTE
Oblig. Rec exercici 2.652.911,52| Desviacié positiva exercici 0,00
Rectif. Pend. Pagament 0,00|Desviaci6 negativa exercici -461.244,21
Drets Rec.Exercici 2.191.667,31|Desviacié positiva acumulada 0,00
Rect. Pend. Cobrament 0,00|Desviaci6 negativa acumulada -354.016,51
Desviacio positiva acumulada ex. anteriors 107.227,70
Desviacio negativa acumulada ex. anteriors 0,00
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PROJECTE [ EXPROPIACIO i URBANITZACIO ARE SANT CRIST
Any Inici 2012
Durada (any) 2029
Despesa total prevista 18.461.854,89 PARTIDES DE DESPESES
Aportacions
Ajuntament Badalona 49,0000% Identificador Organic Funcional Economic
Aportacions INCASOL 51,0000% 1 SCo1 542 6000001
Finangament
DEPARTAMENT 7.000.000,00 € 2 Sco1 542 6600001
INGRESSOS AFECTATS
Economic NIF Agent Nom
Aportacions de capital Ajuntament de
8420001 Badalona
Aportacions de capital de I'nstitut
8326740 Catala del Sol
8300004 - Transferéncies Departament
1.GESTIO DE LA DESPESA
. Obligacions Obligacions Obligacions Rectif. / Baixes
o Despesa prevista Despesa pendent reconegudes | reconegudes
Identificador ) reconegudes " pend. Pagament en
total d'executar netes de netes d'anys " .
netes totals . o N l'exercici
l'exercici anteriors
1 9.425.606,54 6.297.922,85| 3.127.683,69| 778.789,11 2.348.894,58
2 9.036.248,35 7.649.488,77| 1.386.759,59| 111.549,08 1.275.210,51
TOTAL 18.461.854,89| 13.947.411,61| 4.514.443,28| 890.338,19|  3.624.105,09 0,00
2.GESTIO DELS INGRESSOS AFECTATS
Drets " .
X Ingrés pendent Drets reconeguts Drets Rectif. / Babes
Eco-Agent Ingrés previst total . reconeguts nets| reconeguts nets | pend. cobrament en
d'executar nets de N . ) L
totals N L. d'anys anteriors I'exercici
l'exercici
8326740 5.845.545,99 5.519.447,59 326.098,40 0,00 326.098,40] 0,00
8420001 5.616.308,90 3.564.607,73| 2.051.701,17| 595.538,94 1.456.162,23
8300004 7.000.000,00 1.000.000,00] 6.000.000,00{ 1.000.000,00] 5.000.000,00
TOTAL 18.461.854,89 10.084.055,32| 8.377.799,57| 1.595.538,94| 6.782.260,63 0,00
3.DESVIACIONS DE FINANGAMENT
. . Drets reconeguts Drets Coeficient de Desviacié Desuiacio Desviacié de
Eco-Agent Ingrés previst total reconeguts en | acumulada ex. . .
totals y e finangament acumulada . l'exercici
l'exercici Anterior
8326740 5.845.545,99 326.098,40 0,00 31,66%| -1.103.302,17| -821.395,89 -281.906,28
8420001 5.616.308,90 2.051.701,17 595.538,94 45,45% 0,00 -190.902,58 190.902,58
8300004 7.000.000,00 6.000.000,00{ 1.000.000,00 22,89%| 4.966.658,46] 4.170.454,00 796.204,45
TOTAL 18.461.854,89] 8.377.799,57| 1.595.538,94| 100,00% 3.863.356,29 3.158.155,54 705.200,75]
4.966.658,46 €
ACUMULATS DEL PROJECTE
|Oblig. Rec exercici 890.338,19|Desviacio positiva exercici 705.200,75)
Rectif. Pend. Pagament 0,00|Desviacié negativa exercici 0,00
Drets Rec.Exercici 1.595.538,94| Desviacid positiva acumulada 3.863.356,29
Rect. Pend. Cobrament 0,00|Desviacié negativa acumulada 0,00
Desviaci¢ positiva acumulada ex. anteriors 3.158.155,54
Desviacié negativa acumulada ex. anteriors 0,00
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[PROJECTE [ EDIFICI PASSATGE FORTUNY
Any Inici 2023 Exercici 2025
Durada (any) 2027
Despesa total prevista 4.755.322,46 PARTIDES DE DESPESES
Identificador Organic Funcional Economic
Aportacions
Ajuntament Badalona 49,0000% 1 SCO01 542 6100002
Aportacions INCASOL 51,0000%
INGRESSOS AFECTATS
Economic NIF Agent Nom
SCO01 -8326740 Aportacions de capital de I'Institut Catala del Sol
SCO01 -8420001 - Aportacions de capital d'Ens i corporacions locals
1.GESTIO DE LA DESPESA
o Obligacions o
" Despesa prevista| Despesa pendent Obligacions reconegudes Obligacions Rectif. / Baixes pend.
Identificador . reconegudes reconegudes netes ) s
total d'executar netes de 5 . Pagament en l'exercici
netes totals . . d'anys anteriors
l'exercici
1 4.755.322,46 2.886.517,41| 1.868.805,05| 1.044.710,00 824.095,05
TOTAL 4.755.322,46 2.886.517,41| 1.868.805,05| 1.044.710,00 824.095,05 0,00
2.GESTIO DELS INGRESSOS AFECTATS
Drets
Ingrés previst Ingrés pendent Drets reconeguts Drets rec'oneguts Rectif. / Baixes pend.
Eco-Agent . reconeguts nets| nets d'anys ) o
total d'executar nets de N cobrament en l'exercici
totals . L. anteriors
l'exercici
SC01 -8326740 2.425.214,45 1.680.985,30 744.229,15 306.277,37 437.951,78 0,00
SCO01 -8420001 2.330.108,01 1.615.064,32 715.043,69 294.266,49 420.777,20
TOTAL 4.755.322,46 3.296.049,62| 1.459.272,84| 600.543,86 858.728,98 0,00
3.DESVIACIONS DE FINANGAMENT
Ingrés previst Drets reconeguts Drets Coeficient de Desviacio Desviaci6 acumulada ex. . . .
Eco-Agent reconeguts en § X Desviacio6 de l'exercici
total totals lexercici finangament acumulada Anterior
SCO1 -8326740 2.425.214,45 744.229,15 306.277,37 51,00% -208.861,43| 17.663,30 -226.524,73
SCO01 -8420001 2.330.108,01 715.043,69 294.266,49 49,00% -200.670,78| 16.970,63 -217.641,41
TOTAL 4.755.322,46 1.459.272,84 600.543,86 1,00 -409.532,21 34.633,93 -444.166,14|
ACUMULATS DEL PROJECTE
Oblig. Rec exercici 1.044.710,00| Desviaci6 positiva exercici 0,00
Rectif. Pend. Pagament 0,00| Desviacié negativa exercici -444.166,14
Drets Rec.Exercici 600.543,86[ Desviacio positiva acumulada 0,00
Rect. Pend. Cobrament 0,00|Desviaci6 negativa acumulada -409.532,21
Desviacio positiva acumulada ex. anteriors 34.633,93
Desviacioé negativa acumulada ex. anteriors 0,00
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Apartat 23. Informacio pressupostaria

5.1. Estat del romanent de tresoreria

Components

Memoria anual exercici 2025

Imports exercici

Imports exercici anterior

afectada (I-1I-111)

57,556| 1. (+) Fons liquids 0,00 € 5.079.212,54 € 0,00 €] 4.505.125,67 €
2. (+) Drets pendents de cobrament 0,00 € 744.603,49 € 0,00 € 24261391 €
430]- (+) del pressupost corrent 678.872,24 € 0,00 € 105.188,93 € 0,00 €
431]- (+) de pressupostos tancats 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
246,247,260,265,440,442
,449,456,470,471,472,53 |- (+) d'operacions no pressupostaries 65.731,25 € 0,00 € 137.424,98 € 0,00 €
7,538,550,565,566
3. (-) Obligacions pendents de 000¢€ 829.127,66 € 000¢€ 94519553 €
pagament
400]- (+) del pressupost corrent 77572315 € 0,00 € 407.143,68 €| 0,00 €
401|- (+) de pressupostos tancats 21.855,56 € 0,00 € 44264542 € 0,00 €
167,168,180,185,410,412
,419,453,456,475,476,47 |- (+) d'operacions no pressupostaries 31.548,95 € 0,00 € 95.406,43 €| 0,00 €
7,517,518,550,560,561
4. (+)Partides pendents d'aplicacié 0,00 € 0,00 € 0,00 € 70.518,84 €
554,550|" () cobraments realitzats pendents 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€
d'aplicacio definitiva
555,5581,5585 - (*) pagaments realitzats pendents 0,00€ 0,00 € 70.518,84 € 0,00 €
d'aplicacio definitiva
'3' T‘:)"a”e"t de tresoreria fotal (1 + 2 - 0,00€ 4.994.688,37 € 0,00€ 3.873.062,89 €
IIl. Excés de finangcament afectat 0,00 € 4.966.658,46 € 0,00 € 3.428.284,62 €
295,298,490,595,598 Ill. Saldos de dubtés cobrament 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
V- Romanent de tresoreria no 000¢€ 28.029,91€ 000¢€ 44477827 €
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Memoria anual exercici 2025

5.2. Romanent de tresoreria inclés en la despesa meritada no imputada al pressupost

Numero de comptes Components Imports exercici Imports exercici anterior
I(\*/) Romanent de tresoreria no afectat 28.029.91 € 44477827 €
1.(-) O?Ilgamons pendents de 000 € 000€
reconeixement en pressupost
443 () Creditors per operacions 774.066,30 € 40484,82€
meritades
V. Romanent de tresoreria total (IV- 1) -746.036,39 € 404.293,45 €

Apartat 23. Informacioé pressupostaria
6. Creditors per operacions reportades

Compte Import = Observacions ‘
230000 749.711,2 € | Certificacié 13 i 14 de les obres d’urbanitzacié del poligon 1A de I'ARE Estrella
230000 13.003,09€ | Treballs per al centre de distribucié provisional de ARE I'Estrella

623200 6.900,00€ | Treballs auditoria 2025

640005 1.807,00€ | Increment del 2.5% corresponent a les retribucions del 2025

640005 2.645,00€ | Paga extra estiu 2026 meritada de juliol a desembre de 2025

Total 774.066,30€
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Apartat 23. Informacioé pressupostaria
7. Conciliacio resultat economic financer

Memoria anual exercici 2025

Resultat pressupostari

Exercici 2025
590.909,35 €

Exercici 2024
1.563.575,14 €

Ingressos i despeses pressupostaries no
imputables al compte del resultat:

2.189.219,78 €

-1.249.997,89 €

Capitol 8: Variacio d'actius financers

- 2.196.082,76 €

-1.499.595,99 €

Capitol 3: Taxes, venda de béns i serveis i
altres ingressos

-171.844,90

-1.085.459,88 €

Capitol 6: Alienacié d'inversions reals

4.546.905,11 €

1.352.505,39 €

Capitols 1 i 2: Despeses personal i béns
corrents

10.242,33 €

- 1744741 €

Ingressos i despeses no imputables
pressupostariament:

-1.909.806,09 €

- 311.563,84 €

Ingressos i despeses anticipades

1.116.298,28 €

Pérdua immobilitzat

- 3.226.382,91 €

- 451.451,18 €

Compte 413: Creditors per operacions
meritades

- 11.352,00€

- 40.484,82 €

Treballs realitzats per I'entitat

211.630,54 €

180.372,16 €

Resultat financer

870.323,04 €

2.013,41 €
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a) Liquiditat immediata

Fons liquids (1) ‘ Passiu corrent (2) Liquiditat immediata (1/2)

5.079.212,54 € 6.595.091,92 €
Percentatge de deutes pressupostaris i no pressupostaris que es poden atendre amb la liquiditat immediata disponible.

b) Liquiditat a curt termini
Fons liquids (1) ‘ Drets pendents de cobrament (2) Passiu corrent (3) Liquiditat a curt termini ((1+2) / 3)

5.079.212,54 € 744.603,49 € 6.595.091,92 € 0,88
Capacitat que té I'entitat per a atendre a curt termini les obligacions pendents de pagament.

c) Liquiditat general

Actiu corrent (1) ‘ Passiu corrent (2) Liquiditat general (1/2)

5.823.816,03 € 6.595.091,92 € 0,88
Mesura en que tots els elements patrimonials que componen I'actiu corrent cobreixen el passiu corrent.

d) Endeutament per habitant
Passiu corrent (1) ‘ Passiu no corrent (2) Nombre d’habitants (3) Endeutament per habitant ((1+2) / 3)

6.595.091,92 € 2.699.442,92 € 230.642 40,30 €/hab
En les entitats territorials i els organismes autonoms, I'index distribueix el deute total de I'entitat entre el nombre d'habitants.

e) Endeutament

Passiu corrent (1) ‘ Passiu no corrent (2) Patrimoni net (3) Endeutament ((1+2) / (1+2+3))

6.595.091,92 € 2.699.442,92 € 8.883.389,89 € 0,51
Relacié entre la totalitat del passiu exigible (corrent i no corrent) en quant al patrimoni net més el passiu total de I'entitat.

f) Relacié d’endeutament
Passiu corrent (1) ‘ Passiu no corrent (2) Relacié d’endeutament (1/2)

6.595.091,92 € 2.699.442,92 € 2,44
Relacié que hi ha entre el passiu corrent i el no corrent.

g) Flux de caixa (Cash flow
Passiu corrent (1) ‘ Passiu no corrent (2) Fluxos nets de gestio6 (3) Flux de caixa ((2/3) + (1/ 3))

6.595.091,92 € 2.699.442,92 € 2.278.708,76 € 4,08

Mesura en qué els fluxos nets de gestio de caixa cobreixen el passiu de I'entitat.
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h) Ratios del compte del resultat economic patrimonial

h.1) Estructura dels ingressos

INGRESSOS DE GESTIO ORDINARIA
Ing. trib. (1) Transf. (2) Resta (4) IGOR (1+2+3+4) Ing. trib. / IGOR Transf. / IGOR VyPS/IGOR Resta / IGOR

4.006.443,73 € 0,00 € 0,00 € 301.892,76 € 4.308.336,49 € 0,93 0,00 0,00 0,07
- Ingressos tributaris i urbanistics (Ing. trib.)

- Transferencies i subvencions rebudes (Transf.)

- Vendes i prestacions de serveis (Vy PS)

- Resta d’ingressos de gestio ordinaria (Resta IGOR)

h.2) Estructura de les despeses

DESPESES DE GESTIO ORDINARIA

Desp. pers. (1) Transf. (2) Aprov. (3) Resta (4) DGOR (1+2+3+4) Desp. per./ DGOR Transf. | DGOR Aprov. /| DGOR Resta / DGOR
91.299,62 € 0,00 € 0,00 € 3.346.713,83 € 3.438.013,45 € 0,03 0,00 0,00 0,97

- Despeses de personal (G. Per.)

- Transferencies i subvencions concedides (Transf.)
- Aprovisionaments (Aprov.)

- Resta despeses de gestio ordinaria (Resta DGOR)

h.3) Cobertura de les despeses corrents
Despeses de gestio ordinaria (1) ‘ Ingressos de gesti6 ordinaria (2) Cobertura de les despeses corrents (1/2) ‘

3.438.013,45 € 4.308.336,49 €
Relaci6 que hi ha entre les despeses de gestio ordinaria i els ingressos de la mateixa naturalesa.
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2) Indicadors pressupostaris

a) Del pressupost de despeses corrent
1) Execuci6 del pressupost de despeses

Obligacions reconegudes netes (1) ‘ edi iti Execucié del pressupost de despeses (1/2)

4.757.425,98 € 4.980.444,96 € 0,96

Proporcié dels crédits aprovats en I'exercici que donen lloc a reconeixement d'obligacions pressupostaries.

aments
Pagaments realitzats (1) Obligacions reconegudes netes (2) Realitzacié de pagaments (1/2)

2) Realitzacié de pa

3.863.700,81 € 4.757.42598 € 0,81
Proporcié d'obligacions reconegudes en I'exercici de que ja s'ha realitzat el pagament en finalitzar I'exercici en quant al total d'obligacions reconegudes.

3) Despesa per habitant
Obligacions reconegudes netes (1) Nombre d’habitants (2) Despesa per habitant (1/2)

4.757.425,98 € 230.642 20,63 €/hab
Per a les entitats territorials i els seus organismes autonoms, aquest index distribueix el total de la despesa pressupostaria realitzada en I'exercici entre els habitants de I'entitat.

4) Inversié per habitant
Obligacions reconegudes netes (Capitol 6 + Nombre d’habitants (2) Inversié per habitant (1/2)
na
4.627.995,96 € 230.642 20,06 €/hab
Per a les entitats territorials i els seus organismes autonoms, aquest index distribueix el total de la despesa pressupostaria per operacions de capital realitzada en I'exercici entre el nombre d'habitants de I'entitat.

5) Esforg inversor
Obligacions reconegudes netes (Capitol 6 + Obligacions reconegudes netes (2) Esforg inversor (1/2)

7) (1)
4.627.995,96 € 4.757.425,98 € 0,97

Proporcié que representen les operacions de capital realitzades en I'exercici en relacié amb el total de les despeses realitzades en el mateix exercici.

6) Periode mitja de pagament
Obligacions pendents de pagament (1) Obligacions reconegudes netes (2) PMP (1/2) x 365

893.725,17 € 4.757.425,98 €
Proporcié que reflecteix el temps mitja que I'entitat triga en pagar als seus creditors derivats de I'execucié del pressupost.

La Llei Organica 9/2013 de 20 de desembre, de control de deute comercial en el sector public va modificar la Llei Organica 2/2012, de 27 d’abril, d’estabilitat pressupostaria i sostenibilitat
financera, introduint, dins del principi de sostenibilitat financera, el control del deute comercial i la lluita contra la morositat en el sector public.
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En el marc d’aquesta llei s’han establert uns indicadors comuns per a totes les administracions publiques que mesuren el periode mitja de pagament (en endavant PMP) als proveidors. La
metodologia de calcul d’aquests indicadors i les condicions i el procediment de retencié de recursos dels regims de finangament previstos per la Llei Organica 2/2012, de 27 d’abril, citada
anteriorment, s’estableixen en el Reial Decret 1040/2017, de 22 de desembre, en compliment del qual s’han de calcular i publicar mensualment les dades del PMP.

La publicacié mensual del PMP a proveidors realitzada conforme la metodologia prevista en el RD 1040/2017 és aplicable a partir de les dades del mes d’abril del 2018, d’acord amb la
disposicio transitoria Gnica, i es troben publicades en el seguent enllag:

http://economia.gencat.cat/ca/ambits-actuacio/seguiment-control-finances/periode-mitja-pagament-proveidors/

ElI PMP de cada entitat en dies es calcula a partir de la segient férmula:

[(Rati d’operacions pagades) * (Import total pagaments realitzats)] +
[(Rati d’operacions pendents de pagament) * (Import total de pagaments pendents)]

PMP =

Import total de pagaments realitzats + import total pagaments pendents
On:

Rati d’operacions pagades s’obté calculant:

> (Nombre de dies de pagament * Import de I'operacié pagada)

Import total de pagaments realitzats

Rati d’operacions pendents de pagament s’obté calculant:

> (Nombre de dies de pendent pagament * Import de I'operacié pendent de pagament)

Import total de pagaments pendents
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1) Execucio del pressupost d’ingressos
Drets reconeguts nets (1) Previsions definitives (2) Execucio del pressupost d’ingressos (1/2)

5.348.335,33 € 4.980.444,96 € 1,07

Proporcié que, sobre els ingressos pressupostaris previstos, suposen els ingressos pressupostaris nets, és a dir, els drets reconeguts nets.

2) Realitzacié de cobraments
Recaptacio neta (1) Drets reconeguts nets (2) Realitzacié de cobraments (1/2)

4.669.463,09 € 5.348.335,33 €
Proporcié que suposen els cobraments obtinguts en I'exercici sobre els drets reconeguts nets.

3) Periode mitja de cobrament
Drets pendents de cobrament (1) ‘ Drets reconeguts nets (2) PMC (1/2 * (365 dies))

678.872,24 € 5.348.335,33 € 46,33

4) Superavit (o déficit) per habitant
Resultat pressupostari ajustat (1) Nombre d’habitants (2) Superavit o déficit per habitant (1/2)

791.118,95 € 230.6420 3,43 €/hab
Superavit o deficit per habitant en les entitats territorials i els seus organismes autonoms

1) Realitzacié de pagaments
Pagaments (1) Saldo inicial d’obligacions (+/- modificacions Realitzacié de pagaments (1/2)

i anul-lacions) (2)

287.904,63 € 309.760,19 € 0,93
Proporcié de pagaments que s'han realitzat en I'exercici de les obligacions pendents de pagament de pressupostos ja tancats.

2) Realitzacié de cobraments
Cobraments (1) Saldo inicial de drets (+/- modificacions i Realitzacié de cobraments (1/2)

anul-lacions) (2)
105.188,93 € 105.188,93 € 1,00

Proporcié de cobraments que s'han realitzat en I'exercici relatius a drets pendents de cobrament de pressupostos ja tancats.
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Apartat 25. Informacio sobre el cost de les activitats

1. Resum general de costos de I’entitat
Elements

Memoria anual exercici 2025

Import

%

DESPESES DE PERSONAL 91.299,62 € 3,93 %
Sous i salaris 71.591,29 € 3,08 %
Indemnitzacions 0,00 € 0,00 %
Cotitzacions socials a carrec de I'ocupador 19.708,33 € 0,85 %
Altres costos socials 0,00 € 0,00 %
Indemnitzacions per ra6 del servei 0,00 € 0,00 %
Transport de personal 0,00 € 0,00 %

ADQUISICIO DE BENS | SERVEIS 0,00 € 0,00 %
Cost de materials de reprografia i impremta 0,00 € 0,00 %
Cost d'altres materials 0,00 € 0,00 %
Adquisicié de béns d'inversié 0,00 € 0,00 %
Tasques realitzades per altres entitats 0,00 € 0,00 %

SERVEIS EXTERIORS 111.495,87 € 4,80 %
Cost d'investigacio i desenvolupament de I'exercici 0,00 € 0,00 %
Arrendaments i canons 0,00 € 0,00 %
Reparacions i conservacio 1.439,47 € 0,06 %
Serveis de professionals independents 35.215,39 € 1,52 %
Transports 0,00 € 0,00 %
Serveis bancaris i similars 234,45€ 0,01 %
Publicitat, propaganda i relacions publiques 0,00 € 0,00 %
Assegurances 15.464,53 € 0,67 %
Comunicacions i altres serveis 10.514,35 € 0,45 %
Seguretat 48.443,79 € 2,09 %
Costos diversos 183,89 € 0,01 %

TRIBUTS 8.835,05 € 0,38 %

COSTOS CALCULATS 0,00 € 0,00 %
Amortitzacions 0,00 € 0,00 %

COSTOS FINANCERS 0,00 € 0,00 %

COST DE TRANSFERENCIES 0,00 € 0,00 %

ALTRES COSTOS 2.110.084,63 € 90,88 %

Total 2.321.715,17 € 100,00%
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2. Resum del cost per elements de les activitats

Informacié addicional

Donat que el Consorci no realitza activitats finangades amb taxes i preus publics no resulta d’aplicacié per I'entitat.

Apartat 26. Indicadors de gestio

Informacié addicional

L’entitat no disposa d’indicadors de gestio.

Apartat 27. Operacions amb entitats vinculades

Informacié

a.1) Ingressos

a) Operacions pressupostaries

Denominacié entitat

Institut Catala del Sol

Partida pressupostaria

Drets reconeguts

Recaptacié neta

A continuacio s’informa del detall de les operacions i saldos que I'entitat té durant 2025 en termes pressupostaris i financers amb les entitats que formen part del perimetre de consolidacio:

Drets pendents
cobrament 31/12

1/832674000/0000 306.277,37 € 306.277,37 € - €

Institut Catala del Sol 1/399000900/0000 717.839.23 € 717.839.23 € - €
Departament de Territori, Habitatge i Transicioé Ecologica 1/8300004/0000 1.000.000.00 € 916.666.66 € 83.333,34 €
2.024.116,60 € 1.940.783,26 € 83.333,34 €
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Informacio

a.2) Despeses

Oblig. rec. pendent

Denominaci6 entitat Partida pressupostaria Obligacions reconegudes Pagaments pagament a 31/12
Centre de Telecomunicacions i Tecnologies de la Informacié (CTTI) D/228000300/5420/0000 9.455.78 € 0.455.78 € - €
ENTITAT AUTONOMA DEL DIARI OFICIAL | DE PUBLICACIONS D/226000700/542/0000 681,75 € 681,75 € - €
Institut Catala del Sol D/610000200/5420/0000 1.044.710,00 € 306.277,37 € 738.432,63 €
Institut Catala del Sol D/660000100/5420/0000 122.714,52 € . € 122.714,52 €
1.177.562,05 € 316.414,90 € 861.147,15 €
b) Operacions de pérdues i guanys
Denominaci6 entitat Compte grup 6 Despeses Compte grup 7 ‘ Ingressos
Centre de Telecomunicacions i Tecnologies de la Informacio (CTTI) 62990300 9.455,78 € - €
ENTITAT AUTONOMA DEL DIARI OFICIAL | DE PUBLICACIONS 629100 681,75 €
Institut Catala del Sol - € 777900 717.839,23 €
10.137,53 € 717.839,23 €

c) Saldos comptes de balang

c.1) Deutors (saldo dels deutors 430+431)

(Imports en euros)

Denominacié entitat

Total saldo deutor a 31
de desembre

Departament de Territori,

Habitatge i Transicié Ecologica 83.333,34 €

TOTAL 83.333,34 €
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Informacié

c.2) Creditors (saldo creditor 401+400+413)

Total saldo creditor a 31

Denominacié entitat de desembre

Institut Catala del Sol 743.145,13 €

TOTAL 743.14513 €

c.3) Saldo de cash pooling
El Consorci no disposa de cash pooling amb la Generalitat.

c.4) Resta de saldos de balang

Denominacié entitat Compte comptable Total saldo creditor a 31
de desembre
Institut Catala del Sol 1630001 1.597.905,42 €
TOTAL 1.597.905,42 €

Apartat 28. Ingressos i despeses derivats de projectes finangats amb Fons del Mecanisme de Recuperacié i Resiliéncia i del Fons
REACT-UE

Informacié addicional

En compliment del previst en |' article 14.2 de 'Ordre ECF/213/2024, de 15 d'octubre, sobre operacions comptables de tancament de I' exercici pressupostari del 2025, la memodria dels
comptes anuals de les entitats publiques que gestionin el 2025 projectes de despesa finangats amb Fons del Mecanisme de Recuperacio i Resiliéncia i del Fons REACT-UE, hauran
d'informar dels ingressos i despeses efectuades en I' exercici. Per aquest motiu s’informa que el Consorci no ha rebut finangament del Fons del Mecanisme de Recuperacié i Resiliéncia ni
del Fons REACT—UE durant I'exercici 2025.
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Apartat 29. Fets posteriors al tancament
Informacié

En data 29 de desembre de 2025 es va aprovar la Llei 11/2025, de mesures en matéria d’habitatge i urbanisme, que aplicava directament al Consorci, ja que aquesta Llei incorpora una
disposicio transitoria, la vint-i-dosena, que afecta I'execucio de les Arees residencials estrategiques, en el sentit que estableix que els consorcis urbanistics constituits per ARE’s entre INCASOL
i els Ajuntaments, s’havien de dissoldre en el termini d’un any.

En data 24 de marg de 2026 s’ha aprovat el Decret llei 3/2026, que inclou una modificacié de la disposici6 transitoria vint-i-dosena del text refés de la Llei d'urbanisme, que estableix que els
consorcis urbanistics constituits entre I'Institut Catala del Sol i els ajuntaments per a I'execucié de les arees residencials estratégiques que no hagin iniciat el procediment de tramitacié de
l'instrument de gestid urbanistica que correspongui s'han de dissoldre en el termini d'un any, a comptar des de I'entrada en vigor d'aquesta disposicio transitoria, llevat que el Consell General
del Consorci acordi, expressament i per unanimitat, la voluntat d'iniciar o continuar el desenvolupament de I'area residencial estrategica.

Amb I'entrada en vigor d’aquest Decret llei, el Consorci ja no esta obligat a dissoldre’s abans de finalitzar I'exercici 2026 i pot continuar la seva activitat fins el compliment del seu objecte.

Aquests comptes anuals de I'exercici 2025 varen ser inicialment formulats per la Comissio executiva en data 27 de mar¢ de 2026, i han estat objecte de reformulacié en data 23 de juny de
2026 amb I'objectiu de registrar i informar sobre determinades qliestions que s’han identificat abans de I'aprovacié dels comptes per part del Consell general.

MEMBRES DE LA COMISSIO EXECUTIVA
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