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INFORME D’AUDITORIA DE COMPTES ANUALS EMES PER UN AUDITOR INDEPENDENT DE
CONFORMITAT AMB LA NORMATIVA DE FINANCES DE LA GENERALITAT DE CATALUNYA

Al Consell general del Consorci urbanistic per al desenvolupament de les arees residencials estratégiques 1’Estrella
i Sant Crist, del terme municipal de Badalona,

Opinio6

Hem auditat els comptes anuals del CONSORCI URBANISTIC PER AL DESENVOLUPAMENT DE LES
AREES RESIDENCIALS ESTRATEGIQUES L’ESTRELLA 1 SANT CRIST, DEL TERME
MUNICIPAL DE BADALONA (en endavant també, el Consorci), que comprenen el balang a 31 de desembre
de 2023, el compte del resultat economico-patrimonial, 1’estat de canvis en el patrimoni net, 1’estat de fluxos
d’efectiu, I’estat de la liquidacié del pressupost i la memoria corresponents a I’exercici acabat en aquesta data.

Segons la nostra opini6, els comptes anuals adjunts expressen, en tots els aspectes significatius, la imatge fidel del
patrimoni i de la situacid financera del Consorci a 31 de desembre de 2023, aixi com dels seus resultats i fluxos
d’efectiu i de D’estat de liquidacio del pressupost corresponents a 1’exercici finalitzat en aquesta data, de
conformitat amb el marc normatiu d’informacio financera que resulta d’aplicacid (que s’identifica a la nota 3.1.a
de la memoria) i, en particular, amb els principis i criteris comptables i pressupostaris que hi estiguin continguts.

Fonament de I’opinié

Aquesta auditoria ha estat realitzada dins del marc que preveu la Resolucié de la Intervencié General de 15 de
gener de 2020, per la qual s’aprova la Instruccié 1/2020 sobre el regim general a seguir en 1’exercici del control
financer, de conformitat amb la Llei de Finances Publiques de Catalunya, aixi com la normativa reguladora de
I’activitat d’auditoria de comptes per al Sector Public estatal vigent. Les nostres responsabilitats d’acord amb
aquests normes es descriuen més endavant en la seccid Responsabilitats de |’auditor en relacié a ['auditoria de
comptes anuals del nostre informe.

Som independents del Consorci de conformitat amb els requeriments d’ética i proteccid de la independéncia que
son aplicables a la nostra auditoria dels comptes anuals per al Sector Public a Espanya segons allo que exigeix la
normativa reguladora de 1’activitat d’auditoria de comptes de I’esmentat Sector Piblic.

Considerem que I’evidencia d’auditoria que hem obtingut proporciona una base suficient i adequada per a la nostra
opinio.

Qiiestions clau de I'auditoria

Les qiiestions clau de I’auditoria sén aquelles gliestions que, segons el nostre judici professional, han estat de la
major significacio en la nostra auditoria dels comptes anuals del periode actual. Aquestes giiestions han estat
tractades en el context de la nostra auditoria dels comptes anuals en el seu conjunt i en la formacié de la nostra
opinid sobre aquestes, 1 no expressem una opinid per separat sobre aquestes qiiestions.
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Inversions realitzades

Descripcio

En I’exercici 2023, i tal i com s’indica en 1’apartat 5 de la memoria adjunta, el Consorci ha registrat inversions,
dins I’ambit de les actuacions urbanistiques que esta duent a terme en les arees residencials estratégiques de Sant
Crist i I’Estrella, per un import total de 9.034,7 milers d’euros. L’adequat registre de les operacions esmentades,
atesa la seva significacio, ha constituit una giiestié clau en la nostra auditoria.

Resposta de 1’auditor

En relaci6 amb aquesta area els nostres procediments d’auditoria han consistit, entre altres, en la revisid de:

— La correspondéncia entre els imports comptabilitzats i el suport documental justificatiu.
— La verificaci6 del tractament comptable atorgat pel Consorci.
— Els desglossaments inclosos en la memoria adjunta.

Deutes amb parts vinculades

Descripcid

Al 31 de desembre de 2023, i tal i com s’indica a ’apartat 10.1 de la memoria adjunta, el Consorci manté saldos a
pagar a llarg i a curt termini amb les administracions consorciades i amb la Generalitat de Catalunya per un import
total de 4.605,4 milers d’euros. Atesa la significacié del saldo esmentat, aquest aspecte ha constituit una qiiestid
clau en la nostra auditoria.

Resposta de 1’auditor

El nostres procediments d’auditoria han consistit, entre d’altres, en:

— La verificaci6 del suport documental que dona lloc als saldos registrats.

— La confirmacié dels saldos per part de les entitats creditores.

— La verificacié de I’adequada presentacié dels saldos en funcié dels venciments previstos.
— Els desglossaments inclosos en la memoria adjunta.

Paragraf d’emfasi

Cridem [’atencié sobre la nota 5 de la memoria adjunta, en la qual s’indiquen els costos acumulats al 31 de
desembre de 2023 associats a ’execucid urbanistica de les arees residencials estratégiques de I’Estrella i Sant
Crist, els quals totalitzen 9.034,7 milers d’euros. En aquest sentit, la recuperacié d’aquests costos acumulats
dependra de I’efectiu compliment dels preceptes regulats en el pla director urbanistic de les esmentades arees.

Altra informacio

L’altra informacié comprén la informacié referida als indicadors financers, patrimonials i pressupostaris de
I’exercici 2023, la formulacié dels quals és responsabilitat de la Comissio executiva del Consorci.
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La nostra opini6 d’auditoria sobre els comptes anuals adjunts no cobreix 1’altra informacié. La nostra
responsabilitat sobre 1’altra informaci6, de conformitat amb el que exigeix la normativa reguladora de 1’activitat
d’auditoria de comptes, consisteix en avaluar i informar sobre la concordanga de I'altra informacid amb els
comptes anuals, a partir del coneixement de I’entitat obtingut en la realitzaci6 de 1’auditoria dels comptes anuals
esmentats i sense incloure informacié diferent de 1’obtinguda com a evidéncia durant la mateixa. Aixi mateix, la
nostra responsabilitat per que fa a I’altra informacid consisteix en avaluar i informar de si el seu contingut i
presentacid sén conformes a la normativa que resulta d’aplicacio. Si, basant-nos en el treball que hem realitzat,
concloem que hi ha incorreccions materials, estem obligats a informar-ne.

Sobre la base de la feina feta, segons el descrit en el paragraf anterior, no tenim res a informar respecte de ’altra
informacid. La informacid que conté concorda amb la dels comptes anuals adjunts de 1’exercici 2023, i el seu
contingut i presentacié son conformes a la normativa que resulta d’aplicacid.

Responsabilitats de I’0rgan de gestio en relacié amb els comptes anuals

La Comissi¢ executiva del Consorci és responsable de formular els comptes anuals adjunts, de forma que expressin
la imatge fidel del patrimoni, de la situacié financera i del resultat econdmic-patrimonial de 1’Entitat, i de
’execucio del pressupost de I’Entitat, de conformitat amb el marc normatiu d’informacié financera aplicable a
I’Entitat a Espanya, i del control intern que considerin necessari per permetre la preparacié de comptes anuals
Iliures d’incorreccid material, a causa de frau o error.

En la preparaci6 dels comptes anuals, 1’organ de gestio és responsable de la valoracié de la capacitat de 1’Entitat
per continuar com a entitat en funcionament, revelant, segons correspongui, les qiiestions relacionades amb entitat
en funcionament i utilitzant el principi comptable de gesti6 continuada excepte si 1’drgan de gestio té la intencid
de liquidar I’Entitat o de cessar les seves operacions, o si no existeix cap altra alternativa realista.

Responsabilitats de I’auditor en relacié amb I’auditoria dels comptes anuals

Els nostres objectius s6n obtenir una seguretat raonable que els comptes anuals en el seu conjunt estan lliures
d’incorrecci6 material, a causa de frau o error, i emetre un informe d’auditoria que conté la nostra opinio.

Seguretat raonable ¢és un alt grau de seguretat perd no garanteix que una auditoria realitzada de conformitat amb
la normativa reguladora de I’activitat d’auditoria de comptes per al Sector Puiblic vigent a Espanya sempre detecti
una incorreccid material quan existeixi. Les incorreccions poden ser degudes a frau o error i es consideren materials
si, individualment o de forma agregada, es pot preveure raonablement que influeixen en les decisions econdmiques
que els usuaris prenen basant-se en els comptes anuals.

Com a part d’una auditoria de conformitat amb la normativa reguladora de ’activitat d’auditoria de comptes vigent
per al Sector Public a Espanya, apliquem el nostre judici professional i mantenim una actitud d’escepticisme
professional durant tota I’auditoria. També:

e Identifiquem i valorem els riscos d’incorreccié material en els comptes anuals, a causa de frau o error,
dissenyem i apliquem procediments d’auditoria per respondre a aquests riscos i obtenim evidéncia d’auditoria
suficient i adequada per proporcionar una base per a la nostra opinid. Fl risc de no detectar una incorreccio
material a causa de frau és més elevat que en el cas d’una incorreccit material a causa d’error, ja que el frau
pot implicar col-lusié, falsificacid, omissions deliberades, manifestacions intencionadament errdnies, o 1’elusié
del control intern.

e Obtenim coneixement del control intern rellevant per a 1’auditoria amb la finalitat de dissenyar procediments
d’auditoria que siguin adequats en funcié de les circumstancies, i no amb la finalitat d’expressar una opinié
sobre I’eficacia del control intern de 1’Entitat.

)
-\

W
e
e
et
b
@
g
Y

de huditorfa y
Uemsiiorts, 0 & ’




£ A

Gabinete Técnico

de Auditoria y Consultoria, s.a. -

e Avaluem si les politiques comptables que s’apliquen sén adequades i la raonabilitat de les estimacions
comptables i la corresponent informacio revelada per 1’organ de gestiod.

e Concloem sobre si és adequada la utilitzacio, per part de ’organ de gestio, del principi comptable de gestid
continuada i, basant-nos en I’evidéncia d’auditoria obtinguda, concloem sobre si existeix o no una incertesa
material relacionada amb fets o amb condicions que poden generar dubtes significatius sobre la capacitat de
I’Entitat per continuar com a entitat en funcionament. Si concloem que existeix una incertesa material, es
requereix que cridem 1’atencié en el nostre informe d’auditoria sobre la corresponent informacié revelada en
els comptes anuals o, si aquestes revelacions no sén adequades, que expressem una opinié modificada. Les
nostres conclusions es basen en 1’evidéncia d’auditoria obtinguda fins a la data de nostre informe d’auditoria.

e Avaluem la presentaci6 global, I’estructura i el contingut dels comptes anuals, inclosa la informacio revelada,
isi els comptes anuals representen les transaccions i els fets subjacents de manera que aconsegueixen expressar
la imatge fidel.

Ens comuniquem amb |’ organ de govern de I’Entitat en relacié amb, entre altres gilestions, 1’abast i el moment de
realitzacié de I'auditoria planificats i les troballes significatives de 1’auditoria, aixi com qualsevol deficiéncia
significativa del control intern que identifiquem en el transcurs de I’auditoria.

Entre els riscos que han estat objecte de comunicacid a 1’drgan de govern de 1’Entitat, determinem els que han
estat de la major significacié en ’auditoria dels comptes anuals del periode actual i que son, en conseqiiéncia, les
qiiestions clau de I’auditoria.

Informe sobre altres requeriments legals i reglamentaris

Juntament amb els treballs d’auditoria publica sobre els comptes anuals de 1'Entitat corresponents a 1’exercici
2023, el nostre mandat inclou 1’emissio d’un informe sobre el compliment de la legalitat que li resulta d’aplicacio,
en aquest mateix exercici. Les conclusions que s’obtinguin de I’execucit d’aquests treballs, que s’efectuaran amb
posterioritat als de I’auditoria publica de comptes anuals, figuraran en I’informe especific corresponent.

D’altra banda, amb [’abast previst en la nostra auditoria publica de comptes anuals, hem revisat determinats
aspectes vinculats al compliment de la legalitat en les operacions efectuades per 1'Entitat en 1’exercici 2023.
Aquestes comprovacions s’han efectuat aplicant procediments d’auditoria consistents en la verificacié del control
intern aplicat, aixi com els procediments analitics i substantius previstos en la planificacid del treball d’auditoria.

Hem obtingut evidéncia suficient i adequada per a considerar que, amb els procediments aplicats, s’ha complert
amb els aspectes més rellevants de la legalitat, en quant a la incidéncia d’aquesta en la informaci6 financera.

Barcelona, 22 de marg de 2024

GABINETE TECNICO
DE AUDITORIA Y CONSULTORIA, S.A. (S0687)

@ablaete Tizziss
C A TR

Carlos Centeno Alonso (14962) Esg:;’g;ﬁfcmco DE

CONSULTORIA, S.A.
2024 NaGm. 20/24/05317
IMPORT COL-LEGIAL: 30,00 EUR
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