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1. DESCRIPCIÓ DEL PA-1A DE L’ARE DE L’ESTRELLA

1.1  DESCRIPCIÓ DE L’ÀMBIT

El polígon d’actuació urbanística PA-1A té una superfície total de 27.899,72 m². Engloba la finca de
l’antiga fàbrica de l’Estrella; les cases de la cantonada dels carrers Torrent de la Batllòria i Sant
Ramon; les construccions de la plaça Baró de Maldà cantonada amb el carrer Camèlia; la plaça
Alcalde Xifré i la Plaça Baró de Maldà.

Quant a l’estructura de la propietat, hi ha inclosos un total de 12 propietaris, un dels quals amb més
del  50%  de  participació  dins  el  polígon,  cosa  que  garanteix  el  desenvolupament  del  sector  en
qualsevol moment.
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FINCA ADREÇA UTM TITULARS % PARTICIPACIÓ SUP. FINCA
FA-01 Rbla. St. Joan, 90 6590504 Incasòl 11,64 % 2.069,55  
FA-02 Torrent Batllòria, 25 6590543 Ajuntament Badalona (cessió anticipada) 27,23 % 4.839,55  
FA-03 Torrent Batllòria, 27 6590542 Ajuntament Badalona (cessió anticipada) 5,05 % 896,84  
FA-04 Vials Rbla. St. Joan Ajuntament Badalona (cessió anticipada) 15,15 % 2.693,04  
FA-05 Rbla. St. Joan, 98 6590539 Incasòl 8,14 % 1.447,35  
FA-06 6590542 Ajuntament Badalona (cessió anticipada) 20,88 % 3.710,50  
FA-07 Ajuntament Badalona (cessió anticipada) 1,96 % 348,45  
FA-08 Pl. Baró Maldà, 2-4 6590505 Montserrat  i Mercè Reberté Vela 1,22 % 217,12  
FA-09 Pl. Baró Maldà, 6 6590506 Ma Carmen Zapata Reberté i Teresa Reberté José 0,62 % 110,99  
FA-10 Pl. Baró Maldà, 6b 6590535 Juan Zapata Reberté 0,23 % 41,74  
FA-11 Pl. Baró Maldà, 6a 6590536 Teresa Reberté José 0,26 % 45,62  
FA-12 C/ Camèlia Maria José Saez 0,10 % 17,28  
FA-13 Torrent Batllòria, 2 6790221 Pascuala Fernandez Martínez 0,52 % 91,54  
FA-14 St. Ramon, 52 6790220 Transacciones Importación Exportación, SL 1,91 % 339,36  
FA-15 St. Ramon, 50 6790219 Erdina de l'Est, SL 2,79 % 496,63  
FA-16 St. Ramon, 46-48 6790218 Erdina de l'Est, SL 2,29 % 406,65  

Total sòl privat 100,00 % 17.772,21  
Total sòl públic 10.127,51  

TOTAL PA-1A 27.899,72  

POLÍGON 1A

1.2  ESTAT ACTUAL I USOS

A la Rambla de Sant Joan, els terrenys es troben actualment buits, amb excepció de la cantonada
entre el Torrent de la Batllòria i el carrer de Sant Ramon, on hi ha cinc parcel·les amb edificacions i
la cantonada entre el carrer de la Camèlia i la Rambla de Sant Joan, també edificada i ocupada amb
dues construccions.

A la taula següent es defineixen els usos actuals de cada una de les edificacions incloses dins
l’àmbit. L’estat i aspecte exterior de les construccions es pot observar a les fotografies incorporades
en els documents annexes. 
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POLÍGON 1

ADREÇA UTM NÚM. HABITATGES
LOCALS 

COMERCIALS INDÚSTRIES
Rbla. St. Joan, 90 6590504 - - -

Torrent Batllòria, 25 6590543 - - -

Torrent Batllòria, 27 6590542 - - -

Vials Rbla. St. Joan - - -

Rbla. St. Joan, 98 6590539 - - -
Pl. Baró Maldà, 2-4 6590505 2 propietat + 1 buit 1 cafeteria -
Pl. Baró Maldà, 6 6590506 2 lloguer 2 lloguer -

Pl. Baró Maldà, 6b 6590535 - - -

Pl. Baró Maldà, 6a 6590536 - - -

C/ Camèlia - - -

Torrent Batllòria, 2 6790221 1 propietat - -

St. Ramon, 52 6790220 - 1 fusteria -

St. Ramon, 50 6790219 -

St. Ramon, 46-48 6790218 1 lloguer + 3 buits - -

2.  CRITERIS DE VALORACIÓ DE LES INDEMNITZACIONS

L’article  120  del  Decret  legislatiu  1/2010,  de  3  d’agost  especifica  les  despeses  procedents
d’indemnitzacions  de  béns  i  drets  afectats  que  hauran  de  córrer  a  càrrec  de  les  persones
propietàries del polígon. El conjunt de drets i béns indemnitzables està constituït per tots aquells que
s’inclouen en algun dels grups següents:

- Les indemnitzacions procedents  per  l’enderrocament de construccions  i  la  destrucció  de
plantacions, obres i instal·lacions.

- Les indemnitzacions procedents pel trasllat forçós d’activitats.

- Les indemnitzacions procedents per l’extinció de drets reals o personals,  d’acord amb la
legislació aplicable en matèria de sòl.

- Les despeses generades per a l’efectivitat del dret de reallotjament.

2.1  DATA REFERÈNCIA VALORACIÓ

L’article 34.2.a del Real Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el text refós de la
Llei del sòl determina que per a actuacions de distribució de beneficis i càrregues, les valoracions
s’entendran  referides  a  la  data  d’aprovació  inicial  de  l’instrument  de  gestió  urbanística,  que  en
aquest cas és el projecte de reparcel·lació.

Així mateix, l’article 131 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la
Llei d’urbanisme especifica també, que la data de referència de les valoracions contingudes en el
projecte de reparcel·lació és la de la seva aprovació inicial, i s’actualitzaran en l’aprovació definitiva
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d’acord  amb  l’interès  legal  del  diner,  a  partir  del  transcurs  del  termini  de  sis  mesos  des  de
l’aprovació inicial.

2.2  CRITERIS VALORACIÓ CONSTRUCCIONS EXISTENTS

Amb aquest  concepte  es valoraran  les  indemnitzacions corresponents  a  aquelles  construccions,
plantacions, obres i instal·lacions que la seva conservació sigui incompatible amb el planejament
que s’executa. 

D’acord  amb l’article  5 del  RD 1492/2011,  de  24  d’octubre,  pel  que  s’aprova  el  Reglament  de
valoracions de la Llei del sòl, les construccions, plantacions, obres i instal·lacions existents que no
estiguin legalitzades o disposin de llicències a precari en el moment de la valoració no tindran dret a
indemnització. 

Dins l’àmbit del PA-1A, els únics elements a enderrocar per a l’execució de la nova ordenació són
les edificacions existents. Al tractar-se d’un sòl situat dins la trama urbana de la ciutat, no hi ha  cap
tipus de plantacions ni instal·lacions específiques susceptibles de ser indemnitzades.

La valoració de la indemnització de les construccions existents  incompatibles amb l’ordenació es
calcula conforme als criteris  establerts  per l’art.  18 del  RD 1492/2011, de 24 d’octubre,  pel que
s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei del Sòl i d’acord amb la fórmula de càlcul establerta
en l’art. 18:

V= Vr-(Vr-Vf)*ß       on,

V= Valor de l’edificació, construcció o instal·lació, en euros
Vr= Valor de reposició brut, en euros
Vf= Valor de l’edificació, construcció o instal·lació al final de la vida útil en euros.
ß= Coeficient corrector per antiguitat i estat de conservació

El valor de l’edificació, construcció o instal·lació al final de la vida útil es determinarà d’acord amb les
característiques de la mateixa i no podrà ser superior al 10% del valor de reposició brut. 

El  valor  de reposició  brut,  Vr,  serà el  resultat  de sumar  al  valor  de mercat dels  elements  que
integren les despeses d’execució material de l’obra, les despeses generals i el benefici industrial del
constructor, l’import dels tributs que graven la construcció, els honoraris professionals per projectes i
direcció de les obres i altres despeses necessàries per a construir l’edificació de característiques
similars.

Es prendrà com a valor bàsic de la construcció (€/ m² de construcció) el que estableix el Butlletí
Econòmic de la Construcció per al 1r trimestre de 2019 per edificacions de nova construcció i que
s’especifiquen en el quadre següent d’acord amb els diferents usos de les edificacions existents dins
l’àmbit:
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ÚS Vr (€/m2 st )
Residencial . Casa renda normal entre mitgeres 1.286,96

Residencial. Habitatge unifamiliar senzill de dues plantes entre mitgeres. 1.104,55

Residencial. Habitatge unifamiliar senzill d’una planta entre mitgeres. 1.173,34

Nau industrial 487,67

Locals (es comptabilitzarà un 70% del valor residencial) 900,87

VALOR REPOSICIÓ CONSTRUCCIONS EXISTENTS

El coeficient corrector per antiguitat i estat de conservació serà el recollit a l’article 18 i la taula de
l’annex II del RD 1492/2011 d’acord amb la següent expressió:

β = 1- [ 1- (a-a2) /2 ] * C

on,

a= antiguitat
C= coeficient corrector segons estat de conservació.

Com antiguitat es prendrà el percentatge transcorregut de la vida útil de la construcció d’acord amb
el  seu  ús  (annex  III  del  RD  1492/2011).  Es  tindran  en  compte  aquelles  obres  de  reforma  o
rehabilitació si són legals i han estat efectuades sota l’empara de llicència urbanística municipal.

2.3  CRITERIS VALORACIÓ DRETS REALS I PERSONALS

Amb aquest concepte es valoraran les indemnitzacions corresponents a l’extinció d’aquells  drets
reals (censos, servituds, usdefruit, dret d’ús, dret d’habitació, dret de superfície, nua propietat, ple
domini, dret de vol,...) i drets personals (contractes de lloguer,...) incompatibles amb l’execució del
planejament.

Les finques aportades en la reparcel·lació no estan gravades amb cap càrrega corresponent a drets
reals que calgui extingir a causa de la reparcel·lació, i per tant, indemnitzar. 

Respecte les indemnitzacions corresponents a l’extinció dels contractes d’arrendaments, aquestes
es  valoraran  d’acord  amb l’article  6.7  del  RD 1492/2011,  de 24 d’octubre,  pel  que s’aprova  el
Reglament de valoracions de la Llei del Sòl, és a dir, tenint en compte la diferència de rendes entre
la contractual  i la de mercat,  sempre i  quan el  contracte sigui  anterior  a l’inici de l’expedient de
reparcel·lació i no es faci menció expressa de l’afectació urbanística.

Emparada per la jurisprudència, la indemnització a percebre per diferència de rendes serà:

- en  el  cas  de  contractes  de  durada  indefinida  i  subjecte  a  pròrroga  forçosa,  anteriors
l’entrada en vigor de la Llei d’arrendaments urbans (LAU 24/1994) i regits pel Real Decret,
de 30 d’abril de 1985 (anomenat també Decret “Boyer”), el criteri per a determinar la quantia
de la indemnització resultarà de capitalitzar al 10% la diferència anual entre la renda que es
venia pagant i la que s’hauria de satisfer en el futur per a llogar un immoble d’anàlogues o
similars característiques.
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- En el cas de contractes de durada determinada, la indemnització resultarà de capitalitzar la
diferència de rendes pel temps que quedi per a finalitzar el contracte.

L’estudi de mercat efectuat dels preus de mercat de lloguer per als diferents usos en un entorn el
màxim de pròxim a l’àmbit, i amb mostres el més homogènies possibles estima els següents valors:

2.4  CRITERIS VALORACIÓ DESPESES TRASLLAT

Aquells  ocupants  legals  d’habitatges  tindran  dret  a  una  indemnització  per  les  despeses  que
ocasiona el trasllat forçós i que inclourà els següents conceptes:

- Desmuntatge i muntatge d’aquells elements recuperables, càrrega, transport i descàrrega.
D’acord amb els preus d’ empreses de mudances, es comptabilitzaran les hores de trasllat a
raó de 60 €/ hora, 120 € per la taxa del permís i 30 € per tràmits.

- Noves  altes  a  companyies  subministradores.  D’acord  amb  les  tarifes  de  Gas  Natural,
Fenosa i Agbar,  els imports a indemnitzar per aquest concepte seran:
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Gas: 190 €
Electricitat: 150 €
Aigua potable: 150 €

 

2.5  CRITERIS VALORACIÓ TRASLLAT FORÇÓS D’ACTIVITATS

Els  titulars  d’activitats  econòmiques  degudament  legalitzades  amb  la  corresponent  llicència
municipal  i  que  no  disposin  de  llicències  a  precari,  afectades  i  per  tant,  incompatibles  amb el
planejament urbanístic que s’executa,  tan si són de tipus  industrial  com comercial,  tenen dret a
percebre una indemnització pel trasllat de l’activitat i per les pèrdues econòmiques que, de ser-ne el
cas, puguin produir-se com a conseqüència del trasllat.

El trasllat de l’activitat comprèn els següents conceptes:

2.5.1 Desmuntatge, trasllat i muntatge elements traslladables

Es  valoraran  el  desmuntatge  i  muntatge  d’aquells  elements  recuperables,  càrrega,  transport  i
descàrrega en funció dels medis i temps necessaris per a dur a terme aquestes tasques. D’acord
amb els preus d’ empreses de mudances, es comptabilitzaran les hores de trasllat a raó de 60 €/
hora, 120 € per la taxa del permís i 30 € per tràmits.

2.5.2 Valor elements no traslladables

Es valoraran aquells elements no recuperables, que no puguin ser objecte de desmuntatge i trasllat i
no estiguin inclosos en les obres d’adequació del nou local. Si aquests elements són imprescindibles
pel desenvolupament de l’activitat, ja quedaran valorats en el concepte d’adequació del nou local. 

Es valorarà a partir del seu valor de reposició corregit per l’antiguitat i estat de conservació.

2.5.3 Despeses d’obertura de l’activitat en el nou local

Amb aquest concepte es valoraran:

- Aquelles obres necessàries per tal que un local estàndard compleixi amb els requisits necessaris i
legals per desenvolupar l’activitat que s’hi trasllada. No es podran incloure obres de millora respecte
l’estat del local actual. 

-  Els  honoraris   dels  redactors  dels  projectes  necessaris  per  sol·licitar  la  corresponent  llicència
d’obres i d’activitat, així com les taxes i impostos derivats.

- Noves altes a companyies subministradores. D’acord amb les tarifes de Gas Natural, Fenosa i
Agbar,  els imports a indemnitzar per aquest concepte seran:

Gas: 190 €
Electricitat:  150 € o 250€ suposant una potència més elevada per a  

una activitat industrial.
Aigua potable: 150 €
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2.5.4 Pèrdues econòmiques degut al trasllat de l’activitat

- Pèrdues econòmiques degut a la paralització de l’activitat durant el  temps de durada del trasllat.
Es valorarà en funció del benefici net anual del negoci calculat segons la mitjana ponderada dels
darrers tres exercicis fiscals i durant els dies que es preveuen de trasllat.  

- Pèrdues econòmiques per pèrdua de clientela fins  a la normalització de la clientela  en el nou
emplaçament. 

- Indemnització al personal. Es consideraran les quantitats corresponents als sous i a les quotes de
la Segurat Social que haurà d’abonar l’empresa pels seus treballadors durant el temps de durada
del canvi de local. Es calcularà d’acord amb la nòmina de cada treballador, que caldrà que estigui
exclusivament vinculada a l’activitat que es desenvolupa al local afectat.

2.6  PREMI D’AFECCIÓ

D’acord amb l’article 47 de la Llei d’expropiació forçosa, de 16 de desembre de 1954, i la sentència
núm. 972/2015 del TSJC del recurs contenciós administratiu 160/2012 de data 29.12.2015, al valor
de les indemnitzacions caldrà afegir-hi un 5% de premi d’afecció. 
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3.  FULLS  DE  VALORACIÓ  INDIVIDUALITZADA  PER  EXTINCIÓ  DELS  DRETS
INDEMNITZATORIS

Angel Daniel Gonzalez Hernandez / Isaura del Valle Padrón Sanchez

FA-08 - Plaça Baró Maldà, 2 (F. 18690)
Ayet Mañosa, Francesc

FA-14 - C/Sant Ramon, 52 (F. 19.025)
Diaz Gómez, José 

FA-09 - Plaça Baró Maldà, 6 (F. 10.617)
Erdina de l'Est, SL

FA-15 - C/Sant Ramon, 50 (F. 18.264)
FA-16 - C/Sant Ramon, 48 (F. 17.482)
FA-16 - C/Sant Ramon, 46 (F. 17.484)

Fernández Martínez, Pascuala 

FA-13 - C/Torrent Batllòria, 2 (F. 12.232)
Núñez Torrero, Mercedes

FA-09 - Plaça Baró Maldà, 6 (F. 10.617)
Pla Martínez, Vicenç

FA-09 - Plaça Baró Maldà, 6 (F. 10.617)
Playan Serrano, Miguel

FA-16 - C/Sant Ramon, 48 (F. 17.482)
Reberté José, Teresa 

FA-09 - Plaça Baró Maldà, 6 (F. 10.617)
FA-11 - Plaça Baró Maldà, 6A (F. 21.744)

Reberté Vela, Montserrat 

FA-08 - Plaça Baró Maldà, 2 (F. 18690)
Reberté Vela, Mercedes 

FA-08 - Plaça Baró Maldà, 4 (F. 18690)
Transacciones Importación Exportación ,SL

FA-14 - C/Sant Ramon, 52 (F. 19.025)
Zapata Reberté, Ma Carmen 

FA-09 - Plaça Baró Maldà, 6 (F. 10.617)
Zapata Reberté, Juan 

FA-10 - Plaça Baró Maldà, 6B (F. 21.742)

LLISTAT INTERESSATS PER TITULARS

PROJECTE DE REPARCEL·LACIÓ PA-1A DE L’ARE ESTRELLA DE BADALONA                           12



 

FA-08 - Plaça Baró Maldà, 2 (F. 18690)

Reberté Vela, Montserrat Propietat
Angel Daniel Gonzalez Hernandez / Isaura del Valle Padrón Sanchez Arrendament
Reberté Vela, Mercedes Propietat

FA-09 - Plaça Baró Maldà, 6 (F. 10.617)

Reberté José, Teresa Propietat
Zapata Reberté, Ma Carmen Propietat
Pla Martínez, Vicenç Arrendament
Díaz Gómez, José Arrendament
Núñez Torrero, Mercedes Arrendament

FA-10 - Plaça Baró Maldà, 6B (F. 21.742)

Zapata Reberté, Juan Propietat
FA-11 - Plaça Baró Maldà, 6A (F. 21.744)

Reberté José, Teresa Propietat
FA-13 - C/Torrent Batllòria, 2 (F. 12.232)

Fernández Martínez, Pascuala Propietat
Badenas Fernández, Rosa Resident

FA-14 - C/Sant Ramon, 52 (F. 19.025)

Transacciones Importación Exportación ,SL Propietat
Ayet Mañosa, Francesc Arrendament

FA-15 - C/Sant Ramon, 50 (F. 18.264)

Erdina de l'Est, SL Propietat
FA-16 - C/Sant Ramon, 48 (F. 17.482)

Erdina de l'Est, SL Propietat
Playan, Miguel Resident

FA-16 - C/Sant Ramon, 46 (F. 17.482)

Erdina de l'Est, SL Propietat

LLISTAT INTERESSATS PER FINQUES
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Document signat electrònicament (Llei 39/2015). L’autenticitat d’aquest document es pot comprovar mitjançant el CSV: 
12433326630514644504 en https://seu.badalona.cat/validacio

Expedient: 2019/00016548P
Ref. : Enc. Núm. 8040
UO Responsable: D. de Població
Assumpte: SOL·LICITUD CERTIFICATS DE CONVIVÈNCIA HISTÒRICS
Procediment: Certificats de convivència històrics
Departament sol·licitant: DEPARTAMENT DE GESTIÓ URBANÍSTICA-Àrea d’Urbanisme

Alfredo Smilges Gaffe, cap del Departament de Població, actuant per delegació del secretari general  de 
l’Ajuntament de Badalona, d’acord amb la Resolució de l’Alcaldia de data 22/07/2011,

CERTIFICA:

Que les dades que s’expressen a continuació, corresponen al Padró Municipal d’Habitants d’aquesta ciutat.

PERÍODE CONSULTAT: 01/05/1996 fins a la data 14/06/2019

DOMICILI: PL. BARO DE MALDA 4 Pl. 01 Pta.01
PERSONES: Inscripcions entre les dates 01/01/2009 i 14/06/2019

MONTSERRAT REBERTE VELA

PERÍODE CONSULTAT: 01/05/1996 fins a la data 14/06/2019
DOMICILI: PL. BARO DE MALDA 4 Pl. BJ

PERSONES: Inscripcions entre les dates   01/01/2009  i   14/06/2019

MERCEDES REBERTE VELA

PERÍODE CONSULTAT: 01/05/1996 fins a la data 14/06/2019

DOMICILI: PL. BARO DE MALDA 6 Pl. LC Pta.DR
PERSONES: Inscripcions entre les dates 01/01/2009 i 14/06/2019

DAVID CONDEMINAS ZAPATA Alta en data 08/02/2018 i Baixa en data07/06/2018

PERÍODE CONSULTAT: 01/05/1996 fins a la data 14/06/2019

DOMICILI: PL. BARO DE MALDA 6 Pl. TD
PERSONES: Inscripcions entre les dates 01/01/2009 i 14/06/2019

JOSE POLANCO ESTUDILLO Baixa en data 07/11/2016

PERÍODE CONSULTAT: 01/05/1996 fins a la data 14/06/2019
DOMICILI: PL. BARO DE MALDA 6 Pl. 02

PERSONES: Inscripcions entre les dates   01/01/2009  i   14/06/2019

VICENTE PLA MARTINEZ

PERÍODE CONSULTAT: 01/05/1996 fins a la data 14/06/2019

DOMICILI: C/ SANT RAMON 46 Pl. 01 Pta.D
PERSONES: Inscripcions entre les dates 01/01/2009 i 14/06/2019

JONNY EUSTAQUIO HUANCA MARTINEZ Alta en data 12/03/2009 i Baixa en data15/06/2009
JESUS ERICK HUANCA MARTINEZ Alta en data 09/01/2009 i Baixa en data15/06/2009
JUDITH HUANCA MARTINEZAlta en data 09/01/2009 i Baixa en data22/09/2011
ABDESSAMAD EL FANOUN Alta en data 09/01/2009 i Baixa en data25/03/2009
ROSA AINHOA HUANCA ORELLANA Alta en data 12/03/2009 i Baixa en data15/06/2009
IKRAM EL FANOUN HUANCAAlta en data 20/01/2009 i Baixa en data22/09/2011

PERÍODE CONSULTAT: 01/05/1996 fins a la data 14/06/2019



 
Document signat electrònicament (Llei 39/2015). L’autenticitat d’aquest document es pot comprovar mitjançant el CSV: 
12433326630514644504 en https://seu.badalona.cat/validacio

DOMICILI: C/ SANT RAMON 46 Pl. BJ
PERSONES: Inscripcions entre les dates 01/01/2009 i 14/06/2019

GABRIEL CAMPOS TARGARONA Baixa en data 12/02/2009
ELISA JURIOL FORCADELL Baixa en data 04/04/2016

PERÍODE CONSULTAT: 01/05/1996 fins a la data 14/06/2019

DOMICILI: C/ TORRENT BATLLORIA 2
PERSONES: Inscripcions entre les dates 01/01/2009 i 14/06/2019

ROSA BADENAS FERNANDEZ
PASCUALA FERNANDEZ MARTINEZ

Badalona, a la data de la signatura electrònica

Signatures:



VALORACIÓ INDIVIDUALITZADA       1

TITULAR DEL DRET AFECTAT: Montserrat Reberté Vela

EMPLAÇAMENT:  Plaça Baró Maldà, 2
    Finca aportada núm. 8

DADES DE LA FINCA:  

UTM: 6590505DF3869B0002YQ
DADES REGISTRALS: Entitat núm. 1. 18690, foli 45, llibre 371, volum 3177
PROPIETAT:  52% Montserrat Reberté Vela de la finca 11.805, volum 1999, llibre 193, foli 210

DRETS INDEMNITZABLES:

1. Indemnització de les construccions existents

2. Despeses de trasllat de l’habitatge
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VALORACIÓ

1. Indemnització de les construccions existents

La Sra. Montserrat Reberté Vela és propietària del 52% de la finca urbana situada a la Plaça Baró
de Maldà, 2-4, que ocupa una superfície de sòl total de 217,12 m2. A la finca hi ha practicada una
divisió horitzontal de la qual a la Sra. Montserrat Reberté li correspon l’entitat número Ú.

Físicament, l’entitat número Ú coincideix amb l’edificació de la Plaça Baró de Maldà, 2, constituïda
per una planta baixa destinada a local comercial i un habitatge en planta primera. Segons descripció
registral, la superfície construïda total és de 81,13 m2 de sostre per planta, i per tant, una superfície
edificada  total  de  162,  26  m2.  Segons  l’aixecament  real  efectuat  a  l’edificació,  la  superfície
construïda és de 168,07 m2st.

Segons  la  informació  cadastral,  l’edificació  data  de 1933  i  als  arxius municipals  no  consta  cap
llicència  urbanística  conforme  a  l’immoble  s’hagin  practicat  obres  de  rehabilitació,  millora  o
manteniment. 
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Per  al  càlcul  de  la  indemnització  de  les  construccions  existents  incompatibles  amb  l’ordenació
s’aplicarà la fórmula de càlcul establerta en l’art.  18 del RD 1492/2011, de 24 d’octubre, pel que
s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei del Sòl:

V= Vr-(Vr-Vf)*ß      

Considerant l’edificació d’ús residencial, i una vida útil màxima de 100 anys, els valors de cada
paràmetre serà el següent:

Vr= 1.286,96 €/ m2  st, corresponent a l’ús residencial, casa renda normal entre mitgeres (BEC 1r
trimetre 2019).

Vf= 10% de Vr.  Vf= 1.286,96 €/ m2 st x 0,10 = 128,70 €/ m2 st

ß= 0,7998

V= Vr-(Vr-Vf)*ß  = 1.286,96 – (1.286,96 -128,70)*0, 7998 = 360,58 €/ m2 st

Per tant, la indemnització de la construcció existent per ser incompatible amb el planejament que
s’executa serà: 

I c =  360,58 €/ m2 st x 168,07 m2 st = 60.602,76 €
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2. Despeses de trasllat de l’habitatge

Segons les dades que consten al padró municipal, la Sra. Montserrat Reberté té com mínim des de
1996 la residència habitual a l’habitatge situat a la planta primera de l’edifici de la Plaça Baró de
Maldà,2.  Per  tant,  s’indemnitzaran  les  despeses  procedents  del  trasllat  forçós  i  l’alta  dels
subministraments de serveis.

Mudança:  trasllat   60 €/ hora  x  12 hores = 720 €
Taxa permís          120 €
Tràmits   30 €

Alta companyies: Gas: 190 €
Electricitat: 150 €
Aigua potable: 150 €

Dt =  870 € + 490 € = 1.360,00 €

3. Indemnització total

D’acord amb els apartats anteriors,  a la Sra. Montserrat Reberté Vela li correspondrà la següent
indemnització: 

INDEMNITZACIÓ TOTAL

Concepte Import  (€)

Construccions existents 60.602,76

Trasllat habitatge 1.360,00

TOTAL 61.962,76 €

5% premi afecció sobre construccions existents 3.030,14 €

TOTAL 64.992,89 €
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FINCA APORTADA: 8

DADES GENERALS

TITULAR DRET AFECTAT: 52% Montserrat Reberté Vela (Baró Maldà, 2) Entitat 1
CONDICIÓ: Propietària
ADREÇA: Baró de Maldà, 2-4
UTM: 6590505DF3869B0002YQ (Baró Maldà, 4)
DADES REGISTRALS: Titular registral: 52% de la finca 11.805 Montserrat Reberté Vela

Edifici de PB i P1 en divisió horitzontal però amb tall vertical
Entitat 1: Montserrat Reberté Vela
Finca: 18690 Volum: 3177 Llibre: 371 Foli: 45

DESCRIPCIÓ FINCA

SUPERFÍCIE SÒL: 217,12 m²sòl 
SUPERFÍCIE CONSTRUÏDA: 363,33 m²st   
ANY CONSTRUCCIÓ: 1933
DESCRIPCIÓ: Edifici de PB i P1 en divisió horitzontal però amb tall vertical

Plantes Ús

Baró Maldà, 4
PB Habitatge Mercè Reberté
P1 Habitatge buit

Baró Maldà, 2
PB Cafeteria
P1 Habitatge Montserrat Reberté

VALORACIÓ CONSTRUCCIONS EXISTENTS

V= Vr-(Vr-Vf)ß

Residencial
 (valor reposició brut)  Vr= 1286,96 eur.

(valor edificació al final vida útil)  Vf = 128,70 eur.
(coef. Antiguitat i conservació) ß = 0,7998 Vida útil= 100 anys

V= 360,58 eur/m2

Sup. Construïda Preu unitari Import

Baró Maldà, 4     PB+ 1 168,07 m²st   360,58  €/m²st 60.602,76 €

VALORACIÓ INDEMNITZACIONS

Residents

Propietaris 1 habitatge habitual (Montserrat Reberté Vela)
Arrendataris No
Empadronat 1
Contracte lloguer No
Indemnització trasllat: Mudança 870,00 (60 eur/h x 12 h)+taxes

Altes companyies 190,00 GN
150,00 Fenosa
150,00 Agbar

Total indemnització trasllat 1.360,00 €

INDEMNITZACIÓ TOTAL + 5% PREMI AFECCIÓ SOBRE CONSTRUCCIONS EXISTENTS 64.992,89 €



FOTOGRAFIES I DOCUMENTACIÓ ANNEXA
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VALORACIÓ INDIVIDUALITZADA       2

TITULAR DEL DRET AFECTAT: Angel Daniel Gonzalez Hernandez / Isaura del Valle Padrón Sanchez

EMPLAÇAMENT:  Plaça Baró Maldà, 2, baixos
    Finca aportada núm. 8

DADES DE LA FINCA:  

UTM: 6590505DF3869B0001TM  
DADES REGISTRALS: Entitat núm 1. 18690, foli 45, llibre 371, volum 3177
PROPIETAT:  52% Montserrat Reberté Vela de la finca 11.805, volum 1999, llibre 193, foli 210

DRETS INDEMNITZABLES:

1. Indemnització trasllat forçós activitat

2. Extinció contracte lloguer 
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VALORACIÓ

1. Indemnització trasllat forçós activitat

L’antic llogater del local situat a la plaça Baró de Maldà, 2, va sol·licitar a l’Ajuntament de Badalona
una llicència d’activitat per a l’obertura d’una cafeteria el 2 el 2011 (núm. Expedient BR-0044/11). La
llicència d’activitat va ser concedirar el 26 de juliol de 2017. 

El sr. Ángel Daniel González Hernández i la sra. Isaura del Valle Padrón Sánchez, actuals llogaters
de la cafeteria, van obtenir l’autorització de canvi de titularitat de l’activitat per part de l’Ajuntamnet el
8 d’abril de 2019. Les condicions de llicència no varien respecte l’atorgada anteriorment, en la qual
s’especificava que la finca està afectada urbanísticament i per tant, els titulars de l’activitat hauran
de renunciar a qualsevol indemnització en el moment del seu cesament.  

Per tant, el sr. Ángel Daniel González Hernández i la sra. Isaura del Valle Padrón Sánchez no tenen
dret a percebre cap tipus d’indemnització per aquest concepte.

2. Extinció contracte de lloguer 

El sr. Ángel Daniel González Hernández i la sra. Isaura del Valle Padrón Sánchez van signar un
contracte de lloguer del local amb la propietat el 19 d’octubre de 2018 per un període de 10 anys. En
el pacte quart s’especifica que els arrendataris són coneixedors de l’afectació urbanística del local i
en conseqüència, no tenen dret a percebre cap indemnització per aquest concepte.

PROJECTE DE REPARCEL.LACIÓ PA-1A DE L’ARE  ESTRELLA DE BADALONA                            21



FINCA APORTADA: 8

DADES GENERALS

TITULAR DRET AFECTAT: Angel Daniel Gonzalez Hernandez / isaura del Valle Padrón Sanchez

CONDICIÓ: Llogater local i titular activitat
ADREÇA: Baró de Maldà, 2
UTM: 6590505DF3869B0001TM 
DADES REGISTRALS: Titular registral: 48% Mercè Reberté Vela

Finca: 11805 Volum: 3177 Llibre: 371 Foli: 45
Edifici de PB i P1 en divisió horitzontal però amb tall vertical
Entitat 2:
Finca: 18690 Volum: 3177 Llibre: 371 Foli: 45

DESCRIPCIÓ FINCA

SUPERFÍCIE SÒL: 217,12 m²sòl 

SUPERFÍCIE CONSTRUÏDA: 363,33 m²st   
ANY CONSTRUCCIÓ: 1933
DESCRIPCIÓ: Edifici de PB i P1 en divisió horitzontal però amb tall vertical

Plantes Ús

Baró Maldà, 4
PB Habitatge Mercè Reberté
P1 Habitatge buit

Baró Maldà, 2
PB Cafeteria
P1 Habitatge Montserrat Reberté

VALORACIÓ INDEMNITZACIONS

Activitats

Ús: Cafeteria

Arrendatari: Angel Daniel Gonzalez Hernandez / isaura del Valle Padrón Sanchez
Llicència activitat: BR-0044/11 Llicència en tràmit, no concedida. Renúncia a indemnitzacions
Contracte lloguer: 19.10.2018  per un periode de 10 anys amb coneixement de l'afectació

El lloguer és posterior a l'aprovació del PDU i a la Mp PDU
Indemnitació diferència de rendes: 612 Eur. contracte actual (preu 1er any)

0 mesos a indemnitzar la diferència de rendes
9,79 preu lloguer local similar

Total diferència rendes: 0,00 €

Indemnització trasllat: No toca

TOTAL INDEMNITACIÓ 0,00 €



FOTOGRAFIES I DOCUMENTACIÓ ANNEXA
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Document signat electrònicament (Llei 39/2015). L’autenticitat d’aquest document es pot comprovar mitjançant el CSV: 
12433310632301757126 en https://seu.badalona.cat/validacio

Expedient: 2019/00000475Y
Ref. Addic.: BR-44/11
UO Responsable: D. Llicències Activitats
Assumpte: CANVI DE TITULAR PER UNA ACTIVITAT DE BAR, A LA PLAÇA BARÓ DE MALDÀ, 2 LC
Procediment: Canvis de titularitat d'activitats
Interessat/da: ANGEL DANIEL GONZALEZ HERNANDEZ ES026965020G
Representant:    

RESOLUCIÓ

Antecedents i fonaments

   
Identificació de l’expedient

Expedient CT9/19, a nom de Gonzalez Hernandez, Angel Daniel per desenvolupar a l’activitat de Bar cafeteria 
(2019/475y) a Pl. Baro De Malda Núm.2 (ref.cad. 6590505DF3869B) de Badalona, resulta el següent:

L'anterior titular LLUIS ISERN LLADO, disposava del títol habilitant per a l’exercici de l'activitat ressenyada i 
així consta a l’expedient CT133/17.

Han estat acomplerts els requisits legals de presentació documental de la comunicació per a un canvi de 
titularitat.

L’interessat ha aportat tots els documents a que fa referència l’art. 28 de l’Ordenança Municipal d’Activitats i 
d’Intervenció Ambiental.

L’interessat ha aportat el certificat emès per un tècnic competent, de 18/10/2018, d’acord amb l’art. 284 de 
l’esmentada Ordenança.

Per part dels Departaments municipals de Disciplina Urbanística i d’Activitats, i de Gestió i Control d’Ingressos 
Públics, no s’ha fet constar, en el termini legal conferit per informar, cap responsabilitat pendent 
corresponent als seus expedients pel que fa a la tramitació del canvi de titularitat del títol habilitant de 
referència, d’acord amb el que preveu l’article 36.2 de la Llei 11/2009, del 6 de juliol, de regulació 
administrativa dels espectacles públics i les activitats recreatives.

D’acord amb les dades que figuren a l’expedient, la liquidació té un import de 311,55 €, els quals el sol·licitant 
ha pagat per autoliquidació número 1759124.

Fonaments de dret

Llei 11/2009, del 6 de juliol, de regulació administrativa dels espectacles públics i les activitats recreatives.     

Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens locals (ROAS), aprovat per Decret 179/1995 de 13 de juny, 
article 86.

Ordenança municipal d’activitats i d’intervenció ambiental de l’Ajuntament de Badalona (BOP 4/4/2003). 
Articles 27 a 29.  

 Atesa la proposta de resolució, els antecedents i fonaments jurídics que la motiven, RESOLC:  

 
Primer. Entendre acomplerts els tràmits administratius pel règim de comunicació per a un canvi de titularitat 
i, en conseqüència, reconèixer la nova titularitat habilitant a Gonzalez Hernandez, Angel Daniel, per tal 
d’exercir l’activitat de Bar cafeteria (2019/475y) a Pl. Baro De Malda Núm.2 (ref.cad. 6590505DF3869B).



 
Document signat electrònicament (Llei 39/2015). L’autenticitat d’aquest document es pot comprovar mitjançant el CSV: 
12433310632301757126 en https://seu.badalona.cat/validacio

Segon. Advertir que aquesta activitat continua subjecta a les condicions del decret del títol habilitant de 
l’expedient BR44/11.

Tercer. Liquidar la taxa d’acord amb l’Ordenança Fiscal número 12, pel valor de 311,55 €.

Quart  Contra aquest acte, que exhaureix la via administrativa i és immediatament executiu, i de conformitat amb 
els arts. 123 i 124 de la Llei 39/2015, de l’1 d’octubre, del procediment administratiu comú de les administracions 
públiques, podeu interposar els següents recursos:

Amb caràcter potestatiu, recurs de reposició davant el mateix òrgan que ha dictat l’acte, dins el termini d’un mes, a 
comptar des del dia següent a la recepció de la seva notificació.

Alternativament, recurs contenciós administratiu davant els jutjats contenciosos administratius de Barcelona, dins 
el termini de dos mesos, a comptar des del dia següent a la recepció de la seva notificació, de conformitat amb els 
art. 8 i 46 de la Llei 29/1998 del 13 de juliol, reguladora de la jurisdicció contenciosa administrativa.

Contra la resolució del recurs de reposició, podeu interposar recurs contenciós administratiu, davant els jutjats 
contenciosos administratius de Barcelona, dins el termini de dos mesos, a comptar des del dia següent a aquell en 
què rebí la seva notificació, si aquesta fos expressa; si no ho fos, el termini serà de sis mesos, comptats a partir del 
dia següent a la què es produís la desestimació presumpta del recurs.    

Signatures:



















VALORACIÓ INDIVIDUALITZADA       3

TITULAR DEL DRET AFECTAT: Mercedes Reberté Vela

EMPLAÇAMENT:  Plaça Baró Maldà, 4
    Finca aportada núm. 8

DADES DE LA FINCA:  

UTM: 6590505DF3869B0002YQ 
DADES REGISTRALS: Entitat núm. 2. 18692, foli 50, volum 3177, llibre 371
PROPIETAT:  48% Mercedes Reberté Vela de la finca 11.805, volum 1999, llibre 193, foli 210

DRETS INDEMNITZABLES:

1. Indemnització de les construccions existents

2. Despeses de trasllat de l’habitatge 
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VALORACIÓ

1. Indemnització de les construccions existents

La Sra. Mercedes Reberté Vela és propietària del 48% de la finca urbana situada a la Plaça Baró de
Maldà,  2-4, que ocupa una superfície de sòl total de 217,12 m2. A la finca hi  ha practicada una
divisió horitzontal de la qual a la Sra. Mercedes Reberté li correspon l’entitat número Dos.

Físicament, l’entitat número Dos coincideix amb l’edificació de la Plaça Baró de Maldà, 4, constituïda
per una planta baixa destinada a habitatge i un habitatge en planta primera actualment desocupat.
Segons descripció registral, la superfície construïda total és de 77,00 m2 de sostre per planta, i per
tant, una superfície edificada total de 154,00  m2 amb un pati de 11,00 m2 a la part posterior. Segons
l’aixecament real efectuat a l’edificació, la superfície construïda és de 195,26 m2st.

Segons  la  informació  cadastral,  l’edificació  data  de 1933  i  als  arxius municipals  no  consta  cap
llicència  urbanística  conforme  a  l’immoble  s’hagin  practicat  obres  de  rehabilitació,  millora  o
manteniment. 
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Per  al  càlcul  de  la  indemnització  de  les  construccions  existents  incompatibles  amb  l’ordenació
s’aplicarà la fórmula de càlcul establerta en l’art.  18 del RD 1492/2011, de 24 d’octubre, pel que
s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei del Sòl:

V= Vr-(Vr-Vf)*ß      

Considerant l’edificació d’ús residencial, i una vida útil màxima de 100 anys, els valors de cada
paràmetre serà el següent:

Vr= 1.286,96 €/ m2  st, corresponent a l’ús residencial, casa renda normal entre mitgeres (BEC 1r
trimetre 2019).

Vf= 10% de Vr.  Vf= 1.286,96 €/ m2 st x 0,10 = 128,70 €/ m2 st

ß= 0,7998

V= Vr-(Vr-Vf)*ß  = 1.286,96 – (1.286,96 -128,70)*0, 7998 = 360,58 €/ m2 st

Per  tant,  la  indemnització  de  la  construcció  existent  per  ser  incompatible  amb  el
planejament que s’executa serà: 

I c =  360,58 €/ m2 st x 195,26 m2 st = 70.406,94 €

PROJECTE DE REPARCEL·LACIÓ PA-1A DE L’ARE ESTRELLA DE BADALONA                           26



 

2. Despeses de trasllat de l’habitatge

Segons les dades que consten al padró municipal, la Sra. Mercedes Reberté té com a residència
habitual des de, com a mínim, el 1996 l’habitatge situat a la planta baixa de l’edifici situat a la Plaça
Baró de Maldà,4. Per tant, s’indemnitzaran les despeses procedents del trasllat forçós i l’alta dels
subministraments de serveis.

Mudança:  Trasllat     60 €/ hora  x  12 hores = 720 €
Taxa permís                120 €
Tràmits     30 €

Alta companyies: Gas: 190 €
Electricitat: 150 €
Aigua potable: 150 €

Dt =  870 € + 490 € = 1.360,00 €

3. Indemnització total

D’acord amb els  apartats  anteriors,  a la Sra. Mercedes Reberté  Vela li  correspondrà la següent
indemnització: 

INDEMNITZACIÓ TOTAL

Concepte Import  (€)

Construccions existents 70.406,94 €

Trasllat habitatge 1.360,00

TOTAL 71.766,94 €

5% premi afecció sobre construccions existents 3.520,35 €

TOTAL 75.287,29 €
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FINCA APORTADA: 8

DADES GENERALS

TITULAR DRET AFECTAT: 48% Mercè Reberté Vela (Baró Maldà, 4) Entitat núm. 2
CONDICIÓ: Propietària
ADREÇA: Baró de Maldà, 2-4
UTM: 6590505DF3869B0001TM 
DADES REGISTRALS: Titular registral: 48% de la finca 11.805 Mercè Reberté Vela

Edifici de PB i P1 en divisió horitzontal però amb tall vertical
Entitat 2:
Finca: 18692 Volum: 3177 Llibre: 371 Foli: 50

DESCRIPCIÓ FINCA

SUPERFÍCIE SÒL: 217,12 m²sòl 

SUPERFÍCIE CONSTRUÏDA: 363,33 m²st   
ANY CONSTRUCCIÓ: 1933
DESCRIPCIÓ: Edifici de PB i P1 en divisió horitzontal però amb tall vertical

Plantes Ús

Baró Maldà, 4
PB Habitatge Mercè Reberté
P1 Habitatge buit

Baró Maldà, 2
PB Cafeteria
P1 Habitatge Montserrat Reberté

VALORACIÓ CONSTRUCCIONS EXISTENTS

V= Vr-(Vr-Vf)ß

Residencial
 (valor reposició brut)  Vr= 1286,96 eur.

(valor edificació al final vida útil)  Vf = 128,70 eur.
(coef. Antiguitat i conservació) ß = 0,7998 Vida útil= 100 anys

V= 360,58 eur/m2

Sup. Construïda Preu unitari Import

 Baró Maldà, 2     PB+1 195,26 m²st   360,58  €/m²st 70.406,94 €

VALORACIÓ INDEMNITZACIONS

Residents

Propietaris 1 habitatge habitual
Arrendataris No
Empadronat 1 Mercè Reberté Vela
Contracte lloguer No
Indemnització trasllat: Mudança 870,00 (60 eur/h x 12 h)+taxes

Altes companyies 190,00 GN
150,00 Fenosa
150,00 Agbar

Total indemnització trasllat 1.360,00 €

INDEMNITZACIÓ TOTAL + 5% PREMI AFECCIÓ SOBRE CONSTRUCCIONS EXISTENTS 75.287,29 €



FOTOGRAFIES I DOCUMENTACIÓ ANNEXA
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VALORACIÓ INDIVIDUALITZADA       4

TITULAR DEL DRET AFECTAT: Mª Carmen Zapata Reberté

EMPLAÇAMENT:  Plaça Baró Maldà, 6
Finca aportada núm. 9

 

DADES DE LES FINQUES:  

UTM: 6590506DF3869B 
DADES REGISTRALS: Finca núm. 21728, volum 3.298, llibre 492, foli 104
PROPIETAT:  38,38% Mª Carmen Zapata Reberté, divida horitzontalment en 2 entitats:

Núm. 1: Finca 21.730, volum 3.298, llibre 492, foli 108 (17,84% participació)
Núm. 3: Finca 21.734, volum 3.298, llibre 492, foli 118 (20,54% participació)

DRETS INDEMNITZABLES:

1. Indemnització de les construccions existents
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VALORACIÓ

1. Indemnització de les construccions existents Plaça Baró Maldà, 6

La Sra. Mª Carmen Zapata Reberté és propietària del 38,38 % de la finca urbana situada a la Plaça
Baró de Maldà, 6, que ocupa una superfície de sòl total de 110,99 m2.  A la finca hi ha practicada
una divisió horitzontal que consta de 5 entitats descrites al Registre de la Propietat la superfície de
les quals suma 294,39 m2. 

Així, doncs, la sra. Mª Carmen Zapata Reberté és propietària de les entitats número Ú i Tres (finca
núm.  21730  i  21734)  i  part  dels  espais  comuns,  amb  una  superfície  construïda  total  segons
aixecament real de 116,91 m2  inclosos espais comuns.  

Físicament,  l’entitat  número Ú coincideix  amb el local  situat al  costat dret  de la  planta baixa de
l’edificació de la Plaça Baró de Maldà, 6, actualment sense ús. L’entitat número Tres correspon amb
el  local  del  costat  dret  de la  planta  primera,  actualment  llogat  a  Mercedes  Núñez Torrero,  que
l’utilitza com a magatzem.
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Segons la declaració d’obra nova inscrita al Registre de la Propietat (núm. 21728) l’any 1994, l’edifici
fou construït fa més de 30 anys sense especificar-ne l’any concret. Per altra banda, s’ha localitzat la
llicència  municipal  d’obres  2904/63  corresponent  a  la  remunta  de  la  planta  segona  destinat  a
habitatge, concedida el 15 d’abril de 1964. No consta cap llicència urbanística més que indiqui que a
l’immoble s’hagin practicat obres de rehabilitació, millora o manteniment.  Per tant, a falta de més
informació, prendrem el 1964 com any de construcció de tot l’edifici.

Per  al  càlcul  de  la  indemnització  de  les  construccions  existents  incompatibles  amb  l’ordenació
s’aplicarà la fórmula de càlcul establerta en l’art.  18 del RD 1492/2011, de 24 d’octubre, pel que
s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei del Sòl:

V= Vr-(Vr-Vf)*ß      

Considerant l’edificació d’ús residencial, i una vida útil màxima de 100 anys, els valors de cada
paràmetre serà el següent:

Vr= 1.286,96 €/ m2  st, corresponent a l’ús residencial, casa renda normal entre mitgeres (BEC 1r
trimetre 2019).

Vf= 10% de Vr.  Vf= 1.286,96 €/ m2 st x 0,10 = 128,70 €/ m2 st
ß= 0,4263

V= Vr-(Vr-Vf)*ß  = 1.286,96 – (1.286,96 -128,70)*0, 4263 = 793,19 €/ m2 st

Per  tant,  la  indemnització  de  la  construcció  existent  per  ser  incompatible  amb  el
planejament que s’executa serà: 

I c =  793,19 €/ m2 st x 116,91 m2 st = 92.732,08 €
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2. Indemnització total

D’acord amb els apartats anteriors, a la Sra. Mª Carmen Zapata Reberté li correspondrà la següent
indemnització: 

INDEMNITZACIÓ TOTAL

Concepte Import  (€)

Construccions existents 92.732,08 €

TOTAL 92.732,08 €

5% premi afecció sobre construccions existents 4.636,60 €

TOTAL 97.368,69 €
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FINCA APORTADA: 9

DADES GENERALS

TITULAR DRET AFECTAT: 38,38% Ma Carmen Zapata Reberté (costat dret)
CONDICIÓ: Propietària
ADREÇA: Baró de Maldà, 6
UTM: 6590506DF3869B
DADES REGISTRALS: Finca: 21728 Volum: 3298 Llibre: 492 Foli: 104

DESCRIPCIÓ FINCA

SUPERFÍCIE SÒL: 110,99 m²sòl 
SUPERFÍCIE CONSTRUÏDA: 294,39 m²st   
ANY CONSTRUCCIÓ: 1965 Llicència obres 2904/63 remunta 2a planta
DESCRIPCIÓ:

Plantes Ús

Baró Maldà, 6 dreta PB local buit
P1 local llogat a Mercedes Núñez 

VALORACIÓ CONSTRUCCIONS EXISTENTS

V= Vr-(Vr-Vf)ß

Residencial
 (valor reposició brut)  Vr= 1.286,96 eur.

(valor edificació al final vida útil)  Vf = 128,70 eur.
(coef. Antiguitat i conservació) ß = 0,4263 Vida útil= 100 anys

V= 793,19 eur/m2

Sup. Construïda Preu unitari Import

  PB+P1 116,91 m²st   793,19  €/m²st 92.732,08 €

INDEMNITZACIÓ TOTAL + 5% PREMI AFECCIÓ SOBRE CONSTRUCCIONS EXISTENTS 97.368,69 €



FOTOGRAFIES I DOCUMENTACIÓ ANNEXA
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VALORACIÓ INDIVIDUALITZADA       5

TITULAR DEL DRET AFECTAT: Mercedes Núñez Torrero

EMPLAÇAMENT:  Plaça Baró Maldà, 6, 1er dreta
Finca aportada núm. 9

    

DADES DE LES FINQUES:  

UTM: 6590506DF3869B 
DADES REGISTRALS ENTITAT 3: Finca núm. 21734, volum 3298, llibre 492, foli 118
PROPIETAT:  Mª Carme Zapata Reberté

DRETS INDEMNITZABLES:

1. Extinció contracte de lloguer

2. Despeses de trasllat 
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VALORACIÓ

1. Extinció contracte de lloguer 

La Sra. Mercedes Núñez Torrero va signar amb l’arrendador un contracte de lloguer del local situat
a la Plaça Baró de Maldà, 6, 1er 1a, l’1 de juny 2008 per un període de 5 anys a raó de 350,00 €
mensuals.  L’1  de  juny  de  2013 finalitzà  el  contracte.   La  clàusula  20a del  contracte  de lloguer
adverteix de l’afectació urbanística de la finca per la Modificació del PGM al barri de Coll i Pujol i
vores de Sant  Crist,  però no pel  planejament  que ara s’executa,  la Modificació del  Pla Director
Urbanístic de les Àrees Residencials Estratègiques de l’àmbit del Barcelonès, que es va aprovar
definitivament el 7 de desembre de 2016, és a dir, amb posterioritat a la signatura del contracte.

D’acord  amb  l’article  10  i  la  Disposició  transitòria  1a  de  la  Llei  d’Arrendaments  Urbans  (LAU
29/1994) i els articles 1566 i 1581 del Codi Civil, quan finalitza el contracte s’entén que hi ha tàcita
reconducció  (si  el  propietari  no  manifesta  disconformitat)  per  1  any  -si  el  preu  del  lloguer  del
contracte es va fixar anual- o per mesos -quan el preu es va fixar per mesos. 

Artículo 1566 CC
Si  al terminar  el contrato,  permanece el arrendatario disfrutando quince días de la cosa
arrendada con aquiescencia del arrendador, se entiende que hay tácita reconducción por el
tiempo  que  establecen  los  artículos  1577  y  1581,  a  menos  que  haya  precedido
requerimiento. 

Artículo 1581CC

Si no se hubiese fijado plazo al arrendamiento, se entiende hecho por años cuando se ha
fijado  un  alquiler  anual,  por  meses  cuando  es  mensual,  por  días  cuando  es  diario.
En todo caso cesa el arrendamiento, sin necesidad de requerimiento especial, cumplido el
término. 

En aquest cas el preu del lloguer es va fixar mensual, i per tant, el contracte es considera renovat
mes a mes.  

La indemnització  corresponent  a l’extinció del  contracte d’arrendament  es  valorarà  d’acord amb
l’article 6.7 del RD 1492/2011, de 24 d’octubre, pel que s’aprova el Reglament de valoracions de la
Llei del Sòl, és a dir, tenint en compte la diferència de rendes entre la contractual i la de mercat i per
un període de temps d’un mes, que és el  termini  que es preveu entre l’aprovació  definitiva  del
projecte de reparcel·lació i la finalització del contracte de lloguer.

Els propietaris de l’habitatge han aportat fotocòpia dels últims rebuts abonats que és de 350 € /mes.
La superfície útil de l’entitat número Tres és de 48,25 m2. Això significa que la renda contractual de
la Sra. Muñoz és de 7,25€/m2/mes.

Tal i com s’ha justificat a l’apartat 3.3 del present Annex, l’estudi de mercat efectuat dels preus de
mercat de lloguer per a locals estima un valor de 9,79 €/m2/mes. 
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Així  doncs,  la  indemnització  per  extinció  del  contracte  de  lloguer  es  calcularà  d’acord  amb  la
diferència de rendes sobre un habitatge de la mateixa superfície i per un període d’un mes:

Diferència de rendes: 9,79 €/m2/mes – 7,25 €/m2/mes = 2,54 €/m2/mes

I ec =  2,54 €/m2/mes x 48,25 m2 x 1 mes = 122,56 €

1. Despeses de trasllat

La Sra. Mercedes Núñez té llogat el local com a magatzem. Per tant, s’indemnitzaran les despeses
procedents del trasllat forçós i l’alta dels subministraments de serveis al nou local.

Per tant, s’indemnitzaran les despeses procedents del trasllat del local a raó de:

Mudança:  trasllat   60 €/ hora  x  5 hora = 300 €
Taxa permís          120 €
Tràmits   30 €

Alta companyies: Gas: 190 €
Electricitat: 150 €
Aigua potable: 150 €

Dt =  450 € + 490 € = 940,00 €

2. Indemnització total

D’acord amb els apartats anteriors, a la Sra. Mercedes Núñez Torrero li correspondrà la següent
indemnització: 

INDEMNITZACIÓ TOTAL

Concepte Import  (€)

Extinció contracte lloguer 122,56 €

Despeses trasllat habitatge 940,00 €

TOTAL 1.062,56 €
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FINCA APORTADA: 9

DADES GENERALS

TITULAR DRET AFECTAT: Mercedes Núñez Torrero

CONDICIÓ: Llogatera local
ADREÇA: Baró de Maldà, 6 dreta. 1r
UTM: 6590506DF3869B0003HW
DADES REGISTRALS: Titular registral: Ma Carmen Zapata Reberté

Entitat 3:
Finca: 21.734 Volum: 3298 Llibre: 492 Foli: 118

DESCRIPCIÓ FINCA

SUPERFÍCIE ÚTIL: 48,25 m²st   
ANY CONSTRUCCIÓ: 1964
DESCRIPCIÓ:

Plantes Ús

Baró Maldà, 6 dreta PB Local-habitatge
P1 Local magatzem

VALORACIÓ INDEMNITZACIONS

Activitat

Ús: Local magatzem

Propietari: No
Arrendatari: Si
Contracte lloguer: 1.06.2008  per un periode de 5 anys amb coneixement de l'afectació Mp PGM

Indemnització trasllat: Mudança 450,00 (60 eur/h x 5 h)+taxes
Altes companyies 190,00 GN

150,00 Fenosa
150,00 Agbar

Total indemnització trasllat 940,00 €

Indemnitació diferència de rendes 350,00 € Eur. contracte actual
Hi ha tàcita reconducció mensual 1 mes a indemnitzar la diferència de rendes

7,25 valor lloguer actual €/m²
9,79 eur/m2 útil lloguer habitatge similar

48,25 m²   sup útil habitatge
Total indem. diferència rendes 122,56 €

INDEMNITZACIÓ TOTAL 1.062,56 €

















 

VALORACIÓ INDIVIDUALITZADA       6

TITULAR DEL DRET AFECTAT: Teresa Reberté José

EMPLAÇAMENT:  Plaça Baró Maldà, 6 i 6 interior esquerra
Finques aportades núm. 9 i 11

    
DADES DE LES FINQUES:  

Plaça Baró Maldà, 6
Finca aportada núm. 9
UTM: 6590506DF3869B 
DADES REGISTRALS: Finca núm. 21.728, volum 3.298, llibre 492, foli 104-105
PROPIETAT:  61,62% Teresa Reberté José, divida horitzontalment en 3 entitats:

Núm. 2: Finca 2.732, volum 3.298, llibre 492, foli 113 (20,54% participació)
Núm. 4: Finca 2.736, volum 3.298, llibre 492, foli 123 (20,54% participació)
Núm. 5: Finca 2.738, volum 3.298, llibre 492, foli 128 (20,54% participació)

Plaça Baró Maldà, 6 interior esquerra
Finca aportada núm. 11
UTM: 6590536DF3869B 
DADES REGISTRALS: Finca núm. 21744, volum 3298, llibre 492, foli 139
PROPIETAT:  100% Teresa Reberté José
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DRETS INDEMNITZABLES:

1. Indemnització de les construccions existents

VALORACIÓ

1. Indemnització de les construccions existents Plaça Baró Maldà, 6

La Sra. Teresa Reberté José és propietària del 61,62 % de la finca urbana situada a la Plaça Baró
de Maldà, 6, que ocupa una superfície de sòl total de 110,99 m2.  A la finca hi ha practicada una
divisió horitzontal que consta de 5 entitats descrites al Registre de la Propietat la superfície de les
quals suma 294,39 m2.

Així, doncs, la Sra. Teresa Reberté és propietària de les entitats número Dos, Quatre i Cinc (finques
núm. 21732, 21736 i 21738) i part dels espais comuns, amb una superfície construïda total segons
aixecament real de l’edificació de 177,48 m2.

Físicament, l’entitat número Dos coincideix amb el local situat al costat esquerra de la planta baixa
de l’edificació de la Plaça Baró de Maldà, 6, anteriorment ocupat per una perruqueria i actualment
llogat com a magatzem al sr. José Díaz Gómez també llogater del local del costat esquerra de la
planta  primera,  que  els  anteriors  llogaters,  sense  llicència  municipal,  van  transformar  en  un
habitatge.  L’entitat  número  Cinc correspon a l’habitatge de la planta  segona actualment  llogat  a
Vicenç Pla Martínez.
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Segons la declaració d’obra nova inscrita al Registre de la Propietat (núm. 21728) l’any 1994, l’edifici
fou construït fa més de 30 anys sense especificar-ne l’any concret. Per altra banda, s’ha localitzat la
llicència  municipal  d’obres  2904/63 corresponent  a la  remunta  de la  planta  segona destinada  a
habitatge, concedida el 15 d’abril de 1964. No consta cap llicència urbanística més que indiqui que a
l’immoble s’hagin practicat obres de rehabilitació, millora o manteniment.  Per tant, a falta de més
informació, prendrem el 1964 com any de construcció de tot l’edifici.

Per  al  càlcul  de  la  indemnització  de  les  construccions  existents  incompatibles  amb  l’ordenació
s’aplicarà la fórmula de càlcul establerta en l’art.  18 del RD 1492/2011, de 24 d’octubre, pel que
s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei del Sòl:

Considerant l’edificació d’ús residencial, i una vida útil màxima de 100 anys, els valors de cada
paràmetre serà el següent:

Vr= 1.286,96 €/ m2  st, corresponent a l’ús residencial, casa renda normal entre mitgeres (BEC 1r
trimetre 2019).

Vf= 10% de Vr.  Vf= 1.286,96 €/ m2 st x 0,10 = 128,70 €/ m2 st
ß= 0,4263

V= Vr-(Vr-Vf)*ß  = 1.286,96 – (1.286,96 -128,70)*0, 4263 = 793,19 €/ m2 st

Per tant, la indemnització de la construcció existent per ser incompatible amb el planejament que
s’executa serà: 

I c =  793,19 €/ m2 st x 177,48 m2 st = 140.775,73 €
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2. Indemnització de les construccions existents Plaça Baró Maldà, 6A interior esquerra

La Sra. Teresa Reberté José és propietària de la finca urbana situada a la Plaça Baró de Maldà, 6A
interior esquerra, situada a la part posterior de la Baró de Maldà, 6 i sense accés directe des del
carrer.  Té una  superfície  de 35,985  m2 segons el  registre de la  Propietat  i  46,00 m2 segons el
cadastre. La superfície real del local mesurat in situ és de 45,62 m2.

Segons aixecament  real  de l’edificació,  la  finca té construïda una planta baixa de 26,60 m2  que
comunica directament amb el local del costat que sí té entrada des del carrer. La resta de superfície
no edificada és un pati. Actualment, aquests dos locals  estan units físicament.

Als  arxius  municipals  no  consta  llicència  urbanística  per  a  l’edificació  d’aquest  local,  però
cadastralment figura com a data de construcció el 1965, que coincideix aproximadament amb l’any
en què es va realitzar la remunta de la planta segona destinada a habitatge, concedida el 15 d’abril
de 1964 mitjançant llicència municipal d’obres 2904/63. No consta cap llicència urbanística més que
indiqui que a l’immoble s’hagin practicat obres de rehabilitació, millora o manteniment.  Per tant, a
falta de més informació, prendrem el 1965 com any de construcció del local.

Considerant l’espai d’ús de local, i una vida útil màxima de 50 anys, els valors de cada paràmetre
de la fórmula serà el següent:

V= Vr-(Vr-Vf)*ß

Vr= 900,87 €/ m2 st, corresponent al 70% de l’ús residencial, casa renda normal entre mitgeres (BEC
1r trimetre 2019).
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Vf= 10% de Vr.  Vf= 900,87 €/ m2 st x 0,10 = 90,09 €/ m2 st

ß= 1,00

V= Vr-(Vr-Vf)*ß  = 900,87 – (900,87-90,09)*1,00 = 90,09 €/ m2 st

Per tant, la indemnització de la construcció existent per ser incompatible amb el planejament que
s’executa serà: 

I c =  90,09 €/ m2 st x 26,60 m2 st = 2.396,39 €

3. Indemnització total

D’acord  amb  els  apartats  anteriors,  a  la  Sra.  Teresa  Reberté  José  li  correspondrà  la  següent
indemnització: 

INDEMNITZACIÓ TOTAL

Concepte Import  (€)

Construccions existents c/ Baró Maldà, 6 140.775,73 €

Construccions existents c/ Baró Maldà, 6 interior esquerra 2.396,39 €

TOTAL 143.172,12 €

5% premi afecció sobre construccions existents 7.158,61 €

TOTAL 150.330,73 €
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FINCA APORTADA: 9

DADES GENERALS

TITULAR DRET AFECTAT: 61,62% Teresa Reberté José (costat esquerre)
CONDICIÓ: Propietària
ADREÇA: Baró de Maldà, 6
UTM: 6590506DF3869B
DADES REGISTRALS: Finca: 21728 Volum: 3298 Llibre: 492 Foli: 104

DESCRIPCIÓ FINCA

SUPERFÍCIE SÒL: 110,99 m²sòl 

SUPERFÍCIE CONSTRUÏDA: 294,39 m²st   
ANY CONSTRUCCIÓ: 1965 Llicència obres 2904/63 remunta 2a planta
DESCRIPCIÓ:

Plantes Ús

Baró Maldà, 6 esquerra PB local buit
P1 Habitatge en ús
P2 Habitatge llogat a Vicenç Pla Martínez

VALORACIÓ CONSTRUCCIONS EXISTENTS

V= Vr-(Vr-Vf)ß

Residencial
 (valor reposició brut)  Vr= 1.286,96 eur.

(valor edificació al final vida útil)  Vf = 128,70 eur.
(coef. Antiguitat i conservació) ß = 0,4263 Vida útil= 100 anys

V= 793,19 eur/m2

Sup. Construïda Preu unitari Import

PB+P1+P2 177,48 m²st   793,19  €/m²st 140.775,73 €

INDEMNITZACIÓ TOTAL + 5% PREMI AFECCIÓ SOBRE CONSTRUCCIONS EXISTENTS 147.814,51 €



FINCA APORTADA: 11

DADES GENERALS

TITULAR DRET AFECTAT: Teresa Reberté José (costat esquerre)
CONDICIÓ: Propietària
ADREÇA: Baró de Maldà, 6 A
UTM: 6590536DF3869B
DADES REGISTRALS: Finca: 21.744 Volum: 3.298 Llibre: 492 Foli: 139

DESCRIPCIÓ FINCA

SUPERFÍCIE SÒL: 45,62 m²sòl 
SUPERFÍCIE CONSTRUÏDA: 26,60 m²st   
ANY CONSTRUCCIÓ: 1965
DESCRIPCIÓ: Local posterior esquerra. Finca independent sense accés directe a via pública

Plantes Ús

Baró Maldà, 6 A PB local buit

VALORACIÓ CONSTRUCCIONS EXISTENTS

V= Vr-(Vr-Vf)ß

Local
 (valor reposició brut)  Vr= 900,87 eur.

(valor edificació al final vida útil)  Vf = 90,09 eur.
(coef. Antiguitat i conservació) ß = 1,000

V= 90,09 eur/m2 Vida útil= 50 anys

Sup. Construïda Preu unitari Import

PB 26,60 90,09 2.396,39 €

INDEMNITZACIÓ TOTAL + 5% PREMI AFECCIÓ SOBRE CONSTRUCCIONS EXISTENTS 2.516,21 €



FOTOGRAFIES I DOCUMENTACIÓ ANNEXA
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2n esquerra
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Baró Maldà, 6A



VALORACIÓ INDIVIDUALITZADA       7

TITULAR DEL DRET AFECTAT: José Díaz Gómez

EMPLAÇAMENT:  Plaça Baró Maldà, 6, 1er esquerra
Plaça Baró Maldà, 6, bxos esquerra
Finca aportada núm. 9

DADES DE LES FINQUES:  

UTM: 6590506DF3869B 
DADES REGISTRALS ENTITAT 4: Finca núm. 21736, volum 3298, llibre 492, foli 123
PROPIETAT:  Teresa Reberté José

DRETS INDEMNITZABLES:

1. Extinció contracte de lloguer
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VALORACIÓ

1. Extinció contracte de lloguer 

El Sr. José Díaz Gómez va signar un contracte de lloguer del local de la planta baixa i el de la
planta primera amb la propietat el 24 de setembre de 2018 per un període de 3 anys per a utilitzar-lo
estrictament com a local, no com a habitatge. En la clàusula 5a s’especifica que l’arrendatari no
tindrà dret a indemnització si per raó de la normativa vigent no es pogués exercir l’activitat que es
realitza. En conseqüència, no té dret a percebre cap indemnització per aquest concepte ni per a
trasllat.

DOCUMENTACIÓ ANNEXA
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FINCA APORTADA: 9

DADES GENERALS

TITULAR DRET AFECTAT: José Díaz Gómez

CONDICIÓ: Llogater habitatge
ADREÇA: Baró de Maldà, 6 esq. 1r i baixos 
UTM: 6590506DF3869B0004JE
DADES REGISTRALS: Titular registral: Teresa Reberté José

Entitat 4:
Finca: 21.736 Volum: 3298 Llibre: 492 Foli: 123

DESCRIPCIÓ FINCA

SUPERFÍCIE ÚTIL: 47,38 m²st   
ANY CONSTRUCCIÓ: 1964
DESCRIPCIÓ:

Plantes Ús

Baró Maldà, 6 esquerra PB Local 

P1 Local 

P2 Habitatge llogat a Vicenç Pla Martínez

VALORACIÓ INDEMNITZACIONS

Residents

Ús: Local El local es va convertir en habitatge sense llicencia obres.
Propietari: No
Arrendatari: Si
Empadronat: No
Data empadronament: -
Contracte lloguer: 24.09.18  per un periode de 3 anys amb coneixement de l'afectació

El lloguer és posterior a l'aprovació de la Mp PDU.

Indemnització trasllat: No toca
Indemnitació diferència de rendes: No toca

INDEMNITZACIÓ TOTAL 0,00 €















VALORACIÓ INDIVIDUALITZADA 8

TITULAR DEL DRET AFECTAT: Vicenç Pla Martínez

EMPLAÇAMENT:  Plaça Baró Maldà, 6, 2on
Finca aportada núm. 9

    
DADES DE LES FINQUES:  

UTM: 6590506DF3869B 
DADES REGISTRALS ENTITAT 5: Finca núm. 21738, volum 3298, llibre 492, foli 128
PROPIETAT:  Teresa Reberté José

DRETS INDEMNITZABLES:

1. Extinció contracte de lloguer

2. Despeses de trasllat de l’habitatge 
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VALORACIÓ

1. Extinció contracte de lloguer 

El Sr. Vicenç Pla Martínez va signar amb la propietat un contracte de lloguer de l’habitatge situat a la
Plaça Baró de Maldà, 6, 2on pis, el 9 de gener de 1991 per un període de 2 anys a raó de 420.000
pts  (2.524,25  €)  anuals.  El  9 de gener  de 1993  finalitzà el  contracte.   Tanmateix,  d’acord amb
l’article 10 i la Disposició transitòria 1a de la Llei d’Arrendaments Urbans (LAU 29/1994) i els articles
1566 i 1581 del Codi Civil,  quan finalitza el  contracte s’entén que hi ha tàcita reconducció (si el
propietari  no manifesta  disconformitat)  per 1 any -si el preu del  lloguer  del  contracte es va fixar
anual- o per mesos -quan el preu es va fixar per mesos. 

Artículo 1566 CC

Si  al terminar  el contrato,  permanece el arrendatario disfrutando quince días de la cosa
arrendada con aquiescencia del arrendador, se entiende que hay tácita reconducción por el
tiempo  que  establecen  los  artículos  1577  y  1581,  a  menos  que  haya  precedido
requerimiento. 

Artículo 1581CC

Si no se hubiese fijado plazo al arrendamiento, se entiende hecho por años cuando se ha
fijado  un  alquiler  anual,  por  meses  cuando  es  mensual,  por  días  cuando  es  diario.
En todo caso cesa el arrendamiento, sin necesidad de requerimiento especial, cumplido el
término. 

En aquest cas el preu del lloguer es va fixar anual, i per tant, el contracte es considera renovat any a
any.  

Com que el contracte és anterior a l’inici de l’expedient de reparcel·lació i no es fa menció expressa
de cap afectació urbanística, la indemnització corresponent a l’extinció del contracte d’arrendament
es  valorarà  d’acord  amb  l’article  6.7  del  RD  1492/2011,  de  24  d’octubre,  pel  que  s’aprova  el
Reglament de valoracions de la Llei del Sòl, és a dir, tenint en compte la diferència de rendes entre
la contractual i la de mercat i per un període de temps d’un any.

Els propietaris de l’habitatge han aportat fotocòpia d’un rebut del lloguer abonat pel Sr. Vicenç Pla i
que és de 244,64 € /mes. La superfície útil de l’entitat número Cinc segons aixecament efectuat in
situ és de 50,31 m2. Això significa que la renda contractual del Sr. Vicenç Pla és de 4,86€/m2/mes.

Tal i com s’ha justificat a l’apartat 3.3 del present Annex, l’estudi de mercat efectuat dels preus de
mercat de lloguer per a l’ús residencial lliure estima un valor de 10,17 €/m2/mes.

Així  doncs,  la  indemnització  per  extinció  del  contracte  de  lloguer  es  calcularà  d’acord  amb  la
diferència de rendes sobre un habitatge de la mateixa superfície i per un període d’una any:

Diferència de rendes: 10,17 €/m2/mes - 4,86€/m2/mes = 5,31 €/m2/mes

I ec =  5,31 €/m2/mes x 50,31 m2 x 12 mesos = 3.204,43 €
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2. Despeses de trasllat de l’habitatge

Segons les dades que consten al padró municipal, el Sr. Vicenç Pla Martínez té com a residència
habitual l’habitatge situat a la planta segona de l’edifici situat a la Plaça Baró de Maldà, 6,  com a
mínim des del 1996. Per tant, s’indemnitzaran les despeses procedents del trasllat forçós i l’alta dels
subministraments de serveis al nou habitatge.

Mudança:  trasllat   60 €/ hora  x  12 hores = 720 €
Taxa permís              120 €
Tràmits   30 €

Alta companyies: Gas: 190 €
Electricitat: 150 €
Aigua potable: 150 €

Dt =  870 € + 490 € = 1.360,00 €

3. Indemnització total

D’acord  amb  els  apartats  anteriors,  al  Sr.  Vicenç  Pla  Martínez  li  correspondrà  la  següent
indemnització: 

INDEMNITZACIÓ TOTAL

Concepte Import  (€)

Extinció contracte lloguer 3.204,43

Despeses trasllat habitatge 1.360,00

TOTAL 4.564,43 €

DOCUMENTACIÓ ANNEXA
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FINCA APORTADA: 9

DADES GENERALS

TITULAR DRET AFECTAT: Vicenç Pla Martínez

CONDICIÓ: Llogater habitatge
ADREÇA: Baró de Maldà, 6 esq. 2n
UTM: 6590506DF3869B0005KR
DADES REGISTRALS: Titular registral: Teresa Reberté José

Entitat 5:
Finca: 21.738 Volum: 3298 Llibre: 492 Foli: 128

DESCRIPCIÓ FINCA

SUPERFÍCIE ÚTIL: 50,31 m²st   
ANY CONSTRUCCIÓ: 1964 Llicència obres 2904/63 remunta 2a planta
DESCRIPCIÓ:

Plantes Ús

Baró Maldà, 6 esquerra PB Local buit
P1 Habitatge en ús
P2 Habitatge llogat a Vicenç Pla Martínez

VALORACIÓ INDEMNITZACIONS

Residents

Ús: Habitatge

Propietari: No
Arrendatari: Si
Empadronat: 1 Vicenç Pla Martínez
Data empadronament: Anterior a 01.01.2018
Contracte lloguer: 09.01.1991 Per dos anys. Prorrogable anualment.
Indemnització trasllat:

Mudança 870,00 (60 eur/h x 12 h)+taxes
Altes companyies 190,00 GN

150,00 Fenosa
150,00 Agbar

Total indemnització trasllat 1.360,00 €

Indemnitació diferència de rendes: 244,64 Eur. contracte actual
Hi ha tàcita reconducció anual 12 mesos a indemnitzar la diferència de rendes
s'indemnitzarà 1 any. 10,17 eur/m2 útil lloguer habitatge similar

50,31 m²   sup útil habitatge
Total indem. diferència rendes 3.204,43 €

INDEMNITZACIÓ TOTAL 4.564,43 €







 

VALORACIÓ INDIVIDUALITZADA 9

TITULAR DEL DRET AFECTAT: Juan Zapata Reberté

EMPLAÇAMENT:  Plaça Baró Maldà, 6 interior dreta
Finca aportada núm. 10

DADES DE LES FINQUES:  

UTM: 6590535DF3869B

DADES REGISTRALS: Finca núm. 21.742, volum 3.298, llibre 492, foli 134

PROPIETAT:  100% Juan Zapata Reberté

DRETS INDEMNITZABLES:

1. Indemnització de les construccions existents
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VALORACIÓ

1. Indemnització de les construccions existents Plaça Baró Maldà, 6 interior dreta

El Sr. Juan Zapata Reberté és propietari de la finca urbana situada a la Plaça Baró de Maldà, 6
interior esquerra, situada a la part posterior de la Baró de Maldà, 6 i sense accés directe des del
carrer.  Té una  superfície  de 35,985  m2 segons el  registre de la  Propietat  i  37,00 m2 segons el
cadastre. La superfície real del local mesurat in situ és de 41,74 m2.

Segons aixecament efectuat in situ, la finca té construïda una planta baixa composta de 25,90 m2

que comunica directament amb el carrer a través d’un passadís paral·lel a la mitgera. La resta de
superfície no edificada és un pati.  Actualment,  aquesta  finca i  la de la Plaça Baró de Maldà,  6
interior esquerra  estan unides físicament.

Als  arxius  municipals  no  consta  llicència  urbanística  per  a  l’edificació  d’aquest  local,  però
cadastralment figura com a data de construcció el 1965, que coincideix aproximadament amb l’any
en què es va realitzar la remunta de la planta segona destinada a habitatge, concedida el 15 d’abril
de 1964 mitjançant llicència municipal d’obres 2904/63. No consta cap llicència urbanística més que
indiqui que a l’immoble s’hagin practicat obres de rehabilitació, millora o manteniment.  Per tant, a
falta de més informació, prendrem el 1965 com any de construcció del local.
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Per  al  càlcul  de  la  indemnització  de  les  construccions  existents  incompatibles  amb  l’ordenació
s’aplicarà la fórmula de càlcul establerta en l’art.  18 del RD 1492/2011, de 24 d’octubre, pel que
s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei del Sòl:

V= Vr-(Vr-Vf)*ß      

Considerant l’espai d’ús de local, i una vida útil màxima de 50 anys, els valors de cada paràmetre
de la fórmula serà el següent:

Vr= 900,87 €/ m2 st, corresponent al 70% de l’ús residencial, casa renda normal entre mitgeres (BEC
1r trimetre 2019).

Vf= 10% de Vr.  Vf= 900,87 €/ m2 st x 0,10 = 90,09 €/ m2 st

ß= 1,00

V= Vr-(Vr-Vf)*ß  = 900,87 – (900,87-90,09)*1,00 = 90,09 €/ m2 st

Per  tant,  la  indemnització  de  la  construcció  existent  per  ser  incompatible  amb  el
planejament que s’executa serà: 

I c =  90,09 €/ m2 st x 25,90 m2 st = 2.333,26 €

2. Indemnització total

D’acord  amb  els  apartats  anteriors,  al  Sr.  Juan  Zapata  Reberté  li  correspondrà  la  següent
indemnització: 

INDEMNITZACIÓ TOTAL

Concepte Import  (€)

Construccions existents 2.333,26 €

5% premi d’afecció sobre construccions existents 116,66 €

TOTAL 2.449,92 €
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FINCA APORTADA: 10

DADES GENERALS

TITULAR DRET AFECTAT: Juan Zapata Reberté (costat dret)
CONDICIÓ: Propietari
ADREÇA: Baró de Maldà, 6 B
UTM: 6590535DF3869B
DADES REGISTRALS: Finca: 21.742 Volum: 3.298 Llibre: 492 Foli: 134

DESCRIPCIÓ FINCA

SUPERFÍCIE SÒL: 41,74 m²sòl 
SUPERFÍCIE CONSTRUÏDA: 25,90 m²st   
ANY CONSTRUCCIÓ: 1965
DESCRIPCIÓ: Local posterior dret. Finca independent sense accés directe a via pública

Plantes Ús

Baró Maldà, 6 B PB sense activitat

VALORACIÓ CONSTRUCCIONS EXISTENTS

V= Vr-(Vr-Vf)ß

Local
 (valor reposició brut)  Vr= 900,87 eur.

(valor edificació al final vida útil)  Vf = 90,09 eur.
(coef. Antiguitat i conservació) ß = 1,000 Vida útil= 50 anys

V= 90,09 eur/m2

Sup. Construïda Preu unitari Import

PB 25,90 90,09 2.333,26 €

INDEMNITZACIÓ TOTAL + 5% PREMI AFECCIÓ SOBRE CONSTRUCCIONS EXISTENTS 2.449,92 €



FOTOGRAFIES I DOCUMENTACIÓ ANNEXA
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VALORACIÓ INDIVIDUALITZADA       10

TITULAR DEL DRET AFECTAT: Pascuala Fernández Martínez

EMPLAÇAMENT:  Carrer Torrent Batllòria, 2
Finca aportada núm. 13

  
DADES DE LA FINCA:  

UTM: 6790221DF3869B 
DADES REGISTRALS: Finca núm. 12232, volum 3037, llibre 231, foli 90 
PROPIETAT:  100% Pascuala Fernández Martínez

OCUPANTS: Pascuala Fernández Martínez i Rosa Badenas Fernández

DRETS INDEMNITZABLES:

1. Indemnització de les construccions existents

2. Despeses de trasllat de l’habitatge 
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VALORACIÓ

1. Indemnització de les construccions existents

La Sra.  Pascuala  Fernández  Martínez  és  propietària  de la finca urbana  situada  al  carrer  de la
Batllòria, 2 , que ocupa, segons descripció registral, una superfície de sòl total de 80 m2 en la que hi
ha edificada una casa  de planta baixa de 63,00 m2 amb un pati a la part posterior de la parcel·la.
Segons aixecament real, la superfície de la parcel·la és de 91,54 m2  i la superfície construïda de
82,29 m2.

L’edificació té les següents característiques constructives:

� Estructura: parets de càrrega i forjat de bigues de fusta.
� Coberta: inclinada a dues aigües en el cos principal i terrat sobre la cuina.
� Tancaments exteriors: Tancaments d’obra arrebossats i fusteries de fusta pintada.
� Tancaments interiors: envans d’obra de fàbrica.
� Paviments: paviment hidràulic en tot l’habitatge i de gres a la cuina.
� Acabats interiors: paraments verticals enguixats i pintats, fals sostres de plaques de guix,

fusteries de fusta pintada.
� Instal·lacions:  aigua  potable,  gas,  electricitat,  telèfon,  aigua  calenta  sanitària,  antena

individual de televisió.
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Segons  la  informació  cadastral,  l’edificació  data  de 1936  i  als  arxius municipals  no  consta  cap
llicència  urbanística  conforme  a  l’immoble  s’hagin  practicat  obres  de  rehabilitació,  millora  o
manteniment. 

Per  al  càlcul  de  la  indemnització  de  les  construccions  existents  incompatibles  amb  l’ordenació
s’aplicarà la fórmula de càlcul establerta en l’art.  18 del RD 1492/2011, de 24 d’octubre, pel que
s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei del Sòl:

V= Vr-(Vr-Vf)*ß      

Considerant l’edificació d’ús residencial, i una vida útil màxima de 100 anys, els valors de cada
paràmetre serà el següent:

Vr= 1.210,43 €/ m2 st, corresponent a l’ús residencial, casa unifamiliar senzilla de planta baixa (BEC
1r trimestre 2019).

Vf= 10% de Vr.  Vf= 1.210,43 €/ m2 st x 0,10 = 121,04 €/ m2 st
ß= 0,7595

V= Vr-(Vr-Vf)*ß  = 1.210,43 – (1.210,43 -121,04)*0, 7595  = 383,04 €/ m2 st

Per tant, la indemnització de la construcció existent per ser incompatible amb el planejament que
s’executa serà: 

I c =  383,04 €/ m2 st x 82,29 m2 st = 31.520,41 €

2. Despeses de trasllat de l’habitatge

Segons les dades que consten al padró municipal, la Sra. Pascuala Fernández té com a residència
habitual l’habitatge unifamiliar situat al carrer Torrent Batllòria, 2, com a mínim des de 1996, que
comparteix  amb la seva filla  Rosa Badenas  Fernández,  també empadronada amb anterioritat  a
1996.

Per  tant,  essent  la  seva residència  habitual,  ambdues ocupants  tindran  dret  a  la  indemnització
corresponent  al  trasllat  de  l’habitatge  i  es  comptabilitzaran  les  despeses procedents  del  trasllat
forçós i l’alta dels subministraments de serveis, que percebran al 50%. 

Mudança:  trasllat     60 €/ hora  x  12 hores = 720 €
Taxa permís                120 €
Tràmits    30 €

Alta companyies: Gas: 190 €
Electricitat: 150 €
Aigua potable: 150 €
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Dt =  870 € + 490 € = 1.360,00 €

3. Indemnització total

D’acord amb els  apartats  anteriors,  a  la  Sra.  Pascuala  Fernánadez  Martínez  li  correspondrà la
següent indemnització: 

INDEMNITZACIÓ TOTAL

Concepte Import  (€)

Construccions existents 31.520,41

Trasllat habitatge 1.360,00

TOTAL 32.880,41

5% premi d’afecció sobre les construccions existents 1.576,02

TOTAL 34.456,43 €
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FINCA APORTADA: 13

DADES GENERALS

TITULAR DRET AFECTAT: Pascuala Fernández Martínez

CONDICIÓ: Propietària
OCUPANTS: Pascuala Fernández Martínez i Rosa Badenas Fernández
ADREÇA: Carrer Torrent Batllòria, 2
UTM: 6790221DF3869B
DADES REGISTRALS: Finca:  12.232 Volum:  3037 Llibre:  231 Foli:  90

DESCRIPCIÓ FINCA

SUPERFÍCIE SÒL: 91,54 m²sòl 

SUPERFÍCIE CONSTRUÏDA: 82,29 m²st   
ANY CONSTRUCCIÓ: 1936
DESCRIPCIÓ: Habitatge unifamiliar

Plantes Ús

PB Habitatge

VALORACIÓ CONSTRUCCIONS EXISTENTS

V= Vr-(Vr-Vf)ß

Residencial
 (valor reposició brut)  Vr= 1210,43 eur.

(valor edificació al final vida útil)  Vf = 121,04 eur.
(coef. Antiguitat i conservació) ß = 0,7595 Vida útil= 100 anys

V= 383,04 eur/m2

Sup. Construïda Preu unitari Import

PB 82,29 m²st   383,04  €/m²st 31.520,41 €

VALORACIÓ INDEMNITZACIONS

Residents

Propietari Si
Arrendatari No
Empadronats 2 Pascuala Fernández i Rosa Badenas Fernandez (mare i filla)
Data empadronament: Anterior a 01.01.2018
Contracte lloguer No
Indemnització trasllat:

Mudança 870,00 (60 eur/h x 12 h)+taxes
Altes companyies 190,00 GN

150,00 Fenosa
150,00 Agbar

Total indemnització trasllat 1.360,00 €

INDEMNITZACIÓ TOTAL + 5% PREMI AFECCIÓ SOBRE CONSTRUCCIONS EXISTENTS 34.456,43 €



 

FOTOGRAFIES I DOCUMENTACIÓ ANNEXA
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VALORACIÓ INDIVIDUALITZADA       11

TITULAR DEL DRET AFECTAT: Transacciones de Importación-Exportación, SL

EMPLAÇAMENT:  Carrer Sant Ramon, 52
Finca aportada núm. 14

DADES DE LA FINCA:  

UTM: 6790220DF3869B 
DADES REGISTRALS: Finca núm. 19025, volum 3236, llibre 430, foli 7 
PROPIETAT:  Transacciones de Importación-Exportación, SL

DRETS INDEMNITZABLES:

1. Indemnització de les construccions existents
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VALORACIÓ

1. Indemnització de les construccions existents

L’empresa Transacciones de Importación-Exportación, SL és propietària de la finca urbana situada
al carrer Sant Ramon, 52. Fa xamfrà amb la Rambla de Sant Joan i té una superfície de sòl total de
336 m2.  Segons descripció registral, a la finca hi ha edificada una nau industrial de planta baixa que
ocupa  la  totalitat  de  la  parcel·la,  amb  una  superfície  construïda  total  de  336,00  m2.  Segons
aixecament real, la parcel·la té una superfície de 339,36 m2 i una superfície construïda també de
339,36 m2 perquè el local ocupa la totalitat de la finca.

Segons  la  informació  cadastral,  l’edificació  data  de  1930 i  als  arxius  municipals  no  consta  cap
llicència  urbanística  conforme  a  l’immoble  s’hagin  practicat  obres  de  rehabilitació,  millora  o
manteniment. 

Per  al  càlcul  de  la  indemnització  de  les  construccions  existents  incompatibles  amb  l’ordenació
s’aplicarà la fórmula de càlcul establerta en l’art.  18 del RD 1492/2011, de 24 d’octubre, pel que
s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei del Sòl:

V= Vr-(Vr-Vf)*ß      

Considerant  l’edificació  d’industrial  per  les  seves  característiques  constructives,  i  una  vida  útil
màxima de 35 anys, els valors de cada paràmetre serà el següent:

Vr= 487,67 €/ m2 st, corresponent a nau industrial (BEC 1r trimestre 2019).

Vf= 10% de Vr.  Vf= 487,67 €/ m2 st x 0,10 = 48,77 €/ m2 st

ß= 1,00

V= Vr-(Vr-Vf)*ß  = 487,67 – (487,67 -48,77)*1,00 = 48,77 €/ m2 st

Per tant, la indemnització de la construcció existent per ser incompatible amb el planejament que
s’executa serà: 

I c =  48,77 €/ m2 st x 339,36 m2 st = 16.549,57 €

PROJECTE DE REPARCEL.LACIÓ PA-1A DE L’ARE  ESTRELLA DE BADALONA                            69



2. Indemnització total

D’acord  amb  l’apartat  anterior,  a  l’empresa  Transacciones  de  Importación-Exportación,  SL  li
correspondrà la següent indemnització: 

INDEMNITZACIÓ TOTAL

Concepte Import  (€)

Construccions existents 16.549,57 €

5% premi d’afecció sobre construccions exitents 827,48 €

TOTAL 17.377,05 €
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FINCA APORTADA: 14

DADES GENERALS

TITULAR DRET AFECTAT: Transacciones de Importación Exportación,SL

CONDICIÓ: Propietari
ADREÇA: Carrer Sant Ramon ,52
UTM: 6790220DF3869B
DADES REGISTRALS: Finca:  19.025 Volum:  3236 Llibre:  430 Foli:  7

DESCRIPCIÓ FINCA

SUPERFÍCIE SÒL: 339,36 m²sòl 
SUPERFÍCIE CONSTRUÏDA: 339,36 m²st   
ANY CONSTRUCCIÓ: 1930
DESCRIPCIÓ: Construcció industrial

Plantes Ús

PB Fusteria

VALORACIÓ CONSTRUCCIONS EXISTENTS

V= Vr-(Vr-Vf)ß

Local
 (valor reposició brut)  Vr= 487,67 eur.

(valor edificació al final vida útil)  Vf = 48,77 eur.
(coef. Antiguitat i conservació) ß = 1,000 Vida útil= 35 anys

V= 48,77 eur/m2

Sup. Construïda Preu unitari Import

PB 339,36 m²st   48,77  €/m²st 16.549,57 €

INDEMNITZACIÓ TOTAL + 5% PREMI AFECCIÓ SOBRE CONSTRUCCIONS EXISTENTS 17.377,05 €



 

FOTOGRAFIES I DOCUMENTACIÓ ANNEXA
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VALORACIÓ INDIVIDUALITZADA       12

TITULAR DEL DRET AFECTAT: Francesc Ayet Mañosa

EMPLAÇAMENT:  Carrer Sant Ramon, 52
Finca aportada núm. 14

DADES DE LA FINCA:  

UTM: 6790220DF3869B 
DADES REGISTRALS: Finca núm. 19025, volum 3236, llibre 430, foli 7 
PROPIETAT:  Transacciones de Importación-Exportación, SL

DRETS INDEMNITZABLES:

1. Indemnització extinció lloguer

2. Indemnització trasllat forçós activitat

PROJECTE DE REPARCEL·LACIÓ PA-1A DE L’ARE ESTRELLA DE BADALONA                           72



 

VALORACIÓ

1. Extinció contracte de lloguer 

El Sr. Francesc Ayet Mañosa va signar amb l’arrendador un contracte de lloguer de la nau industrial
o local comercial situada al carrer Sant Ramon, 52, el 31 de desembre de 2006 per un període de 8
anys. El contracte finalitzà el 31 de desembre de 2014 i es prorroga tàcitament mes a mes d’acord
amb l’article 1566 del Codi Civil. 

Actualment,  l’import  del  lloguer  és  de  979,63  €.  Tanmateix,  a  la  clàusula  15a  del  Contracte
s’especifica que l’arrendatari és coneixedor de l’afectació urbanística del local i en conseqüència, no
té dret a percebre cap indemnització per aquest concepte.

2. Indemnització trasllat forçós activitat

El Sr. Francesc Ayet Manyosa és el titular de l’activitat de fusteria i ferreteria que desenvolupa al
local i nau industrial  situada al carrer Sant Ramon, 52. Disposa de llicència municipal per exercir
aquesta activitat, concedida el 2004, número d’expedient B-0019/04-CT.

Tal  com s’especifica  a  l’apartat  3.4  del  present  document,  els  titulars  d’activitats  econòmiques
degudament legalitzades amb la corresponent llicència municipal i que no disposin de llicències a
precari, afectades i per tant, incompatibles amb el planejament urbanístic que s’executa, tan si són
de tipus industrial com comercial, tenen dret a percebre una indemnització pel trasllat de l’activitat i
per  les pèrdues  econòmiques que, de ser-ne el  cas, puguin produir-se com a conseqüència del
trasllat.

La indemnització pel trasllat de l’activitat comprèn els següents conceptes:

2.1 Desmuntatge, trasllat i muntatge elements traslladables

L’activitat ocupa tota la superfície de la nau industrial, la meitat de la qual està acondicionada com a
botiga de venda de material  de ferreteria amb accés directe des del  carrer i  a la part posterior,
separada físicament per un tancament, hi ha el taller de fusteria.

A la botiga hi ha essencialment prestatgeries i mostradors per al material de ferreteria i fusteria que
es ven, un taulell d’atenció al públic i un petit despatx.

Al taller de fusteria hi ha emmagatzemats plafons de fusta de diferents mides i tipologies, llistons i la
següent maquinària:

1 serra circular de mural + 2 sils
2 serres circulars planes
1 aplacadora
1 fresadora
1 lijadora 
1 taladro de banc
2 serres tronçadores
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1 serra cinta
1 serra universal
1 taladro de cadena

Tot  el  material  i  maquinària  de  l’activitat  són  elements  traslladables,  que poden  ser  objecte  de
desmuntatge i trasllat. Per tant, es valorarà el desmuntatge i muntatge de tots els elements del local,
càrrega, transport i descàrrega al nou local. Es calcula que serà necessària una setmana de trasllat. 

Mudança:  trasllat   60 €/ h  x  40 h = 2.400 €
25 €/h x 40 h = 1.000 € (mà d’obra especialitzada)

Taxa permís              120 €
Tràmits   30 €

Dt = 2.400 + 1.000 + 120 + 30 3.550,00 €

2.2  Despeses d’obertura de l’activitat en el nou local

Amb aquest concepte es valoraran:

- Aquelles obres necessàries per tal que un local estàndard compleixi amb els requisits necessaris i
legals per desenvolupar l’activitat de ferreteria i taller de fusteria. No es podran incloure obres de
millora respecte l’estat del local actual. Atesa la gran quantitat de maquinària de què disposa la
fusteria, es preveu que serà necessari l’acondicionament del nou local quant a la instal·lació de la
xarxa  elèctrica  de  BT  i  també  de  la  instal·lació  dels  sils  i  el  seu  sistema  d’aspiració  de  les
partícules  de  fusta  derivades  de  la  manipulació  d’aquest  material.  Atesa  la  característica  de
l’activitat, la instal·lació i adequació de prevenció contra incendis del local haurà de ser superior a
la d’un local per una activitat comercial convencional.

Així doncs, es preveuen unes despeses de 15.000 € per aquest concepte.

- Els  honoraris  dels  redactors  dels  projectes  necessaris  per  sol·licitar  la  corresponent  llicència
d’obres i d’activitat, així com les taxes i impostos derivats.

Llicència d’activitats (honoraris facultatius i taxes municipals):  2.000 € + 132,87 €
Llicència obres (honoraris facultatius i taxes municipals): 3.500 € + 446 €

- Noves altes a companyies subministradores. D’acord amb les tarifes de Gas Natural, Fenosa i
Agbar,  els imports a indemnitzar per aquest concepte seran:

Electricitat: 250€ 
Aigua potable: 150 €

- Redacció i despeses de gestió del nou contracte de lloguer (1 mes del lloguer): 
=  9,79 €/m2/mes x 305,42 m2 útil x 1 mes = 2.990,06 €
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-  Comunicació.  Caldrà  invertir  en fer  conèixer  la  nova ubicació  del  negoci  i  captar  nous  clients
mitjançant webs, targetes, flyers, etc. S’estima un import de 1.500€.

Ol =   15.000 €  + 6.078,87 € + 400 € + 2.990,06 € + 1.500 € 25.968,93 €

2.3  Pèrdues econòmiques degut al trasllat de l’activitat

Amb aquest concepte es valoraran:

- Pèrdues econòmiques degut a la paralització de l’activitat durant el  temps de durada del trasllat.
Es valorarà en funció del benefici net anual del negoci calculat segons la mitjana ponderada dels
darrers tres exercicis fiscals i durant els dies que es preveuen de trasllat.  

El Sr. Francesc Ayet ha aportat còpia de les tres últims declaracions de renda, corresponents als
anys 2015, 2016 i 2017. 

Rendiment net anual mig = (-7.441,13-1.649,35+1.393,23) / 3 = -2.565,75 €
Atès que els dos últims anys el negoci ha obtingut pèrdues, no es valorarà aquest concepte.

- Pèrdues econòmiques per pèrdua de clientela fins  a la normalització de la clientela  en el nou
emplaçament.  S’estima una pèrdua de clientela d’un 65% equilibrant-se en dos anys de la següent
manera: 50% el primer any i 15%el segon any.

Rendiment net anual mig = -2.565,75 €
Pèrdua primer any: 50% = -1.282,88 €
Pèrdua segon any: 15% = -384,86 €
Pc =  1.282,88 € + 384,86 € = 1.667,74 €

- Indemnització al personal. Es consideraran les quantitats corresponents als sous i a les quotes de
la Segurat Social que haurà d’abonar l’empresa pels seus treballadors durant el temps de durada
del canvi de local. Es calcularà d’acord amb la nòmina de cada treballador, que caldrà que estigui
exclusivament vinculada a l’activitat que es desenvolupa al local afectat. En aquest cas, el Sr. Ayet
ha aportat la nòmina de l’únic treballador contractat per ell, en Francisco Martínez Verdugo.

Base de cotització a la Seguretat Social: 1.860,21 €
Paralització per trasllat: 4 setmanes
Pp =  (1.860,21 / 30)*30 = 1.860,21 €

Així doncs, les pèrdues econòmiques degut al trasllat forçós de l’activitat es valoren en: 

Pe =  1.667,74 € + 1.860,21 € 3.527,95 €
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3. Indemnització total

D’acord  amb  l’apartat  anterior,  al  Sr.  Francesc  Ayet  Mañosa  li  correspondrà  la  següent
indemnització: 

INDEMNITZACIÓ TOTAL

Concepte Import  (€)

Extinció contracte lloguer 0,00

Trasllat activitat i despeses obertura nou local 29.518,93

Pèrdues econòmiques a causa del trasllat 3.527,95

TOTAL 33.046,88 €

FOTOGRAFIES I DOCUMENTACIÓ ANNEXA
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FINCA APORTADA: 14

DADES GENERALS

TITULAR DRET AFECTAT: Francesc Ayet Mañosa
CONDICIÓ: Llogater local i titular activitat
ADREÇA: Carrer Sant Ramon ,52
UTM: 6790220DF3869B
DADES REGISTRALS: Finca:  19.025 Volum:  3236 Llibre:  430 Foli:  7

DESCRIPCIÓ FINCA

SUPERFÍCIE SÒL: 339,36 m²sòl 
SUPERFÍCIE CONSTRUÏDA: 339,36 m²st   
ANY CONSTRUCCIÓ: 1930
DESCRIPCIÓ: Construcció industrial

Plantes Ús

PB Fusteria

VALORACIÓ INDEMNITZACIONS

Activitats

Ús: Fusteria

Arrendatari: Francesc Ayet Mañosa
Llicència activitat: B-0019/04-CT
Contracte lloguer: 31 desembre 2006. Contracte per a 8 anys Acabava el 31-12-2014
Indemnitació diferència de rendes: No toca Clàusula 15a, coneixedor de la situació urbanística
Total diferència rendes 0,00 €

Indemnització trasllat:
Mudança 2.400,00 € (60 eur/h x 40 h)
Mà d’obra especialitzada 1.000,00 € (25eu/h x 8h x 5 dies)
Taxes 150,00 €
Total indemnització mudança 3.550,00 €

Elements no traslladables No n'hi ha
Condicionament local 15.000,00 €
Altes companyies 250,00 € Fenosa

150,00 € Agbar
Despeses facultatives 2.990,06 € redacció nou contracte lloguer. 1 mes lloguer

2.132,87 € llicència activitat (honoraris+ taxes)
3.946,00 € llicència obres (honoraris+taxes+impost)

Comunicació 1.500,00 €
Total trasllat activitat 25.968,93 €

Pèrdua beneficis 0,00 € 1 mes paralització respecte rendiment net anual estimat (IRPF)
Pèrdua clientela 1.282,88 € 50% primer any sobre rendiment net anual estimat (IRPF)

384,86 € 15% segon any
Indemnització al personal 1.860,21 € 4 setmanes paralització
Total pèrdues econòmiques 3.527,95 €

INDEMNITZACIÓ TOTAL 33.046,88 €

















AYET MAÑOSA, FRANCESC
CL. SANT RAMON, 52
08912 BADALONA
BARCELONA

Emisor:
TRANSACCIONES IMPORTACION-EXPORTACION, SL Factura núm.: A/00058
CL. HOLANDA, 33 Fecha: 01/06/2019
08917 BADALONA Importe Ò: 979,63
BARCELONA
NIF: B08226730

Sujeto pasivo:

AYET MAÑOSA, FRANCESC
CL. SANT RAMON, 52
08912 BADALONA
BARCELONA
NIF: 46536817C

Factura relativa al inmueble: CL. SANT RAMON, 52

CONCEPTO IMPORTE Ò

RENTA JUNIO 2019 786,33

I.B.I URBANA 2019 MENSUAL FRACCIONADO 23,28

Base Imp.: 809,61 IVA 21%: 170,02 Ret. IRPF 19 %: 0,00 Total: 979,63

FORMA DE PAGO: Recibo domiciliado C.C.C. 2013-0739-18-0200636259
05/06/2019

FACTURA
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TITULAR DEL DRET AFECTAT: Erdina de l’Est, SL 

EMPLAÇAMENT:  Carrer Sant Ramon, 50, 48 i 46
Finca aportada núm. 11, 12 i 13

DADES DE LES FINQUES:  

Carrer Sant Ramon, 50
Finca aportada núm. 15
UTM: 6790219DF3869B 
DADES REGISTRALS: Finca núm. 18264, volum 3162, llibre 356, foli 211
PROPIETAT:  Erdina de l’Est, SL
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Carrer Sant Ramon, 48
Finca aportada núm. 16
UTM: 6790218DF3869B 
DADES REGISTRALS: Finca núm. 17484, volum 3149, llibre 343, foli 76
PROPIETAT:  Erdina de l’Est, SL

Carrer Sant Ramon, 46
Finca aportada núm. 16
UTM: 6790218DF3869B 
DADES REGISTRALS: Finca núm. 17482, volum 3149, llibre 343, foli 71
PROPIETAT:  Erdina de l’Est, SL

DRETS INDEMNITZABLES:

1. Indemnització de les construccions existents

2. Indemnització trasllat forçós activitat

VALORACIÓ

1.1  Indemnització de les construccions existents carrer Sant Ramon, 50

L’empresa Erdina de l’Est, SL és propietària de la finca urbana situada al carrer Sant Ramon, 50,
situada  entre  mitgeres,  llindant  amb la  nau del  carrer  Sant  Ramon,  52 per  un costat  i  amb un
habitatge amb jardí davanter per l’altre. Segons descripció registral, ocupa una superfície de sòl total
de 444,13 m2, i hi ha edificada una construcció de planta baixa de 428,10 m2 i un petit altell a la part
frontal de 43,30 m2. La superfície construïda total és de 471,40 m2. Tanmateix, segons aixecament
real, la superfície de la parcel·la és de 406,65 m2 i la superfície construïda total és de 452,32 m2.

Està concebuda per a ús industrial, amb una nau diàfana a la planta baixa i unes petites oficines a
l’altell.

Segons  la  informació  cadastral,  l’edificació  data  de  1975 i  als  arxius  municipals  no  consta  cap
llicència  urbanística  conforme  a  l’immoble  s’hagin  practicat  obres  de  rehabilitació,  millora  o
manteniment. 
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Per  al  càlcul  de  la  indemnització  de  les  construccions  existents  incompatibles  amb  l’ordenació
s’aplicarà la fórmula de càlcul establerta en l’art.  18 del RD 1492/2011, de 24 d’octubre, pel que
s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei del Sòl:

V= Vr-(Vr-Vf)*ß      

Considerant  l’edificació  d’industrial  per  les  seves  característiques  constructives,  i  una  vida  útil
màxima de 35 anys, els valors de cada paràmetre serà el següent:

Vr= 653,48 €/ m2 st, corresponent a nau industrial amb oficines (BEC 1r trimestre 2019).

Vf= 10% de Vr.  Vf= 653,48 €/ m2 st x 0,10 = 65,35 €/ m2 st

ß= 1,00

V= Vr-(Vr-Vf)*ß  = 653,48 – (653,48 -65,35)*1,00 = 65,35 €/ m2 st
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Per tant, la indemnització de la construcció existent per ser incompatible amb el planejament que
s’executa serà: 

I c1 =  65,35 €/ m2 st x 452,32 m2 st = 29.559,11 €

1.2   Indemnització de les construccions existents carrer Sant Ramon, 48

L’empresa Erdina de l’Est, SL és propietària de la finca urbana situada al carrer Sant Ramon, 48,
que segons descripció registral ocupa una superfície de sòl total de 236,75 m2 i hi ha edificada una
casa de planta baixa i pis de 156,24 m2 amb un pati a la part davantera de la parcel·la. Físicament,
aquesta parcel·la està annexada a la del carrer Sant Ramon, 46, essent el seu aspecte com d’una
única  edificació  amb  el  jardí  davanter  comunitari.  Segons  aixecament  real,  la  superfície  de  la
parcel·la és de 245,27 m2 i la construïda de 185,13 m2. Cadastralment, les dues finques bessones
conformen una única parcel·la. 
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Segons  la  informació  cadastral,  l’edificació  data  de  1930 i  als  arxius  municipals  no  consta  cap
llicència  urbanística  conforme  a  l’immoble  s’hagin  practicat  obres  de  rehabilitació,  millora  o
manteniment. 

Per  al  càlcul  de  la  indemnització  de  les  construccions  existents  incompatibles  amb  l’ordenació
s’aplicarà la fórmula de càlcul establerta en l’art.  18 del RD 1492/2011, de 24 d’octubre, pel que
s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei del Sòl:

V= Vr-(Vr-Vf)*ß      

Considerant l’edificació d’ús residencial, i una vida útil màxima de 100 anys, els valors de cada
paràmetre serà el següent:

Vr= 1.104,55 €/ m2 st, corresponent a l’ús residencial, casa unifamiliar senzilla de dues plantes  entre
mitgeres (BEC 1r trimestre 2019).

Vf= 10% de Vr.  Vf= 1.104,55 €/ m2 st x 0,10 = 110,45 €/ m2 st

ß= 0,8411

V= Vr-(Vr-Vf)*ß  = 1.104,55 – (1.104,55 -110,45)*0,8411 = 268,42 €/ m2 st

Per tant, la indemnització de la construcció existent per ser incompatible amb el planejament que
s’executa serà: 

I c2 =  268,42 €/ m2 st x 185,13 m2 st = 49.692,59 €

1.3   Indemnització de les construccions existents carrer Sant Ramon, 46

L’empresa Erdina de l’Est, SL és propietària de la finca urbana situada al carrer Sant Ramon, 46.
segons descripció registral, ocupa una superfície de sòl total de 236,75 m2 i hi ha edificada una casa
de planta baixa i pis de 156,24 m2  amb un pati a la part  davantera de la parcel·la.  Físicament,
aquesta parcel·la està annexada a la del carrer Sant Ramon, 48, essent el seu aspecte com d’una
única  edificació  amb  el  jardí  davanter  comunitari.  Segons  aixecament  real,  la  parcel·la  té  una
superfície de 251,36 m2  i la superfície construïda és de 169,51 m2 . Cadastralment, les dues finques
bessones conformen una única parcel·la.

Segons  la  informació  cadastral,  l’edificació  data  de  1930 i  als  arxius  municipals  no  consta  cap
llicència  urbanística  conforme  a  l’immoble  s’hagin  practicat  obres  de  rehabilitació,  millora  o
manteniment. 
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Per  al  càlcul  de  la  indemnització  de  les  construccions  existents  incompatibles  amb  l’ordenació
s’aplicarà la fórmula de càlcul establerta en l’art.  18 del RD 1492/2011, de 24 d’octubre, pel que
s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei del Sòl:

V= Vr-(Vr-Vf)*ß      

Considerant l’edificació d’ús residencial, i una vida útil màxima de 100 anys, els valors de cada
paràmetre serà el següent:

Vr= 1.104,55 €/ m2 st, corresponent a l’ús residencial, casa unifamiliar senzilla de dues plantes  entre
mitgeres (BEC 1r trimestre 2019).

Vf= 10% de Vr.  Vf= 1.104,55 €/ m2 st x 0,10 = 110,45 €/ m2 st

ß= 0,8411
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V= Vr-(Vr-Vf)*ß  = 1.104,55 – (1.104,55 -110,45)*0,8411 = 268,42 €/ m2 st

Per  tant,  la  indemnització  de  la  construcció  existent  per  ser  incompatible  amb  el
planejament que s’executa serà: 

I c3 =  268,42 €/ m2 st x 169,51 m2 st = 45.499,87 €

Així doncs, la indemnització corresponent  per les construccions existents a les tres finques propietat
de l’empresa Erdina de l’Est, SL és de: 

I c1,2,3 =  29.559,11 + 49.692,59 + 45.499,87 = 124.750,67 €

2. Indemnització trasllat forçós activitat

Segons dades del Departament de Llicències d’Activitats de l’Ajuntament de Badalona, en cap de
les tres parcel·les hi ha actualment activitats en funcionament o legalitzades amb el corresponent
permís municipal. Per tant, no pertoca comptabilitzar cap indemnització per aquest concepte.

3. Indemnització total

D’acord  amb els  apartats  anteriors,  a  l’empresa  Erdina  de  l’Est,  SL  li  correspondrà  la  següent
indemnització: 

INDEMNITZACIÓ TOTAL

Concepte Import  (€)

Construccions existents 124.750,67 €

5% premi d’afecció 6.237,53 €

TOTAL 130.989,20 €
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FINCA APORTADA: 15

DADES GENERALS

TITULAR DRET AFECTAT: Erdina de l'Est, SL

CONDICIÓ: Propietari
ADREÇA: Carrer Sant Ramon ,50
UTM: 6790219DF3869B
DADES REGISTRALS: Finca: 18264 Volum: 3162 Llibre:  356 Foli: 211

DESCRIPCIÓ FINCA

SUPERFÍCIE SÒL: 406,65 m²sòl 

SUPERFÍCIE CONSTRUÏDA: 452,32 m²st   
ANY CONSTRUCCIÓ: 1975
DESCRIPCIÓ: Construcció industrial

Plantes Ús Sup. Constr

PB Magatzem 406,00 m2
P1 Oficines 47,00 m2

VALORACIÓ CONSTRUCCIONS EXISTENTS

V= Vr-(Vr-Vf)ß

Local
 (valor reposició brut)  Vr= 653,48 eur.

(valor edificació al final vida útil)  Vf = 65,35 eur.
(coef. Antiguitat i conservació) ß = 1,000 Vida útil=  35 anys

V= 65,35 eur/m2

Sup. Construïda Preu unitari Import

PB+P1 452,32 m²st   65,35  €/m²st 29.558,21 €

INDEMNITZACIÓ TOTAL + 5% PREMI AFECCIÓ SOBRE CONSTRUCCIONS EXISTENTS 31.036,12 €



FINCA APORTADA: 16

DADES GENERALS

TITULAR DRET AFECTAT: Erdina de l'Est, SL

CONDICIÓ: Titular
ADREÇA: Carrer Sant Ramon ,48
UTM: 6790218DF3869B
DADES REGISTRALS: Finca:  17484 Volum:  3149 Llibre: 343 Foli: 76

DESCRIPCIÓ FINCA

SUPERFÍCIE SÒL: 245,27 m²sòl 
SUPERFÍCIE CONSTRUÏDA: 185,13 m²st   
ANY CONSTRUCCIÓ: 1930
DESCRIPCIÓ: Hi ha un gran jardí a la part davantera de la casa. 

1 casa de PB+1 amb 2 habitatges.

Plantes Ús

Sant Ramon, 48 PB Habitatge
P1 Habitatge buit

VALORACIÓ CONSTRUCCIONS EXISTENTS

V= Vr-(Vr-Vf)ß

Residencial
 (valor reposició brut)  Vr= 1.104,55 eur.

(valor edificació al final vida útil)  Vf = 110,46 eur.
(coef. Antiguitat i conservació) ß = 0,8411 Vida útil= 100 anys

V= 268,42 eur/m2

Sup. Construïda Preu unitari Import

PB+P1 185,13 m²st   268,42  €/m²st 49.692,59 €

INDEMNITZACIÓ TOTAL + 5% PREMI AFECCIÓ SOBRE CONSTRUCCIONS EXISTENTS 52.177,22 €



FINCA APORTADA: 16

DADES GENERALS

TITULAR DRET AFECTAT: Erdina de l'Est, SL

CONDICIÓ: Titular
ADREÇA: Carrer Sant Ramon ,46
UTM: 6790218DF3869B
DADES REGISTRALS: Finca:  17482 Volum: 3149 Llibre: 343 Foli: 71

DESCRIPCIÓ FINCA

SUPERFÍCIE SÒL: 251,36 m²sòl 
SUPERFÍCIE CONSTRUÏDA: 169,51 m²st   
ANY CONSTRUCCIÓ: 1930
DESCRIPCIÓ: Hi ha un gran jardí a la part davantera de la casa. 

1 casa de PB+1 amb 2 habitatges.

Plantes Ús

Sant Ramon, 46 PB Habitatge buit
P1 Habitatge buit

VALORACIÓ CONSTRUCCIONS EXISTENTS

V= Vr-(Vr-Vf)ß

Residencial
 (valor reposició brut)  Vr= 1.104,55 eur.

(valor edificació al final vida útil)  Vf = 110,46 eur.
(coef. Antiguitat i conservació) ß = 0,8411 Vida útil= 100 anys

V= 268,42 eur/m2

Sup. Construïda Preu unitari Import

PB+P1 169,51 m²st   268,42  €/m²st 45.499,87 €

INDEMNITZACIÓ TOTAL + 5% PREMI AFECCIÓ SOBRE CONSTRUCCIONS EXISTENTS 47.774,86 €



FOTOGRAFIES I DOCUMENTACIÓ ANNEXA

C/ Sant Ramon, 50
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 VALORACIÓ INDIVIDUALITZADA       14

TITULAR DEL DRET AFECTAT: Miquel Playan Serrano

EMPLAÇAMENT:  Carrer Sant Ramon, 48, baixos
Finca aportada núm. 16

DADES DE LA FINCA:  

UTM: 6790218DF3869B 
DADES REGISTRALS: Finca núm. 17484, volum 3149, llibre 343, foli 76
PROPIETAT:  Erdina de l’Est, SL

DRETS INDEMNITZABLES:

1. Despeses de trasllat de l’habitatge 
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VALORACIÓ

1. Despeses trasllat habitatge 

A la planta baixa de l’immoble del carrer Sant Ramon, 48 hi viu el Sr. Miquel Playan Serrano
però no hi està empadronat. 

Tampoc no disposa de cap títol de propietat, contracte d’arrendament, dret real o personal
que l’habiliti com a ocupant legal de l’habitatge, amb la qual cosa no té dret a percebre cap
indeminització per despeses de trasllat de l’habitatge.  
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FINCA APORTADA: 16

DADES GENERALS

TITULAR DRET AFECTAT: Miguel Playan Serrano

CONDICIÓ: Ocupant habitatge
ADREÇA: Carrer Sant Ramon ,48
UTM: 6790218DF3869B
DADES REGISTRALS: Finca:  17482 Volum:  3149 Llibre: 343 Foli: 76

DESCRIPCIÓ FINCA

SUPERFÍCIE ÚTIL: 64,46 m²st   
ANY CONSTRUCCIÓ: 1930
DESCRIPCIÓ: Hi ha un gran jardí a la part davantera de la casa. 

1 casa de PB+1 amb 2 habitatges.

Plantes Ús

Sant Ramon, 48 PB Habitatge
P1 Habitatge buit

VALORACIÓ INDEMNITZACIONS

Activitat
Ús: Habitatge
Propietari: No
Arrendatari: No Hi viu sense contracte de lloguer
Contracte lloguer: No
Empadronat: No
Data empadronament:
Indemnitació diferència de rendes: No
Indemnització trasllat: No toca

INDEMNITZACIÓ TOTAL 0,00 €



 

4.  RESUM  INDEMNITZACIONS
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 Conforme:

Arquitecta del El  cap  del  ServeiDepartament  de

Gestió Urbanística d’Ordenació del Territori
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