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ANUNCI

Sobre aprovacié de les bases per l'adquisicié d'immobles situats a la zona
d’execucio del lateral de la C-31 al sector de I’'ARE de Sant Crist de Badalona

El Consell General del Consorci Urbanistic per al Desenvolupament de les Arees
Residencials Estratégiques I'Estrella i Sant Crist del terme municipal de Badalona, en
sessi6 de 17 d'octubre de 2018, va acordar iniciar procés de concurréncia publica per a
'adquisicié d'immobles situats a la zona d’execucid del lateral de la C-31 al sector de
'ARE de Sant Crist de Badalona i delegar en la Comissio Executiva I'aprovacio dels criteris
gue han de regir aquest procés

La Comissio Executiva del Consorci, en sessi6 de 18 de desembre de 2018, va aprovar
per unanimitat les bases que han de regir el procés de concurréncia publica per a
'adquisicié6 d'immobles situats a la zona d'execucid del lateral de la C-31 al sector de
I'ARE de Sant Crist de Badalona i que consten en annex.

Aquestes bases es publiguen en aquest diari, al diari El Periédico i als webs del Consorci,
de 'Ajuntament de Badalona i de I'Institut Catala del Sol.

El termini per la presentaci6 de les sol-licituds per participar en aquest procés de
concurréncia comencara el dia segiient d’'aquesta publicacido en aquest diari i durant el
termini de dos mesos.

La Secretaria del Consorci,
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BASES DEL PROCES DE CONCURRENCIA PUBLICA PER A L'AQUISICIO
D'IMMOBLES SITUATS EN LA ZONA D'EXECUCIO DEL LATERAL DE LA C-31, AL
SECTOR DE L'ARE SANT CRIST DE BADALONA

A. INFORMACIO GENERAL
1. Objecte

L’ARE Sant Crist, delimitada pel Pla Director Urbanistic de les arees residencials
estratégiques del Barcelonés (publicat al DOGC num. 5378, de 13 de maig de
2009), comprén sols al nord-est de l'autopista C-31 i té per objecte desenvolupar un
ambit de sol residencial que acabi la fagana del barri del Sant Crist cap a la C-31.

D’acord amb I'article V.14 de les Normes Urbanistiques del Pla Director, 'ARE Sant
Crist es desenvolupara en un unic poligon d’actuacié urbanistica i mitjancant el
sistema d’expropiacié, essent administracié actuant i beneficiari d’aguesta
expropiacid el Consorci urbanistic per al desenvolupament de les arees
residencials estratégiques I'Estrella i Sant Crist, del terme municipal de Badalona
(en endavant, el Consorci).

Raons de manca de disponibilitat pressupostaria han impossibilitat que el sector
s'executi en els terminis previstos. Tanmateix, en aquests moments les
administracions membres del Consorci han fet unes aportacions economiques que
si bé no cobreixen el cost en qué s’estima I'expropiaci6 de la totalitat de les finques,
si que possibilita I'adquisici6é d'un conjunt de finques, la qual cosa agilitara la gestio
urbanistica del sector.

A la vista de I'anterior, el 17 d’octubre de 2018, el Consell General del Consorci va
acordar iniciar un procediment de concurréncia per I'adquisici6 avancada de les
finques situades en l'area d’execucié del lateral de la C-31 entre el carrer de Coll i
Pujol i la Rambla de Sant Joan, aixi com delegar a la Comissié Executiva la
definicié d’aquests criteris.

El 18 de desembre de 2018 la Comissié Executiva del Consorci va acordar fixar les
bases que han de servir per fixar I'ordre de prelacié de les sol-licituds per participar
al procés d’'adquisicié de finques per part del Consorci.

Les persones propietaries d'immobles inclosos en l'area definida que estiguin
interessades en transmetre la propietat de I'immoble al Consorci podran presentar
una sol-licitud per participar en el procés d’adquisici6. El conjunt de sol-licituds
presentades s’endrecaran d’'acord amb els criteris objectius i puntuacions que es
relacionen en aquestes bases, de major a menor puntuacio.

El Consorci tramitara I'adquisicié dels immobles, d’acord amb l'ordre resultant de la
prelacio i sempre que ho permeti la disponibilitat financera.
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2. Dotacié pressupostaria

El Consorci, en el seu pressupost 2018, disposa de la partida econdomica
“Transferencia de Capital-Consorci ARE de I'Estrella i Sant Crist” (2032000-1513-
76701), per import d’1.000.000 €. ElI Consorci podra fer més aportacions per
ampliar aquesta dotacié pressupostaria.

3. Persones destinataries

Persones propietaries dels immobles situats en l'area que es definira més
endavant, que siguin majors d’edat i tinguin capacitat d’obrar.

Caracteristiques dels immobles objecte d’adquisicié

4.1. Condicions fisiques

Solar o finca edificada ubicats dins la zona afectada per 'ampliacié de la C-31
de 'ARE Sant Crist. Aquesta zona esta delimitada en el planol que s’adjunta
com a document annex 1 i compren les adreces seglents:

c/ Abat Escarré, num. 37, 39

¢/ Agueda Mompel, nim. 22, 24, 26, 28, 37, 39, 41, 43, 45, 47 i 49
¢/ Cuba, nim. 6, 8 10

¢/ Gbéngora, nim. 13, 14, 15, 16,17, 18 19

¢/ Mila i Fontanals, num. 15, 17, 19, 21, 24 i 26

¢/ Montserrat, nim. 1, 3, 10, 12, 14i 16

Rambla Sant Joan, nim. 126

¢/ Sant Joan de la Creu, nim. 1, 3,5, 7,9i 11

4.2. Condicions legals

L'immoble ha d'estar inscrit en el Registre de la Propietat.

L'immoble ha d’estar lliure de carregues i gravamens, aixi com al corrent
del pagament de les despeses de comunitat o de qualsevol altre tipus de
despesa o tribut.

Aquesta circumstancia s'acreditara per mitja de la informacié que consti al
Registre de la Propietat.

En cas d’existir carregues o gravamens sobre I'immoble aquestes hauran
de ser cancel-lades abans o simultaniament a la formalitzacié de
I'escriptura publica de compravenda.

L'immoble ha d’estar lliure d’arrendataris, precaristes i ocupants a la data
de la publicacié en el Diari Oficial de la Generalitat d’aquestes bases.
Només s’admetra que I'immoble estigui ocupat quan ho sigui per la persona
propietaria de l'immoble i manifesti la renuncia expressa al dret de
reallotjament que es pogués reconeixer.



Aquesta circumstancia s’acreditara a partir de les dades del Padré
municipal i requerira de la declaracié responsable de la persona titular de
limmoble.

4.3. Condicions generals

Els immobles que no compleixin aquestes caracteristiques i condicions no
entraran al procés d’adquisicio.

5. Preu d’adquisicio dels immobles

L’'immoble s’adquirira pel valor que resulti de la taxacié efectuada pel Consorci,
d’acord amb la normativa de valoracions (Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30
d’octubre, pel qual s’aprova el text refés de la Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana i el
Reial Decret 1492/2011, de 24 d'octubre, pel qual s’aprova el Reglament de
Valoracions de la Llei de Sol).

Per a la determinacio del valor de 'immoble es tindra en compte la tipologia, I'estat
de conservacio i I'antiguitat del bé immoble, aixi com altres caracteristiques que
puguin afectar el valor de mercat del bé immoble.

6. Oficinad’informacid i atenci6

Durant el procés de concurréncia publica, s’habilitara una oficina per a la informacié
i atencio de les persones que hi estiguin interessades. L'oficina estara situada al
carrer Francesc Layret 65-71, 3a planta (Edifici La Sopera), Badalona 08911,
teléfon 93 483 27 14, amb horari d’obertura dilluns i dijous de 9h. a 14h. Aquest
horari podra ser modificat per canvi de circumstancies.

B. PUBLICITAT

Aquestes bases es publicaran al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, al diari
El Periédico i als webs del Consorci, de I'Ajuntament de Badalona i de I'Institut
Catala del Sol.

C. SOL-LICITUD PER ACCEDIR AL PROCES DE CONCURRENCIA PER A
L’ADQUISICIO DE BENS IMMOBLES
1. Termini de presentaci6 de I'oferta de transmissio
Dos mesos a partir de I'endema de la publicacié d’aquestes bases al Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya.
2. Sol-licitud

La sol-licitud per participar en el procés d’'adquisicié s’ha de formalitzar en imprés
normalitzat (document annex 2), acompanyada de la documentacié que consta a
'apartat C.3.
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La sol-licitud ha d’anar signada per les persones titulars que constin al Registre de
la Propietat. En el cas que hi hagi més d'una persona titular, s'admetran les
sol-licituds si, com a minim, estan signades per una de les persones que consten al
Registre de la Propietat. Tanmateix, per al procediment d’adquisicié de I'immoble
(apartat F) caldra que totes les persones propietaries compareguin i signin
'adheriment al procés.

No s’admetran les sol-licituds presentades per qualsevol altre procediment diferent
a l'indicat anteriorment.

La presentacié de la sol-licitud comporta I'autoritzacié de la persona sol-licitant
perqué el Consorci pugui demanar i obtenir dades relacionades amb el padré
municipal, el Registre de la Propietat i el Cadastre.

La presentaci6 de la sol-licitud implica la plena acceptacié de les condicions
d’'aquestes bases.

La sol-licitud es podra presentar a I'’Ajuntament de Badalona, a la placa Assemblea
de Catalunya, 9-11, planta baixa, Badalona 08911, en horari de dilluns a divendres,
de 8.30 2 13.30 h.

La sol-licitud també es podra presentar a través dels mitjans electronics a I'enllag
seguent: www.badalona.cat.

3. Documentacio
Juntament amb la sol-licitud s’haura de presentar:

a. Nota simple de I'immoble actualitzada a la data de presentacié de la sol-licitud
(1 mes d’antiguitat com a maxim).

b. Declaraci6 responsable conforme Iimmoble es troba buit d'arrendataris,
precaristes i ocupants. Si la persona que ocupa I'immoble n’és el propietari,
caldra que faci constar la seva renancia al dret de reallotjament. La declaraci6
s’ha de presentar d’acord amb el model normalitzat (document annex 3).

D. CRITERIS PER ESTABLIR UN ORDRE DE PRELACIO DELS IMMOBLES
Les sollicituds presentades s’endrecaran d'acord amb els criteris objectius i
puntuacions que es relacionen a continuacio.
1. Regim juridic de propietat del bé immoble (maxim 35 punts)

Es valorara en funcié del regim juridic de propietat del bé immaoble, obtenint les
seguents puntuacions:

— Propietat vertical 35 punts

— Silimmoble esta sotmeés al réegim de propietat horitzontal, es valorara en funcié
del percentatge de propietat que es tingui respecte de la totalitat de I'edifici:

« 100% propietat 35 punts
« > 70% propietat 20 punts
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« Entre el 50% i el 69% propietat 15 punts
« Entre el 20% i el 49% propietat 10 punts

e < 20% propietat 5 punts

2. Superficie del bé immoble (maxim 25 punts)

S’atorgara la puntuacié maxima al bé immoble que tingui major superficie de sostre
construit i 0 al bé immoble de menor superficie, valorant la resta proporcionalment
en el rang entre la puntuacié maxima i O.

En cas de solars sense edificacié se’ls donara la puntuacié maxima.

3. Dificultats técniques de I'enderroc (maxim 15 punts)

Es valorara la facilitat tecnica de I'enderroc de I'edificacid existent, obtenint les
seglents puntuacions:

—  Solar lliure d’edificacio 15 punts
— Edificacié amb una mitgera 10 punts
— Edificacié entre mitgeres 5 punts

4. Carregues de I'immoble (maxim 5 punts)

Es valorara amb 5 punts les sol-licituds on els immobles que estiguin lliures de
carregues i gravamens en el moment de presentacié de la documentacid per a la
participacio en la concurrencia publica.

5. Acord de la propietat (maxim 5 punts)
Es valorara amb 5 punts les sol-licituds que estiguin subscrites per totes les
persones titulars que constin al Registre de la Propietat.

6. Criteri de desempat

En cas que dos o més immobles obtinguin la mateixa puntuacio, s’aplicara el criteri
de major superficie, obtenint la valoracié més alta el de major superficie i la més
baixa el de menor superficie.

ORDRE DE PRELACIO DELS IMMOBLES

En el termini maxim d’1l MES a partir de la finalitzacié de presentacié de sol-licituds per
participar en el procés de concurrencia per a l'adquisicid, el Consorci resoldra i fara
publica la relacié de l'ordre dels immobles, d’acord amb els criteris i puntuacions
establerts a I'apartat anterior.

La resolucié d’aprovacié d’aquesta relacio es notificara individualment a les persones
interessades, atorgant-los el termini per a la interposicié dels recursos escaients.
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PROCEDIMENT PER A L’ADQUISICIO DE L’'IMMOBLE

1.

Entrega de la valoracio de I'immoble

Una vegada sigui definitiva la relacié de prelacié dels immobles, i en el termini
maxim de 2 MESOS, es comunicara a totes les persones sol-licitants la valoracié
del seu immoble.

Termini per acceptar la valoracié

Les persones titulars dels immobles disposaran d'l MES per comunicar
'acceptacié de la valoracié lliurada. L'acceptacié s’haura de formalitzar d’'acord
amb l'imprés normalitzat (document annex 4) i haura d’estar subscrita per tots els
titulars del bé immoble que constin al Registre de la Propietat.

En el cas d'immobles amb carregues, caldra adjuntar el compromis, avalat pels
titulars de cadascuna de les carregues, d'aixecar o cancel-lar 'esmentada carrega
en el moment que s’atorgui I'escriptura de compravenda.

El document d’acceptacio es podra presentar de la mateixa forma que s’ha exposat
a l'apartat C.2.

Acord d'adquisicié de I'immoble

Transcorregut el termini indicat a I'apartat anterior, en un termini no superior a 3
MESQOS, el Consorci iniciara la tramitaci6 dels expedients d’adquisici6 amb
aquelles sol-licituds en qué consti I'acceptacié del valor, d'acord amb l'ordre de
prelacio resultant i la disponibilitat pressupostaria.

L'adquisicié6 de I'immoble s’aprovara per resolucié del Consorci, que en tot cas
restara condicionada a que totes les carregues i gravamens que puguin afectar
I'habitatge estiguin cancel-lades en el moment de la signatura de I'escriptura
publica de compravenda a favor del Consorci.

Declaraci6 de desistiment de les sol-licituds

La formalitzacié de I'adquisicié s’haura de produir en el termini que especifiqui la
resolucié corresponent (apartat G). Si en el termini indicat, la propietat no
compareix a la formalitzaci6 de I'adquisicid, sense causa justificada, s’entendra
com un desistiment.

El Consorci també donara per desistides aquelles sol-licituds de transmissié amb
relaci6 a les quals es produeixin canvis sobrevinguts amb posterioritat a
I'acceptacié de la valoracio, que impliquin I'incompliment dels requisits establerts en
aguestes bases.

En tots aquests casos, el Consorci continuara la tramitacié de les adquisicions
d’acord amb I'ordre de prelacidé resultant.
Sol-licituds posteriors

Tant els titulars d'immobles que hagin presentat la sol-licitud per participar en el
procés perd que n’hagin quedat exclosos per I'incompliment dels requisits, com les



persones interessades en transmetre el seu immoble i que no hagin pres part del
procés, poden presentar la sol-licitud i la documentacié que s’estableix a I'apartat
C.2 en qualsevol moment.

Si la sol-licitud compleix els requisits establerts, quedara incorporada als fitxers del
Consorci i I'immoble es situara al final de la relaci6é resultant (apartat E) segons
l'ordre d’entrada. En el cas que la disponibilitat financera ho permeti, el Consorci
tramitara respecte aquestes sol-licituds I'expedient d’adquisicio.

G. FORMALITZACIO DE L’ADQUISICIO DE L'IMMOBLE
1. Formalitzacié de I'adquisicié

La formalitzacié es fara per mitja d’'una escriptura publica de compra venda, a la
Notaria que a aquests efectes designi el Consorci.

Els titulars dels immobles s'obliguen a formalitzar les escriptures de compravenda
dins el termini d’1 MES a comptar des del dia seguent al de la notificacié de I'acord
d’adquisicio.

Caldra que la finca es trobi al corrent del pagament de les despeses de comunitat,

aixi com qualsevol altre tipus de despesa o tribut que pertoqui al titular de I'immoble
(IBI, residus, etc.) en el moment de la formalitzacié de I'escriptura de compravenda.

2. Despeses

Les despeses derivades de la formalitzacié en escriptura publica de compravenda
(honoraris notarials) i la posterior inscripcié registral (honoraris del Registre de la
Propietat) seran a carrec del Consorci.

Les despeses notarials i registrals prévies, aixi com la cancel-lacié de carregues
preexistents aniran a carrec del transmitent.

Les despeses fiscals i els tributs en general (ITP, plusvalua, etc.) es regiran per la
normativa aplicable.

H. PROTECCIO DE DADES DE CARACTER PERSONAL

D’acord amb el Reglament General de Proteccié de Dades, de 27 d’abril de 2016,
les dades personals de les persones sol-licitants seran tractades amb la finalitat de
gestionar i tramitar aquest procés d'adquisicid, d’acord amb els principis de
seguretat i confidencialitat que la normativa estableix.

Les persones interessades poden exercir els seus drets d’accés, de rectificacio, de
cancel-lacio i d'oposici6 en relaci6 amb les seves dades personals. Amb la
presentacié de la sol-licitud signada, es considerara que s'accepta que el Consorci
tracti les seves dades.

I. DOCUMENTS ANNEXES

Els documents annexes es podran obtenir a: Oficina d’informaci6 i atencio (c/
Francesc Layret, 65-71, 3a planta (Edifici La Sopera), Badalona 08911, dilluns i
dijous de 9 a 14h), 'Ajuntament de Badalona, al Servei d’Ordenacié del Territori
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(placa Assemblea de Catalunya, 9-11, planta baixa, Badalona 08911, de dilluns a
divendres, de 8.30 a 13.30 h) i a I'Institut Catala del Sol, a la Direcci6 de
Projectes (c/ Corsega, 273, cinquena planta, Barcelona 08008, de dilluns a
divendres, de 9 a 14h).

També es podran descarregar des del web del Consorci:
https://consorcibadalona.cat
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