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ELISABET Aprovat definitivament

pel Consell General del

ESTEVEZ Consorci Urbanistic de les
ARE's de I'Estrella i San
CASTELLA - DN| crie teraisen . ANTONI BOSCH CARRERA
sessio de data 28/09/2022. NOTARI
46708433)( Iigzsirg’géori?;jlsignsorci Pg de Gracia, 32 1r.
(AUT) o0 08007 Barcelona

Tel:934871808 Fax:934871843

NUMERO: MIL SET-CENTS VUITANTA-QUATRE (1784). ---
ELEVACIO A PUBLIC DE PROJECTE DE REPARCEL.LACIO
A BARCELONA, la meva residencia, a quinze de se-
tembre de dos mil vint-i-dos. --—————--—-——-——————————
Davant meu, ANTONIO BOSCH CARRERA, Notari de
1°11-lustre Col-legil Notarial de Catalunya, ---——----
COMPAREIX:
EL SENYOR VICENC TOPAS MARTINEZ, major d"edat,

arquitecte tecnic, casat, amb domicili professional a
Barcelona, carrer Balmes, numero 150, 1o0-2a i1 amb
D.N.I. numero 35089757Z. --—--—————————

INTERVE en nom i representacié de la companyia
mercantil “PREMIER ESPANA, S.A.” Unipersonal, domici-
liada en 28027-Madrid, carrer Martinez Villergas, nu-
mero 49, Edifici V, planta segona, modul A; va ser
constiturda per temps indefinit amb la denominacid
dels “Nouveaux Constructeurs d"lInversions, S.A.”,
mitjancant escriptura autoritzada pel Notari de Ma-
drid, el senyor José Luis Alvarez Alvarez, el dia 7

de juliol de 1989, numero 2.444 de protocol. —--———---



Amb N_1.F. ndmero a-59134593. -————-———————————————
INSCRITA al Registre Mercantil de Madrid, volum
26472, foli 46, Seccio 8, full numero M-477067.----—-
Adaptats els seus Estatuts mitjancant escriptura
autoritzada pel Notari de Barcelona, el senyor Juan
Bautista Bosch Potensa, el dia 25 de novembre de
1991, numero 1.976 de protocol.--—---—----—-—-—————————
Canviada la seva denominacio per [1Tactual en
I"escriptura de fusid autoritzada pel Notari de Bar-
celona, el senyor Antonio Bosch Carrera, el dia 31
d*"octubre de 1997, numero 2.481 de protocol.----——-——-—-
Traslladat el domicili a l"abans consignat en es-
criptura autoritzada pel Notari de Madrid, el senyor
Celso Méndez Urefia, el dia 18 d"abril de 2018, numero
2289 de protocol, que va causar la inscripcido 26a en

el full de la societat, al Registre Mercantil de Ma-

Exerceix aquesta representacio per ser la persona

fisica escollida per la societat “BASSAC, S.A.” (an-

teriorment denominada “LES NOVEAUX CONSTRUCTEURS,
SA), la qual va ser reelegida Administradora solida-
ria de “PREMIER ESPANA, S.A.” Unipersonal, per termi-
ni de tres anys, en virtut, tot aixo, de les decisi-

ons preses pel soci unic de la companyia actuant en
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funcions de Junta General, el dia 6 de maig de 2021,
elevades a public mitjancant escriptura autoritzada
pel Notari de Barcelona, El senyor Antonio Bosch Car-
rera, el dia 18 de maig de 2021, numero 1123 de pro-
tocol, copia auténtica i1 inscrita de la qual ha que-
dat exhibida.---------- - - - - - - - - -\ - -\ -\ —\—\
La companyia, de nacionalitat francesa, denomina-
da BASSAC, SA (anteriorment denominada LES NOVEAUX
CONSTRUCTEURS, SA), esta domiciliada en Boulogne-
Billancourt (92100) (Franca), 50 route de la Regni,
amb NIF espanyol numero N0O016475F; inscrita en el Re-
gistre de Comerc¢ 1 de Societats amb el numero 722 032
778, 1711 de desembre de 2013. - —————————————————————
M®assegura que les seves facultats estan vigents,
que la capacitat civil de la seva representada no ha
variat, 1 que les dades d"identificacidé de l%entitat,
objecte social 1 domicili resultant dels documents
fefaents ressenyats no han variat. - --—————-—————————-
TITULARITAT REAL.- Als efectes de l"article 4.1 1

2 de la Ller 10/2010, declara que la titularitat real



resulta de l"acta autoritzada pel Notari de Barcelo-
na, el senyor Antonio Bosch Carrera, el dia 19 de
juny de 2020, numero 909 de protocol, manifestant a
més no haver-se modificat el contingut de la mateixa
PRERMIER ESPANA, S_A. intervé en nom i represen-
tacio de les companyies mercantils: --—--———————————————
- “VILLA PRECIOSA, S.L.”, domiciliada a Badalona,
carrer Industria, numero 94, 1-B, i1 I’objecte social
de la qual és I1"adquisiciO, construcci6, administra-
cio 1 arrendament per compte propi o de tercers, de-
dificis, tant de renda lliure com de proteccid ofici-
al, o per a fins industrials; explotar-los mitjancant
la venda o arrendament de pisos, locals, naus o parts
delles, podent a aquest efecte adquirir terrenys, ja
siguin rustics o urbans, parcel-lar-los 1 urbanitzar-
los, contractar i1 executar obres 1, en general, ad-
quirir 1 alienar immobles, hipotecar-los, gravar-los
1 arrendar-los per qualsevol forma de les establertes
en dret; aixi com adquirir, vendre, gravar i1 emetre,
valors mobiliaris de renda fixa com variable, aixi
com de cotitzacio oficial en les Borses de Comerc o
no, 1 qualsevol altres activitats mercantils que tin-
guin relacié amb les seves finalitats socials, exclo-

ses les activitats bancaries, aixi com la fabricacio,
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compravenda, manipulaci6, col-locacié de calcomanies
1 adhesius; constiturda per temps indefinit mitjan-
cant escriptura autoritzada pel qual va ser Notari de
Badalona, el senyor José Casamitjana Costa, el 29 de
desembre de 1988; adaptats els seus Estatuts a la
Llei de societats anonimes mitjancant escriptura au-
toritzada pel Notari de Barcelona, el senyor Elias
Campo Villegas, 1711 de juny de 1992, numero 3801 de
protocol . ---- - - - - - - -\ oo o .l b i b i i i i i i i i i i i i i i

INSCRITA al Registre Mercantil de Barcelona, al
volum 11.066, foli 118, full numero B-96.014. --———--

Amb CIF numero B-58612888 i1 CNAE numero 4110. --—-

Traslladat el seu domicili a I"abans consignat,
en virtut d"escriptura autoritzada pel qual va ser
Notari de Badalona, el senyor Vicente B. Oltra Colo-
mer, el 30 d"octubre de 2006, numero 2844 de proto-

col, causant de la inscripcidé 12a al Registre Mercan-

Transformada en societat de responsabilitat limi-

tada en virtut descriptura autoritzada pel Notari de



Badalona, el senyor Arturo Pérez Lopez, el 12 de marcg
de 20021, numero 488 de protocol.--—-—-————-—-——————————

TITULARITAT REAL.- Als efectes de l"article 4.1 1
2 de la Lleir 10/2010, declara que la titularitat real
consta manifestada en instrument notarial autoritzat
pel Notari de Badalona, el senyor lvan Emilio Robles
Caramazana, el dia 22 de marc¢c de 2016, numero 703 de
protocol, manifestant a més no haver-se modificat el
contingut de la mateixa.-—--—--—-——-———————————————————

- 1 “FACEP, S.A.”, domiciliada a Badalona, carrer
Marti 1 Julia, numero 56; constiturda per temps inde-
finit mitjancant escriptura autoritzada pel Notari
que va ser de Badalona, el senyor José Casamitjana
Costa, el 29 de desembre de 1988. -—--—\————————————————

INSCRITA al Registre Mercantil de Barcelona, al
Volum 11066, Llibre 9963, Foli 96, Full numero
128.815, de la seccid 2a. Adaptats els seus Estatuts
a la vigent legalitat, mitjancant escriptura autorit-
zada pel Notari de Badalona, el senyor José Manuel
Llorente Maldonado.----—-——-——— === ——————— -

Amb NIF numero A-58612896 i CNAE numero 6820.----

TITULARITAT REAL.- Als efectes de l"article 4.1 1
2 de la Lleir 10/2010, declara que la titularitat real

consta manifestada en iInstrument notarial autoritzat
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pel Notari de Badalona, el senyor Ramén Vazquez Gar-
cia, el dia 29 de juliol de 2010, numero 1307 de pro-
tocol, manifestant a més no haver-se modificat el
contingut de la mateixa. ----————————————————————————

Actua el senyor Topas en virtut de poder conferit

a Tavor de PREMIER ESPANA, S.A. per ambdues socie-

tats, mitjancant escriptura autoritzada pel notari de
Barcelona, el senyor Antonio Bosch Carrera, el 7 de
juliol de 2021, numero 1477 de protocol, copia autén-
tica de la qual ha quedat exhibida, segons el qual 1,
en concret, disposa de la seguent facultat en relacié
a la FINCA REGISTRAL N© 8.136 de Badalona: --—————--—-

“Suscribir cualesquiera documentos publicos o
privados y/o realizar ante cualesquiera terceros (in-
cluido pero no limitado al Ayuntamiento de Badalona,
la Generalitat de Catalunya, y el Registro de la Pro-
piedad) todas las actuaciones que pudieran ser nece-
sarias para la consecucién de la redaccién, tramita-
cion y aprobacién del Plan de Mejora Urbana y del

Proyecto de Reparcelacidon y Urbanizacién del Poligono



de actuacion Urbanistica 2 del ARE I’Estrella de Ba-
dalona (PA-2), cuyo ambito es el de la finca descri-
ta, hasta la total inscripcion de las parcelas resul-
tantes del mismo en el Registro de la Propiedad co-
rrespondiente.” ——-—————————

MT"assegura que el poder i1 Tacultats estan vi-
gents, que la capacitat civil de les seves represen-
tades no ha variat, 1 que les dades d-identificacio
de les entitats, objecte social 1 domicili resultants
dels documents fefaents ressenyats no han variat.----

VALORACIO DE SUFICIENCIA: Conforme a lI-article 98
de la Llei 24/2001 de 27 de desembre (BOE no 313 de
31 de desembre de 2001), de la R.R. D.G.R.N., de 12,
23 1 26 d"abril de 2002 jo, el Notari, jutjo sufici-
ents 1 sota la meva responsabilitat, les facultats
del senyor compareixent, per a l"atorgament d"aquesta
escriptura d"elevacid a public de projecte de repar-
cel-laci6. --------- - - - - - - -\ - - s ;. } \.t b i i i i i i i i i i i -

Conec al senyor Topas; 1 assegurant tenir i1 te-
nint segons el meu parer, tal com intervé, la capaci-
tat suficient per formalitzar aquesta escriptura
d"ELEVACIO A PUBLIC DE PROJECTE DE REPARCEL-LACIO, ---

EXPOSA:

I.- ElI Sr. TOPAS, en la qualitat amb la que iIn-
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tervé, manifesta que VILLA PRECIOSA, S.L. 1 FACEP,
S.L., son els unics propietaris de la finca que inte-
gra el Poligon d’actuaci6 2 (PA-2), conforme esta-
bleix la Modificacidé Puntual del PDU de les ARE de
I’ambit del Barcelones en relacid a I1’ARE L’Estrella
de Badalona, aprovada definitivament per el Conseller
de Territori 1 Sostenibilitat de la Generalitat de
Catalunya, en data 7 de desembre del 2016 (1 publicat
en el DOGC num. 7302 de data 6 de febrer del 2017). -

Il1.- Que en data 20 d’abril de 2022, en escriptu-
ra autoritzada pel notari de Barcelona, el senyor An-
tonio Bosch Carrera, numero 690 de protocol, es va
elevar a public el Projecte de Reparcel-lacié volun-
taria inicial del Poligon d’actuacio 2 ARE Estrella
de Badalona. --------————— -

I11-. Que posteriorment, el referit Projecte ha
estat objecte d’alguna modificacio, a fi i1 efecte de
corregir les esmenes al mateix, per a la seva aprova-
cio definitiva. ——————————— -

IV.- Ates que el compareixent, representa la to-



talitat de la propietat del Poligon d’Actuacié 2 ARE
Estrella del terme municipal de Badalona, reitera
I’acceptacio del Projecte de Reparcel-lacidé Volunta-
ria amb les modificacions introduitdes, del qual
m’entrega un exemplar, que protocol-litzo (ANNEX 1),
de conformitat amb allo previst en 1’article 164 del
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova
el Reglament de la Llei d’Urbanisme, i1 als efectes
del previst en I”article 119.3 1 130.2.b) del TRLUC.
V.- | aixo exposat, ~—————————————— -~
ATORGA:

PRIMER.- El senyor compareixent, tal 1 com actua,
reitera l”acceptacio i1 mostra la seva plena conformi-
tat, amb el Projecte de Reparcel-lacidé voluntaria del
Poligon d’actuacid 2 ARE Estrella de Badalona, que és
objecte de protocol-litzacié en aquesta escriptura,
que introdueix alguna modificacio en el projecte pro-
tocol-litzat a I’escriptura esmentada a I’Expositiu
I, d’Abril de 2.022 - - ———— -

SEGON.- Que el contingut del Projecte de Repar-
cel-lacid voluntaria del Poligon d’Actuacié 2 ARE Es-
trella de Badalona, figura en els folis i1 en els pla-
nols que s’incorporen a aquesta escriptura.----—--——-—-

TERCER.- Que I’interessat en la present escriptu-

10
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ra és el que intervé a la mateixa en la seva respec-

tiva condicié d’aportant de finca de procedencia 1

receptor de finca resultant. ---——————-——————————————
ADVERTENCIES

S"uneix a aquest instrument, un foli on consten

els honoraris notarials, bases d"aplicaci6é de I"Aran-

zel 1 ndmeros pertinents a aquest. —~—————————————————

La persona compareixent queda informada del se-

Les seves dades personals 1 els de les seves re-
presentades, seran objecte de tractament en aquesta
Notaria, els quals son necessaris per al compliment
de les obligacions legals de I"exercici de la funcid
publica notarial, de conformitat amb el que preveu la
normativa prevista en la legislaci6 notarial, de pre-
vencié del blanqueig de capitals, tributaria i1, si
escau, substantiva que resulti aplicable a I"acte o
negoci juridic documentat. La comunicacio de les da-

des personals és un requisit legal, trobant-se la

persona atorgant obligada a facilitar les dades per-

11



sonals, 1 estant informada que la consequencia de no
facilitar tals dades és que no seria possible auto-
ritzar aquest document public. Les seves dades es
conservaran amb caracter confidencial.----——————————-

La finalitat del tractament de les dades és com-
plir la normativa per autoritzar aquest document, la
seva facturacio, seguiment posterior i1 les funcions
propies de I"activitat notarial de compliment obli-
gat, de les quals poden derivar-se I"existéncia de
decisions automatitzades, autoritzades per la Llei,
adoptades per les Administracions Publiques 1 enti-
tats cessionaries autoritzades per Llei, inclosa 1%e-
laboracio de perfils precisos per a la prevencio i
investigacio per les autoritats competents del blan-
queig de capitals 1 el financament del terrorisme.---

ElI notari fara les cessions d"aquestes dades que
siguin de compliment obligat a les Administracions
Publiques, a les entitats 1 subjectes que estipuli la
Llel 1, si escau, al Notari que succeeixi 0 substitu-
eixi a lTactual en aquesta notaria.----—-——————-

Les dades proporcionades es conservaran durant
els anys necessaris per complir amb les obligacions

legals del Notari o qui li substitueixi o] suc-

12
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El responsable del tractament és el Notari titu-
lar d"aquest protocol, amb despatx de Passeig de Gra-
cia, numero 32 l1lo de Barcelona. --—-——————————————————

Els drets d"accés, rectificacid, recuperacid6, li-
mitacié de tractament, oposicidé al mateix 1 portabi-
litat, exercitables per correu postal, queden moda-
litzats segons el que ha disposat el propi Reglament
europeu 1 en les disposicions legals que regulen
I"actuacidé del Notari, que és funcionari public. ----

Les dades seran tractats 1 protegits segons la
Legislacié Notarial, la Llei organica 3/2018 de 5 de
desembre de Proteccidé de Dades Personals 1 Garantia
dels Drets Digitals 1 la seva normativa de desenvolu-
pament, 1 el Reglament (UE) 2016/679 del Parlament
europeu 1 del Consell de 27 dabril de 2016 relatiu a
la protecci6é de les persones fisiques pel que fa al
tractament de dades personals 1 a la lliure circula-
ci6 d"aquestes dades i1 pel qual es deroga la Directi-
va 95/46/CE. -~ —————————

La persona compareixent presta la seva conformi-

13



tat expressa 1 explicita a la incorporaci6 de les se-
ves dades.--—-———————————————
ATORGAMENT .

Aixi I"atorguen, 1 complert el requisit de la
lectura d"aquest instrument public de conformitat amb
el article 193 del Reglament Notarial, els comparei-
xents es declaren assabentats del seu contingut, es
ratifiquen en el mateix 1 signen amb mi.-—-—————————-—

AUTORITZACIO.

I jJo el Notari, faig constar que el consentiment
ha estat Illiurement prestat, que ["atorga-menteixo
s"adequa a la legalitat 1 a la voluntat degudament
informada dels atorgants, 1 que aquest instrument pu-
blic queda estés en set folis de paper exclusiu per a
documents notarials, numerats correlativament des del
primer fins al present.--—————————————

De tot el pel meu asseverat en aquest instrument
public, jo, el Notari, dono fe. SEGUEIX LA SIGNATURA
DEL COMPARE I XENT . SIGNAT. FIRMA DEL NOTARI
AUTORITZANT .- RUBRICAT I SEGELLAT.-—-—-—-————— e ———

Aplicacio6 Aranzel. Disposicié Addicional 3a Llei 8/1989
DOCUMENT SENSE QUANTIA

14
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SEGUEIX DOCUMENTACIO UNIDA

15



PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

ANNEX /|

VOLUNTARIA DEL POLIGON D'ACTUACIO

URBANISTICA PA-2 DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PDU DE L’AMBIT DEL
BARCELONES EN RELACIO A L'ARE L'ESTRELLA DE BADALONA, EN LA MODALITAT

DE COMPENSACIO BASICA
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.- MEMORIA

1.1.- PLANEJAMENT QUE ES OBJECTE D'EXECUCIO

El present Projecte de Reparcel-lacié voluntaria desenvolupa les determinacions previstes en
La Modificacié Puntual del PDU de les ARE de I'ambit del Barcelonés en relacié a I’ARE L'Estrella
de Badalona, aprovada definitivament per el Conseller de Territori i Sostenibilitat en data 7 de
desembre del 2016 (i publicat en el DOGC num. 7302 de data 6 de febrer del 2017), com es
veura, en alld relatiu al poligon d’actuacié 2 (P.A.2).

Segons la Memoria de la Modificacié (apartat 1.1.2. “Objecte del document”) aquesta té per
objecte:

“crear el marc urbanistic adequat per a possibilitar el desenvolupament
urbanistic del sector residencial L’Estrella, del municipi de Badalona,
tot adaptant el Pla director urbanistic de les Arees residencials
estratégiques del Barcelonés en 1’dmbit de 1'ARE L’Estrella, d’'acord amb
la senténcia num. 510 del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya de
data 22 d’octubre de 2014, en relacié a un recurs contra la resolucié
d’aprovacié definitiva de 1’esmentat Pla director, que va declarar la
nul-1itat d'aquest planejament en relacié a 1’ARE de 1’Estrella, pel fet

d’incloure terrenys considerats com a sols urbans consolidats”.

1, en concret, els objectius principals de la Modificacié del PDU, conforme la Memoria (apartat
2.2. “Objectius de la modificacié”), sén definir un nou ambit del sector ARE Estrella, modificar
el modul de superficie de les unitats d’habitatge i establir I'ordenacié detallada del nou ambit
de I’ARE I'Estrella.

Per a dur a terme aquests objectius, la Modificacié de PDU (apartat 2.3.7. "Determinacions del
sistema d’actuacio de I'Are I'Estrella”) inclou la divisié poligonal del sector Unic de I'ARE de
L'Estrella, en dos poligons d’actuacié urbanistica:

- Poligon d’actuacié 1: sent el sistema d’actuaci6 el de Reparcel-lacié en la modalitat de
cooperaci6

- Poligon d‘actuacié 2: sent el sistema d’actuacié de Reparcel-lacié en la modalitat de
compensacio.

El present Projecte de Reparcel-lacié voluntaria té per objecte I'execucié del Poligon
d’actuacié 2 (PA-2).




Al respecte del Poligon d’Actuacié 2 (P.A.2), del que cal destacar el que estableix I'apartat
3.4.1.3. Descripci6 de la divisio poligonal de la Memoria de la Modificacio del PDU:

“Poligon PA-2

El poligon d’'actuacio urbanistica PA-2 esta constituit per un unic ambit.
Té una superficie total de 4.393,78 m? que abraca unicament 1’'illa
delimitada pels carrers Maragall, Coll 1 Pujol i Sant Gongal.

L'ambit inclou un unic propietari que també ho és de les dues activitats
industrials que actualment estan en funcionament. Fet que permet que el
desenvolupament del poligon pugui adaptar-se a Jes necessitats 1
temporalitat de les indistries existents, reduint substancialment les
indemnitzacions per al seu trasllat sense afectar la transformacid de
la resta del sector.”

Avui dia dites inddstries no estan en funcionament, Unicament existeixen
les edificacions que seran enderrocades per incompatibilitat amb el
planejament. En quan a les edificacions si correspon una indemnitzacio
conforme s'estableix en 1’apartat 4.6.3. del present Projecte de
Reparcel-lacié.

Segons consta en la Memdoria de la Modificacié del PDU (apartat 3.4.2.
Sistema d’actuacio i pla d’etapes), “pel que fa al poligon d'actuacio
numero 2, els propietaris del seu dmbit van sol-licitar, mitjancant
instdncia presentada per registre d’entrada el 19 de juliol de 2012,
modificar la modalitat de reparcel-lacio de cooperacié a compensacio i

establir un pla d’etapes de 10 anys.

Vist que aquest canvi queda justificat perqué la delimitacié d’aquest
poligon no suposa cap impediment per al desenvolupament de Iles
infraestructures vidries i de zones verdes de tot el sector de 1’'ARE, a
banda de que es pot garantir al propietari poder mantenir 1’activitat
en funcionament fins a finals del pla d'etapes, es considera convenient
establir com a sistema d’actuacio d’aquest poligon el de reparcel lacio
en la modalitat de compensacio basica, tal com queda regulat en els
articles 130 a 134 del TRLU, amb un pla d’'etapes previst de 8 anys o
una consolidacio del 75% de la urbanitzacio de 1’entorn.

D'acord amb 1'article 44 del TRLU, els propietaris de sol hauran de
cedir a 1’Ajuntament o a 1’administracio que pertoqui, d’una manera
obligatoria i gratuita, tot el sol reservat pel planejament urbanistic
per als sistemes urbanistics Tlocals 1inclés en 1'dmbit d’actuacié
urbanistica.”
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1.2.- SISTEMA D'ACTUACIO | MODALITAT

Segons s'indica en l'apartat 3.4.2 de la Memobria i aix/ mateix a l'article IV.22 de les Normes
Urbanistiques de la Modificacié Puntual del PDU de les ARE de I'ambit del Barcelonés en relacié
a I'ARE L'Estrella, el sistema d’actuacié que es preveu per a I‘execucié del Poligon PA-2 és el
de Reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica; sistema d’actuacié i modalitat que
resten regulats als articles 130 i segiients del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s’aprova el Text Refés de la Llei d’Urbanisme i els articles 170 i segiients del Decret 304/2006,
de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme.

En aquest cas, atés que el planejament general ja defineix I'ordenacié de detall de I'ambit, es
pot iniciar directament la gestié urbanistica, mitjangant la formulacié del present Projecte de
Reparcel-lacio, sense la necessitat d'un planejament derivat previ.

1.3.- OBJECTE, INICIATIVA DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO | ADMINISTRACIO ACTUANT

Objecte

Pel que fa a l'objecte, a través del present Projecte de Reparcel-lacié es pretén I'execuci6 del
poligon 2, de conformitat amb les determinacions contingudes en la Modificacié Puntual del
PDU de les ARE de I'ambit del Barcelonés en relacié a I'’ARE L'Estrella, que va ser aprovada
definitivament en data 7 de desembre del 2016 i publicat en el DOGC nim. 7302 de data 6 de
febrer del 2017, i també amb I'establert en el Text Refds de la Llei d'Urbanisme (DL 1/2010) i
el seu Reglament de desenvolupament (Decret 305/2006).

Com s’ha manifestat en el punt anterior, la modalitat escollida per a dur a terme I'execuci¢ del
poligon 2 és la modalitat de Compensacid, i essent I’Administracié actuant, com s’indicara a
continuacié, el Consorci Urbanistic per al desenvolupament de les arees residencials
estratégiques I'Estrella i Sant Crist, de Badalona (en endavant Consorci), constituit entre
I’Ajuntament de Badalona i I'Institut Catala del Sol.

De conformitat amb I'establert a I'article 124.1 del TRLUC (i art. 130. RLUC), la reparcel-lacié
té per objecte repartir equitativament els beneficis i les carregues derivades de I'ordenacié
urbanistica, regularitzar la configuracid de les finques i situar-ne l'aprofitament en zones aptes
per a ledificacié, d’acord amb el planejament urbanistic aprovat, i la cessi6 obligatéria i
gratuita a I’Ajuntament de Badalona dels sistemes urbanistics i el 15% de l'aprofitament
urbanistic del sector al Consorci, de conformitat a |'establert a I'article 43.1.a TRLUC.



Ambit
L’ambit del Projecte de Reparcel-lacid, d'acord amb el que estableix a |'article 134.1 del RLU,
es correspon amb el del Poligon 2, de conformitat amb |’establert a la Modificacié del PDU,

planol de gestié 8 i que aixi mateix consta en el present Projecte de Reparcel-lacié en el planol
2

La iniciativa del present Projecte de Reparcel-lacié, en la modalitat de compensacié basica,
correspon als titulars registral de la parcel-la situada dins de I'ambit del Poligon objecte del
present Projecte de Reparcel-lacid, VILLA PRECIOSA, S.L. i FACEP, S.L.

Dits titulars han atorgat poders a I'empresa "PREMIER ESPANA, S.L” a fi de que pugui dur a
terme la tramitacio del present Projecte de Reparcel-lacié segons consta en I'escriptura signada

a tal respecte:

"A) Suscribir cualesquiera documentos piiblicos o privados y/o
realitzar ante cualesquiera terceros (incluido pero no limitado
al Ayuntamiento de Badalona, la Generalitat de Catalunya, y el
Registro de la Propiedad) todas las actuciones que pudieran
ser necesarias para la consecucién de la redaccidn, tramitacidn
y aprobacidén del Plan de Mejora Urbana y del Proyecto de
Reparcelacién y Urbanizacion del Poligono de actuacidn
Urbanistica 2 del ARE 1’Estrella de Badalona (PA-2), cuyo
dmbito es e de la finca descrita, hasta la total inscripcidn
de las parcelas resultantes del mismo en el Registro de la

Propiedad”.

S'adjunta al present com a Annex I, I'escriptura de poder atorgada per el Notari de Catalunya,
Sr. Antoni Bosch Carrera, en data 7 de juliol del 2021 (nimero de protocol 1477).

Administracié A n

De conformitat amb I'article IV.22 del PDU que s’executa, I’Administracié actuant d‘aquest
poligon d'actuaci6 és el Consorci Urbanistic per al desenvolupament de les Arees Residencials
Estratégiques I'Estrella i Sant Crist de Badalona, constituit en data 9 de juny de 2010, de
conformitat amb I"autoritzacié del Govern de la Generalitat de Catalunya de data 4 de maig de
2010 (DOGC num. 5635, de 25 de maig de 2010) i amb alld que disposen els Estatuts de
I'esmentat Consorci, aprovats pel Govern de la Generalitat en virtut del mateix Acord i pel Ple
de I'Ajuntament de Badalona.

D'acord amb la darrera modificacié estatutaria el Consorci queda adscrit a la Generalitat de
Catalunya, mitjancant I'Institut Catala del Sol, empresa publica adscrita al Departament de
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Territori i Sostenibilitat, estant participat per I'Ajuntament de Badalona, en un 49% i pel citat
Institut Catala del Sol en un 51%.

En aquest cas, I'administracié actuant del poligon sera receptora del 15 % de l'aprofitament
urbanistic de cessié obligatoria i gratuita, tal i com estableix la Modificacié del PDU en relacid
a I’ARE I'Estrella (articles II.1 i IV.8 de la Normativa urbanistica), en virtut dels articles 43.1.a)
i 56.c) del TRLU.

Aixi mateix, i d’acord amb I'article 46 del TRLU i I'article 18.1.b del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, (en endavant, TRLS), I'administracié actuant no participara en les
carregues d’urbanitzacié dels terrenys amb aprofitament urbanistic en compliment del deure
de cessi6 de sol amb aprofitament que preveuen els articles 43.1.a) del TRLU, els quals

s'hauran de cedir urbanitzats.

1.4.- NORMATIVA APLICABLE | MARC LEGAL

El marc juridic del present Projecte de Reparcel-lacié contempla les previsions legals
d’aplicacio, que son les segtlients:

e Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei
d’Urbanisme (en endavant TRLUC), amb les modificacions de la Llei 3/2012.

o Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme
(en endavant, RLUC).

» la Modificacié Puntual del PDU de les ARE de I’ambit del Barcelonés en relacié a I’ARE
L'Estrella, que va ser aprovada definitivament en data 7 de desembre del 2016 i
publicat en el DOGC de data 6 de febrer del 2017.

« Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

e« Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las Normas
Complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley hipotecaria sobre
inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbana.

o Llei 13/2015, de 24 de juny, de reforma de la Llei Hipotecaria i Text Refds de la Llei
del Cadastre Immobiliari.



5.- DOCUMENTACIO DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

Segons l'establert en I'article 144 i seglients del RLUC, el present instrument de
gestié urbanistica s’integra pels seglients documents:

I.- Memoria

I1.- Fitxes descriptives de les finques aportades
III.- Fitxes descriptives de les finques resultants
1V.- Compte de liquidacio provisional

V.- Planols

VI.- Annexes

1.6.- TRAMITACIO DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

El present Projecte de Reparcel-lacio voluntaria es tramita de conformitat amb I'establert als
articles 130 del TRLU i articles 164.1i 2 i 167.1 RLU.

Com ja s'’ha indicat en |'apartat 1.3 de la Memodria, la iniciativa del present Projecte de
Reparcel-lacié, com ja s’ha indicat anteriorment, correspon a les titulars registrals de la finca
objecte del Projecte de Reparcel-lacié en situacié de pro indivis.

Donat la situacié de pro indivis de la finca, de conformitat amb l'establert a I'article 167.1) del
RLU, no és aobligat la constitucié de la Junta de Compensacid. I, per tant, conforme aquest
precepte legal, els titulars no han constituit Junta de Compensaci6 i han atorgat poders a la
mercantil "PREMIER ESPANA, S.L.” per tal que puguin dur a terme la tramitacié del present

Projecte de Reparcel-lacio voluntaria.

De conformitat amb I'establert a l'article 164 RLU la tramitacid del present Projecte de
Reparcel-laci6 és la segient:

a) Informacio publica, en el termini d’'un mes

b) Simultaniament donar audiéncia a la resta de persones interessades amb citacid
personal.

c) Aprovacié definitiva en el termini de dos mesos des de la finalitzacié del termini
d'informacié publica.

d) La certificacié de I'acord d’aprovacié definitiva possibilita la inscripcié de la
reparcel-lacié de que es tracta en el Registre de la Propietat.
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1.7.- JUSTIFICACIO DE LA MONETARITZACIO DE LA CESSIO DE L'APROFITAMENT A
L'ADMINISTRACIO ACTUANT

1.7.1.-DETERMINACIONS DEL PLANEJAMENT.-

L'apartat 3.4.3. de la memoria de la MPPDU esmentada determina com Administracié Actuant
al Consorci Urbanistic ARE'S BADALONA.

En conseqiiéncia, d'acord amb l'apartat 3.4.4. de la Memoria i dels articles 43 i 46 del Decret
Legislatiu 1/2010, Text Refds de la Llei d’Urbanisme de Catalunya (en endavant LUC), en el
cas de la Reparcel-lacié del Poligon 2 de I'ARE I'Estrella, |'’Administracié receptora del
percentatge de cessié d'aprofitament, en aquest cas el 15%, és el Consorci, essent
I’Ajuntament de Badalona I'adjudicatari dels sols destinats a sistemes urbanistics.

En quan a les condicions d‘ordenacid, s'ha de considerar tant la Normativa de la MpPDU com
els planols 3.1. i 3.2. dels que integren la documentacié grafica d’aquest instrument de
planejament.

El Poligon 2 constitueix la ILLA 4.
Substancialment, i als efectes de la present justificacié, les determinacions son les segiients :

s Superficie de lailla : 2.203, 06 m2
e Sostre maxim previst : 4.831,35 m2/st
s Sostre d'altres usos: 451,35 m2/st

Tenint en compte els valors de repercussid (VR) que més endavant es detallaran, resulta un
valor urbanistic del Poligon de 3.924.516,06€.

El 15% que correspon a la cessié en favor de I'Administracié actuant = 588.677,41€.

D'aqui se’n dedueix que tenint en compte les condicions d’or i i n la MpPDU
no sembla possible |'adjudicacié del percentatge de cessid de |'aprofitament que li correspon a
I’Administracié Actuant de forma independent, siné gue aguestes condicions obligarien a una
adjudicacio en proindivis amb I'enti rcel-lacio.

Si ho analitzem en termes dels NUMEROS GLOBALS I CORRESPONENTS A 15 %:

m?2 totals n° habitatges totals m2 15%  n® hab
Habitatge lliure 2.280,00 24 342,00 3
Habitatge concertat 1.140,00 12 171,00 2
Habitatge régim general 960,00 12 144,00 2
Altres usos 451,35 = 67,70

TOTAL 4.831,35 48 724,70 7



Aixi doncs el 15 % d'aprofitament fet d’'una manera proporcional es correspon amb un sostre
de 724,70 m2 i 7 habitatges.

La possibilitat d'adjudicar una parcel-la amb aquestes proporcions és impossible ja que la zona
a on es permet el comercial té 5 plantes que no permeten complir amb la parcel-la minima al
no assolir ni la fagana als 15 mts. ni la superficie als 300 m2, (art. IV.20-4-i)

El planejament no imposa com en altres illes un projecte unitari, (Art. IV.13.11), pero fixa
que:

“per a casos justificats quan una illa contingui varies
parcel-les es podra tramitar un projecte de part d’una illa.
Les condicions d’edificacio d’aquesta fixard per a la resta
de 1'i1la els nivells dels forjats i de coronament de
fagana”.

En aquesta illa 4 les diferéncies entre les rasants dels carrers sén superiors als 2,15 metres, i
en el cas de no fer un projecte unitari, tenint que mantenir els nivells del forjats i del
coronament de fagana, les alcades de les plantes baixes es desproporcionarien molt, es
malmetria I'espai comunitari de l'interior de l'illa, i si es fracciona l'aparcament en soterrani
faria més dificil complir amb les previsions globals de 48 cotxes i 100 bicicletes (Art. IV-16).

En relaci6 a les POSSIBILITATS DEL SOSTRE DE L'APROFITAMENT és evident que la
configuracio d'una parcel-la per a 7 habitatges, (3 de lliures, 2 concertats i 2 de régim general)
a part de no respectar I'esquema d’usos indicatiu (planol 5.1), és molt poc atractiva per a un
promotor, (soterrani per 7 cotxes i 15 bicicletes), incidéncia dels espais comunitaris (vestibul
i ascensor) per a 7 habitatges, ratio sup. util/sup. construida, desfavorable, etc...

Convertir tot el sostre a habitatge lliure, que seria el més atractiu amb intencio de vendre la
parcel-la, no té sentit doncs encara agreuja més la situacié del paragraf anterior al passar de
7 habitatges a 5 habitatges.

Finalment passar tot el sostre a habitatge protegit, ens portaria amb tota probabilitat a una
possible asimetria en les fondaries edificables, inferiors a 11 metres, a més de tots els
inconvenients detallats anteriorment. Una solucié d’aquests tipus només podra tenir sentit si
I'’Administracio Actuant tingués la voluntat de desenvolupar la promocid, perd si tal com es
reflexa a I'apartat 2 existeix la possibilitat de I'alienacié de la parcel-la, no sembla la solucié
més adient fer el tipus d’habitatge que menys interés té per part dels promotors al tenir el

preu de venda fixat.

També cal incidir en la falta de raonabilitat en el cas de I'adjudicacié a favor de I’Administracid
actuant d'una hipotética finca resultant (art. 46.2.b) DL 1/2010) donat que ens trobem davant
un ambit de gestid en el qual seria un propietari minoritari @ on no quedaria clar quin dels
adjudicataris de I'ambit materialitza la major part del sostre lliure, és a dir, per exemple, en
tant que en comptes d’establir percentatges maxims/minims de cada tipus de sostre en la
zona, que afectarien a cadascuna de les possibles finques resultants, el planejament estableix
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el sostre maxim per usos per tot I'ambit, amb la qual cosa es podria donar el cas que un
adjudicatari esgotés el sostre de major valor rapidament, deixant disponible per a la resta de
propietaris la resta del sostre no executat, sense que aixo sigui raonable.

1.7.2.-.- DETERMINACIONS DE LA LUC EN QUAN A LES CONDICIONS DE LA CESSIO
D'APROFITAMENT.-

L'article 46 LUC, modificat pel Decret Llei 17/2019, de mesures urgent per millorar l'accés a
I'habitatge, en el seu apartat 2.b) estableix:

"Quan, dacord amb I'objecte del pla urbanistic, no hi hagi alternatives d'ordenacio raonables
que permetin materialitzar la cessio de 5ol obligatoria en una o diverses parcel'les de resultat
que es puguin adjudicar individualment a IAdministracid competent, es pot substituir aquesla
cessio per la daltres terrenys equivalents fora de Iambit lactuacid o, subsididriament, pel seu
equivalent en sostre edificat o en metal*lic per a destinar-lo a conservar, administrar o ampliar
e/ patrimoni ptiblic de sol i habitatge.”

A la llum d’aquest precepte, el Projecte de Reparcel-lacié del Poligon 2 de I'ARE
L'Estrella, amb la finalitat de fer possible les condicions d‘ordenacié establertes
PDU evitant una si i6 d‘indivis a la que fa referéncia |'article 46 LUC
formalitzara la cessi¢ del 15% d‘aprofitament mitjancant la concrecié del seu
ivalent_en_metal-li fara efectiu a I’Administracié Actuant un cop s'hagi

lliurat_el certificat de fermesa en via administrativa de l'acord d’aprovacid
definiti la Reparcel-lacid.

D'acord amb la MPDU no hi ha alternatives d’ordenacié raonables que permetin realitzar la
cessié de sol obligatéria en una o diverses parcel-les de resultat que es puguin adjudicar
individualment a I’Administracié competent, en el mateix sentit que ja es diu a |'apartat 1.6.1.
L'adjudicacié d’'una o diverses parcel-les a I'Administracié actuant no és una alternativa
raonable, en tant que impossibilitaria o dificultaria I'execucié d’un projecte unitari tal i com
permet la normativa urbanistica (article IV.3 de la Normativa).

Tal com s’ha justificat en I'apartat 1.6.1., en relacié a les POSSIBILITATS DEL SOSTRE DE
L'APROFITAMENT és evident que la configuracié d’una parcel-la per a 7 habitatges, (3 de
lliures, 2 concertats i 2 de régim general) a part de no respectar I'esquema d’usos indicatiu
(planol 5.1), és molt poc atractiva per a un promotor, (soterrani per 7 cotxes i 15 bicicletes),
incidéncia dels espais comunitaris (vestibul i ascensor) per a 7 habitatges, ratio sup. Util/sup.
construida, desfavorable, etc...

Convertir tot el sostre a habitatge lliure, que seria el més atractiu amb intencié de vendre la
parcel-la, no té sentit doncs encara agreuja més la situacié del paragraf anterior al passar de
7 habitatges a 5 habitatges.

Finalment passar tot el sostre a habitatge protegit, ens portaria amb tota probabilitat a una
possible asimetria en les fondaries edificables, inferiors a 11 metres, a més de tots els
inconvenients detallats anteriorment. Una solucié d’aquests tipus només podria tenir sentit si
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I"Administracié Actuant tingués la voluntat de desenvolupar la promocié, perd si existeix la
possibilitat de I'alienacié de la parcella, no sembla la solucié més adient fer el tipus d’habitatge
que menys interés té per part dels promotors al tenir el preu de venda fixat.

Aquesta justificacié també té en compte la circumstancia de que la promocié pot decidir
executar un projecte unitari, en el qual es puguin connectar alguns dels seus elements (ex.
Aparcaments que hagin de quedar connectats per a un bon funcionament).
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CALCUL DEL VALOR DE REPERCUSSIO (VR)

METODE RESIDUAL ESTATIC
El valor del sol s'obtindra d'acord amb la férmula de calcul del valor residual pel procediment

estatic establert en |'art. 22 del RD 1492/2011 pel que s'aprova el Reglament de valoracions.
Vr=Vv/K-Vc

Vr = valor de repercussio del sol de I'is considerat

Vv = VALOR DE VENDA (€/m?2st) del producte immobiliari acabat, calculat sobre la base d'un
estudi de mercat estadisticament significatiu.

K = coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals, inclosos els de financament,
gestié i promocid, aixi com el benefici empresarial. Per caracter general, el seu valor sera 1,4.
Vc = valor de la construccié. Sera el resultat de sumar les despeses d’execucié material de
I'obra, les despeses generals, el benefici industrial del constructor, I'import dels tributs, els
honoraris professionals i les despeses necessaries per a la construccio de lI'immoble.

lor de venda del producte immobiliari habitatges tipus resi
Per obtenir un valor de venda d’habitatges plurifamiliars d’obra nova el maxim aproximat al
mercat s'ha procedit a efectuar un mostreig d'ofertes obtingudes de diferents immobiliaries
que operen a través d’internet tal i com es mostra en el quadre adjunt, en el mostreig s'ha

considerat la superficie construida amb comuns:

HABITAT TIPUS RESIDEN ADALONA

|Programa superficie const. (m?2) preu (euros) (euros/m?2)

PARELLADA (promocio carrer Torres i Bages)

2 habitacions 76,16 291.099 3.822,2
2 habitacions 82,99 256.492 3.090,6
3 habitacions 95,20 353.077 3.708,0
Mitjana 84,78 3.541,05

ESEPE & CO (promocio carrer Vall Llebrera)
3 habitacions 109,76 370.000 3.371,00

SARRIA (promocié avinguda Marti Pujol 607)

2 habitacions 70,08 265.000 3.781,4
2 habitacions 73,36 268.000 3.653,2
3 habitacions 88,87 295.000 3.319,5
3 habitacions 89,77 310.000 3.453,3
Mitjana 80,52 3.533,3

IMMOFERRER (promoci6 carrer Coll i Pujol 103)

2 habitacions 74,65 255.000 3.415,94
2 habitacions 63,59 220.000 3.459,66
Mitjana 69,12 3.436,05

ESEPE & CO (promoci6 carrer Pujol 36)
3 habitacions 131,04 545.000 4.159,03



NOVACUATRO (promocié plaga Pep Ventura 23/carrer Providéncia 168-170)

3 habitacions 103,51 360.000 3.477,92
3 habitacions 103,41 375.000 3.626,34
Mitjana 103,46 3.552,10

HABITAT (promocié carrer Cervantes 66-86/General Weyler 25-43)
3 habitacions 108,19 405.000 3.743,41
INCASOL Vv = (Vr +Vc) x k= (1.277,00 + 1.365,14*) x 1,4 = 3.699,00

*Butlleti Economic de la Construccié del 4art trimestre de 2021 determina un modul de
1.365,14 €/m2

Mostra Situacio Sup. Valor Coef. Coef. Valor
m2 mercat Ant./constr, Sup. homogeneitzat
const. € €
1.PARELLADA COLLI 84,78 3.541,05 1,00 1 3.541,05
PUIOL
2.ESEPE COLLI 109,76 3.371,00 1,00 1 3.371,0
PUIOL
3.5ARRIA BUFALA 80,52 3.533,30 1,00 1 3.533,30
4, IMMOFERRER COLLI 69,12 3.436,05 1,00 1 3.436,05
PUIOL
5.ESEPE DALT 131,04 4,159,03 1,00 1 4.159,03
VILA
6.NOVACUATRO PROGRES 103,46 3.552,10 1,00 1 3.552,10
7.HABITAT PROGRES 108,19 3.743,41 1,00 1: 3.743,41
8.INCASOL 3.699,00
Valor Homogeneitzat 3.629,37 €/m?2

Valor de construcci¢ del producte immobiliari de régim lliure

El valor basic de la construccié (€/m2) es considera el de reposici6 de les edificacions existents.
Per edificacions de nova construccié destinades a Us residencial plurifamiliar, el Butlleti
Economic de la Construccio del ler trimestre de 2022 determina un modul de 1.408,06 €/m2.
(S'adjunta en I'annex V)

Valor de repercussid del sol
El valor de repercussié sera el segiient:

Vr residencial lliure= 3.629,37 €/m2 / 1,4 - 1.408,06 €/m? =
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2. Valor de venda del producte immobiliari habitatge protegit tipus régim concertat
Per obtenir el valor de venda d'habitatges plurifamiliars protegits d‘obra nova de régim

concertat s’ha considerat el valor de preu de venda de régim concertat de 3.001,68 €/m? de
superficie Gtil segons el Decret llei 50/2020, de 9 de desembre de 2020, que modifica els preus
establerts pel Decret 75/2014, de 27 de maig.

HABITATGE PROTEGIT REGIM CONCERTAT

Vv = 3.001,68 €/m2 sup. util = 2.363,53 €/m?2 sup. construida
1,27%

*Aquest coeficient ens permet passar els m2 de superficie (itil a m2 de superficie construida
amb comuns. Es un coeficient mig d'aquest tipus de promocions.

K=1.4

Ve Valor de construccid del producte immobiliari

Per obtenir el cost de construccié (€/m?2) per edificacions de nova construccié destinades a Us
residencial plurifamiliar protegit de régim concertat es parteix de la publicacié del butlleti
econdmic de la construccid del 1er trimestre de 2022 (s’adjunta en I'annex V) on es determina,
per habitatges de renda social, un modul de 950,98 €/m2 inclos el 20% de benefici industrial
i gastos generals. A banda d'aquest import unitari s'estima que en el cas del concertat cal
considerar un 2% de seguretat i salut i un 11,86% d’honoraris técnics i permisos d'obra per
adequar-se més fidelment a la realitat en base al nostre coneixement del sector.

Cost inclos 20% benefici industrial.................... 950,98
(Butlleti economic de la construccid)

Seguretat i salut 2%..........covviiiiiiiiiiii 19,02
Honoraris técnics i permisos obra, 11,86%.......... 112,79
TOTAL €/m?2 1.082,79
Valor de repercussié del sol

El valor de repercussio sera el segiient:

Vr residencial protegit concertat = 2.363,53/1,4-1.082,79 = 605,44 €/m?



3. Valor de venda del producte immobiliari habitatge protegit tipus régim general
Per obtenir el valor de venda d’'habitatges plurifamiliars protegits d’obra nova de régim general

s’ha considerat el valor de preu de venda de régim general de 2.385,63 €/m2 de superficie (til
segons el Decret llei 50/2020, de 9 de desembre de 2020, que modifica els preus establerts
pel Decret 75/2014, de 27 de maig.

HABITATGE PROTEGIT REGIM GENERAL

Vv = 2.385,63 €/m2 sup. util = 1.878,45 €/m?2 sup. construida
1,27%

*Aquest coeficient ens permet passar els m2 de superficie util a m2 de superficie construida
amb comuns. Es un coeficient mig d’aquest tipus de promocions.

K=1.4

Vc Valor de construccié del producte immobiliari

Per obtenir el cost de construccié (€/m?2) per edificacions de nova construccié destinades a
Gs residencial plurifamiliar protegit de régim general es parteix de la revista CONSTRUC,
“revista técnica de la construccié d’habitatges plurifamiliars entre mitgeres del primer
trimestre de 2022” (s’adjunta en I'annex V) on es determina un modul de 757,13 €/m2 on
s'estima que en el cas de régim general s'ha d’afegir un 19% de benefici industrial. En
aquest modul s'ha d’afegir un 2% de seguretat i salut i un 10,57% d’honoraris técnics en

base al nostre coneixement del sector.

Cost de CONSLIUCCIO .......vvveevcieecieeeeeceeeeerees e s B 7, 13
(Construc)

Benefici industrial 19%.......cccvviviiiiiiiiininn, 143,85
Total 900,98
Seguretat i salut, 2%0......ccciviiiiiiiii 18,02
Honoraris técnics i permisos obra, 10,57%..................95,23
TOTAL €/m?2 1.014,23

Valor de repercussié del sol
El valor de repercussio sera el seglient:

Vr residencial protegit régim general= 1.878,45/1,4 - 1.014,23 = 527;52 CZmﬂ
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4. Val nda del producte immobiliari locals comercials

Per obtenir un valor de venda de locals comercials d’obra nova el maxim aproximat al mercat
s'ha procedit a efectuar un mostreig d‘ofertes obtingudes de diferents immobiliaries que operen
a través d’internet tal i com es mostra en el quadre adjunt, en el mostreig s’ha considerat la
superficie construida:

LOCA M BRA NOVA BA

Programa sup. const. (m2) preu (euros) (euros/m2)

ESEPE & CO (carrer Vall Liebrera)
COLL I PUIOL

LOCAL 760,00 1.300.000 1.710,53
SOLVIA (plaga Pompeu Fabra)

CENTRE

LOCAL 79,05 103.500 1.309,30
HABITACLIA (carrer Prim)

CENTRE

LOCAL 260,00 540.358 2.078,30
NEINOR (carrer Antoni Bori 8)

GORG

LOCAL 144,00 233.000 1.618,05

SALAS (carrer de la Batlloria)
BUFALA-SANT CRIST
LOCAL 1.640,00 2.564.000 1.563,41

H20 KRONOS (carrer Progrés 215)

GORG
LOCAL 270,00 464.613 1.720,79
Valor homogeneitzat 1.666,73 €/m?

Vv = 1.666,73 €/m*
K=14
Per edificacions de nova construccié destinades a Us comercial-oficines s’ha aplicat el valor de

la construccié (€/m?2) dels habitatges de régim lliure més un factor de correccié de 0,50.
V¢ habitatges regim lliure= 1.408,06 €/m?2

Ve comercial-oficines = 1.408,06 x 0,50 = 704,03 €/m?

Valor de repercussid del sol

El valor de repercussid sera el seglient:
Vr comercial = 1.666,73/1,4 - 704,03 = 486,49 €/m
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Aixi, les dades en resum sdn les segiients:

HLL - 2.280,00 m2/st - 1.184,35 €/m2 = 2.700.318,00€
HPOC - 1.140,00 m2/st - 605,44 €/m2 =  690.201,60€
HPOG - 960,00 m2/st - 327,52 €/m2 = 314.419,20€
- . 486,49 €/m2 = _ 219.577,26€
TOTAL VALOR URBANISTIC POLIGON 2 = 3.924.516,06€
15% CESSIO = 588.677,41€

O DE L'UNITA

2.1.- DESCRIPCIO DE L'AMBIT

L'ambit reparcel-lable esta definit per la Modificacié del PDU (apartat 3.4.1.3. “Descripcié de
la divisié poligonal”de la Memoria) de la segiient manera:

“Poligon PA-2
E1 poligon d’actuacié urbanistica PA-2 estd constituit per un (nic dmbit.
Té una superficie total de 4.393,78 m? que abraca unicament 1'illa
delimitada pels carrers Maragall, Coll i Pujol i Sant Gongal.

L'dmbit inclou un fnic propietari que també ho és de les dues activitats
industrials que actualmente estan en funcionament. Fet que permet que el
desenvolupament del poligon pugui adaptar-se a les necessitats 1
temporalitat de Tes indistries existents, reduint substancialment Tles
indemnitzacions per al seu trasllat sense afectar la transformacié de la
resta del sector. com Poligon d'Actuacio 2 (PA-2) com un unic ambit, en
1’i1l1a delimitada pels carrers Maragall, Coll i Pujol i Sant Gongal i, amb
una superficie total de 4.393,78 m'."

Segons consta detallat en la Memoria de la Modificacié del PDU, el propietari en el moment de
I'aprovacié definitiva de la Modificacié del PDU ho era també de les dues activitats que estaven
en funcionament. Avui dia no es du a terme cap activitat en la nau que consta en la parcel-la.

La delimitacié del poligon d'actuacié 2, es descriu graficament al planol de gestié 8 de la
Modificacié del PDU tal i com es recull als planols niim. 2 del present Projecte de Reparcel-lacid.

En quan al nivell d’'urbanitzacio, la situacié actual és la seglient:

per una banda, en la finca no s’esta duent a terme cap activitat ni per tant s’hauran
d‘assumir indemnitzacions per al trasllat d'activitats. Tal i com consta en el Projecte
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d’Urbanitzacié, les edificacions existents seran objecte d'enderroc i correspon
indemnitzacid per dit concepte, segons ha quedat exposat.

- Iperaltra, en quan al viari actual existent, el Projecte d'Urbanitzacid indica el segiient:

“2.4 Vialitat

Els carrers que formen la frama urbana de I'enforn (Sant Gongal, Coll i Pujol | Maragall) tenen entre 9,80
i 11,80 m d'amplada.

En el carrer de Coll i Pujol el carrer és de 11,80 m d'amplada amb dos carrils de circulacio i voreres de
2m, una d'efles amb aparcament en linia a un costat.

En el carrer de Sant Gongal el carrer és de 9,80 m amb un sol sentit de circulacio i voreres més estretes
de 1,30 m amb aparcament en linia a ambdds costats.

En el carrer de Maragall el carrer és de 9,80m amb un sol sentit de circulacio i voreres de 1,607 2 m amb
aparcament en linia a ambdos coslats.

En la franja d'estacionament del carrer de Colli Pujol trobem reserves per a molos, carrega i descarrega,
aixi com contenidors de residus.”

ORDENACIO QUE PREVEU EL PLANEJAMENT

L'ordenaci6 detallada de I'ambit reparcel-lable es concreta en l'apartat 3.4.1.3. ("Descripcid
de la divisié poligonal”) de la Memdria de la Modificacié del PDU i d’acord tambeé amb I'article
1V.3 de les Normes Urbanistiques de la Modificacié6 Puntual del PDU de les ARE de I'ambit del
Barcelonés en relacié a I’ARE L’Estrella. El PA-2 queda ordenat de la segiient manera:

Superficlo g oire alves usor Sowre meidescial  Sosre tolal  Edifcaniiiatnots

i Clau da sl

[p?m'" = w 2100 10 m° 084 18 7 7 790,00 P 383418 M 367 resunas

2 8 116,00 m* 1,078 00 7 538,00 m* s 1.2 mestimieel

| it L] M3 m 1IERA 5 555,00 m* aTIHm 542 mstimsl
| n ™ 207,30 m* 207,30 ' zZ8.00 m* X 2,00 mistimivél |

5 1% 1.718,00 m? 782,00 m* 5 225,00 m* £005,00 = 1,50 mstmesal
T T aon, 48 R L 349000 ¥ RO M T3 s |

pobgon 2 | 4 I 18 220008 m 45135 m 4,380.00 m* 48 m 218 nrstim'sdl
Total ARE l ‘S 539,38 m" L7424 ' JAT0,00 m* 18,812 24 m' 4,25 m'slim sl !
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TOTAL ARE POLIGON 1 POLIGON 2
Clay Qualificacid urbanistica Superficie % Superficie % Superficie %
5 Vian 13 542 55 misol  34.40% 12.153,85 mfsal 30.37% 138910 missl  1.53%
& Pack i jarding uibans 12.020,01 m*sal  30.58% 11.227,30 m7adl  28.52% 801,62 m™ sl  2.04%
T Equipaments comundans 4 629.77 msol 11 76% 462977 migal 11 TE%
Thd Habitatoe dotacional putlic 556,32 m*sal 1 41% 556,32 mfaal 1 41%
Totad 30l public 3075805 misal 7813% | 2858733 mvisol T258% | 2190,72m7al  5.58%
130 Zona de d“_‘amm 207,30 ms0l  0.53% 207,30 m"sel  0.53%
uibana semiintensiva
1p Z0nasubjects 3 0MeNACIO | g 4o 55 sl 21.34% | 619959 messl 16.75% | 220006 misd  5.60%
wilumidrica
Total sil privat BR0O.58 misal 21.87% | 640680 m¥al 1827% | 220008 misdl  5.60%
TOTAL sol 30.368,00 m*sdd 100,000 | 34.974,22 m'sdl B8,84% | 4393, TEm'sdl 11,16%
Edificabilitat bruta maxima 0,93 mistimsdl
TOTAL ARE POLIGOM 1 POLIGON 2
Tipologia de sostre Superficia % Suparficia L3 Superfcie %
Habitalge Lliure 1598500 m"st  43,658% 13.715,00 m'st 37 46% 2.280,00 m*st  6,23%
HPO preu concertat B.075,00 misr  22,06% 5.935,00 mist  18,94% 1.140,00 mst 3,11%
HPO risgim general £6.800,00 m*at  18.57% 5.840,00 mst 15,85% 960,00 mist  2.62%
Total sostre residencial 30.870,00 m™sd  84,32% 26.480,00 m"st 72,35% 4_380,00 mst 11 56%
SOSTRE D'ALTRES USOS: 5742, 24 m'st  15,66% 5.290,89 mist 14,45% 451,38 m’st  1.23%
TOTAL sostre 36.612,24 m'st 100,00% 31.780,89 m'st  B6,80% < 4.831,35mist 13, 20%
TOTAL ARE POLIGON 1 POLIGON 2
Tipologia habitatges Superficie % Superficie % Superfcie %
Habitatge Liure 1689 hab.  49,.85% 145 hab, 42.7T% 24 hab, 7.08%
HPO preu concertat B5 hab. 25.07% 73 hab,  1,53% 12 hab 3.54%
HPO régim genaral 85hab.  25.07™% 7ihab,  21.53% 12 hab,  3.54%
[~ Yotal hablratoes “T6 hab.  100,00% | ToThab, B5.84% | 48nab.  14,16%
DENSITAT (habitatgesiha) 86,11 hab./ha 83,20 hab./ha 109,25 hab./ha

Dit I’anterior, per una banda s’ha de tenir present que, de conformitat amb |'establert a I'article
4.4, del RLU, el Projecte de Reparcel-lacié no pot modificar les determinacions del planejament
urbanistic, sens perjudici que, sense alterar aquestes determinacions, puguin efectuar les
adaptacions técniques de detall exigides per les caracteristiques del sol en la delimitaci6 i
superficie de I"ambit d’actuacié.

En conseqiéncia, en el present Projecte de Reparcel-lacié s’han adaptat els limits de les
parcel-les definides en la Modificacié del PDU, d’acord amb l'aixecament topografic que s’ha
dut a terme per a la redaccié del present Projecte de Reparcel-lacio i el planol d‘alienacions i
rasants emés pel Departament de Planol de la Ciutat en data 20.10.21, i que s’acompanya al
present com a Annex II aixi com també consta en el Projecte d'Urbanitzacidé que es tramita
simultaniament.

Aixi mateix, conforme l'article 125.6 del RLU, |'executivitat d’aquest Projecte de Reparcel-laci6
queda condicionat a que es tramiti simultaniament a aquest el Projecte d’Urbanitzacié. Per
tant, el Projecte d'Urbanitzacié s’haura d‘aprovar prévia o simultaniament al Projecte de
Reparcel-lacié de conformitat amb I'establert a I’article 125.5. del RLU.
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2.3.- ESTUDI GEOTECNIC | ESTUDI DE LA QUALITAT DEL SUBSOL DE L'AMBIT

Per part de la promotora, per una banda, s'ha encarregat un Estudi Geotécnic al Centre Catala
GEOTECNICA del terreny situat en el C/Coll i Pujol n® 63, que és objecte del present Projecte
de Reparcel-lacid, i de l'establert a |'apartat 4.8 “RECOMENDACIO FINAL” cal destacar:

“En base a los sondeos realizados y a la interpretacién dada entre ellos
suponiendo unas relaciones geolégicas normales, se diferencian cinco capas
denominadas R, A,B, C y D cuyas caracteristicas geotécnicas se definen en el
capitulo anterior.

Segtin el Cédigo Técnico de la Edificacion este terreno se clasifica como T-1.

No se han encontrado materiales agresivos al fraguado del hormigén.
Se proyecta la construccién de un edificio con una planta, planta baja y hasta
cuatro plantas piso.

Aungue atn no estd definida la cota de excavacién, se prevé realizar una
excavacion del terreno de unos 3 metros, respecto a la calle Coll i Pujol.

A esta cota la base del edificio quedard en el techo de la capa A, en la zona
préxima a calle Coll i Pujol y dentro de los materiales de la capa R, a un entre 1 y
1,5 metros del techo de la capa A, en la zona Suroeste del solar, a excepcion del
sector del sondeo S-2 donde estard a unos 2,5 metros por encima del techo de la
capa A.

No se deberd apoyar ningtin elemento de cimentacion en los materiales de la capa
R ya que se producirian asientos y deformaciones excestvas.

Una vez efectuada la explanacién, excavacién y/o apertura de las zanjas de
cimentacién, es conveniente que se nos comunique rapidamente (antes de realizar
las cimentaciones) para poder reconocer el terreno, segun se indica en el Cédigo
Técnico de la Edificacién.”

Aixi mateix, s’ha sol-licitat a I'empresa TUBKAL INGENIERIA un Estudi de la qualitat del subsol
de la parcel-la objecte del present Projecte de Reparcel-lacié que s‘adjunta al present en
I'apartat VI i de la que cal destacar I'establert en I'apartat 7 "RESUMEN Y VALORACIONES” que

es transcriu al present:

"En el emplazamiento de unos 2.973 m2 de superficie se localiza una nave industrial
ocupada por un taller mecanico dedicado a la fabricacion de moldes para la industria del
vidrio. En la visita de reconocimiento inicial se observaron algunos focos potenciales de
contaminacion, como son un foso con aceites, 1a cabina / horno o €l almacen de aceites.

En el emplazamiento se proyecta la construccion de 3 bloques de edificios de viviendas con
una planta sétano de aparcamiento de vehiculos comun que ocupard 2.200 m2, mientras
que la superficie restante se urbanizard como zona verde cedida al ayuntamiento.

Los trabajos de prospeccion han incluido la perforacion de 9 sondeos y la instalacion de 4
como piezometros de control de las aguas subterraneas, asi como el andlisis en laboratorio
de 20 muestras de suelo, 4 de agua subterrdnea y la caracterizacion como residuo desde
el punto de vista de admision a vertedero de 2 muestras compuestas de suelo.
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Segiin las observaciones realizadas en campo y los resulftados analiticos obtenidos:
- En cuanto al medio:

o Se identifica un primer nivel de materiales de relleno de entre 2,5 y 3,8 m de potencia,
constituido por limos, arenas y grava dispersa con algun resto antropico, por encima del
terreno natural, constituido por limos arcillosos que en profundidad pasan a limos
arenosos y arenas de grano fino a grueso.

o Se ha identificado el nivel de agua subterrdnea entorno a los 15 m de profundidad,
correspondiente al acuifero aluvial del Delta del Besds.

- En cuanto a la calidad ambiental del suefo:

o0 Unicamente se observan indicios organolépticos de afeccion en los materiales de
relleno def sondeo 59, localizado al lado de una arqueta superficial lena de aceites
usados, con ligero olor a hidrocarbure, aungue con medidas de voldtiles bajas muy bajas.
0 En los materiales de relleno se superan los 50 mg/kg en TPH establecidos en el Real
Decreto 9/2005; mientras que los resultados del terreno natural subyacente son
conformes a normativa.

o0 En caso de excavacion, tanto los materiales de relleno como el terreno natural
cumplirian con los limites de admision de un depdsito de residuos inertes (Clase I).

- En cuanto a la calidad ambiental del agua subterrdnea, las concentraciones detectadas
cumplen con los criterios de referencia.

Finalmente, segun la normativa aplicable, la superacion del criterio de 50 mg/kg para los
TPH requiere la elaboracion de un andlisis cuantitativo de riesgo de la salud humana para

evaluar la aceptabilidad de la afeccion para ef uso previsto de la parcela.”
Ambdés Informes s’"acompanyen al present Projecte de Reparcel-lacié com a Annex III.

Segons |I'Estudi Geotécnic, els sondejos que s’han fet donen com a resultat unes “relaciones
geoldgicas normales”, per el que, a priori, no s’hauria de dur a terme cap actuacio.

Respecte de I'Estudi del Subsol, estableix que en cas d'excavacid “fanfo los materiales de
relleno como el terreno natural cumplirian con los limites de admision de un depdsito de
residuos inertes (Clase I)”perod que si es requereix, respecte a la qualitat ambiental de I'aigua
subterrania "la elaboracion de un andlisis cuantitative de riesgo de la salud humana para

evaluar la aceptabilidad de la afeccion para el uso previsto de la parcela”.

Els imports per aquest concepte, conforme consta en el quadre de l|'apartat 4.6.3., és de
29.609,52 euros.

SITUACIO ARQUEOLOGICA DE L'ARE ESTRELLA

Tal i com s'indica en I'apartat “1.2.3. Preexisténcies en |I'ambit d’estudi” de la Memoria de la
Modificacié Puntual del PDU de les ARE en I'ambit del Barcelonés en relacié a I'ARE I'Estrella de
Badalona, la ciutat de Badalona és una ciutat de gran importancia arqueologica.

Tenint en compte aquest fet, dins de I'ambit de la Modificacié Puntual es van dur a terme una
serie d'intervencions arqueologiques, en concret en el Poligon 1, tal i com consta en els planols
que consten en I'Annex 11 de la Modificacio Puntual del PDU.
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El resultat d'aquestes intervencions va ser I'aparicié de restes arqueologiques d'época romana en
el Poligon 1 motiu per el qual es van tenir d'aplicar una série de condicionants a que fa referéncia
I'apartat mencionat de la Modificacioé Puntual.

Tenint en compte l'anterior, i donat la proximitat del Poligon 2, un cop enderrocada les
edificacions existents es dura a terme una intervencioé arqueoldgica mitjancant rases als efectes
de comprovar i determinar si en el Poligon 2 existeixen restes arqueologiques. Aixi ve
expressament establert en el Projecte d'Urbanitzacié per un import de 25.000 euros, conforme

consta en el quadre de I'apartat 4.6.3.

L‘ambit objecte de Reparcel-lacié figura amb una superficie en la Modificacio del PDU ( apartat
*3.4.1.3. Descripcid de la divisié poligonal”) de 4.393,78 m?. Superficie que coincideix amb el
planol topografic que consta en I"Annex II.

Ta i com s'ha indicat anteriorment, el PA-2 esta constituit per un Unic ambit que abraca I'Illa
delimitada pels carrers Maragall, Coll i Pujol i Sant Gongal de Badalona.

2 1 ) < 3 1l T 3 1
S.1.2 auperncigs measurades

D’acord amb el que estableix I'article 132.2 del RLU, el Projecte de reparcel-lacié considera la
realitat fisica com la superficie real aportada, en base a la qual establir el dret inicial de cada
propietari. En aquest sentit, i d’acord amb I'article 8 del RD 1093/1997, de 4 de juliol, que va
aprovar el Reglament per I'execucio de la Llei hipotecaria sobre inscripcié en el Registre de la
Propietat d’actes de naturalesa urbanistica, |'aprovacié definitiva del Projecte de Reparcel-lacid
implicara la rectificacié de les cabudes i, en el seu cas, dels llindars que consten actualment
en el Registre de la Propietat.

L’'amidament de cada finca aportada s'ha realitzat a partir de la concrecié prévia dels seus
limits sobre la cartografia topografica més recent disponible, i tenint en compte el topografic.



3 1 = . idontif
] | eris per ident

D'acord amb |article 129.1 del Decret 1/2010, de 3 d’agost, del Text Refés de la Llei
d’Urbanisme, integren la comunitat reparcel-latoria tots els propietaris de finques compreses
en I'ambit del poligon d’actuacié urbanistica sotmés a reparcel-lacié. Aixi mateix, a més dels
propietaris de les finques afectades, de conformitat amb l'apartat 2 d'aquest precepte, es
consideren persones interessades en un expedient de reparcel-lacio els titulars de béns i drets
que puguin resultar afectats per la resolucié i també les persones titulars d‘interessos legitims
susceptibles d'afectacié que es personin en el procediment i acreditin aguesta condicid.

Aixi mateix, i conforme estableix l'article 145 del Reglament de la Llei d'urbanisme, es
procedeixi a enumerar les persones afectades per la Reparcel-lacid, bé en concepte de
persones propietaries de les finques aportades, bé en concepte de titulars d‘altres drets,

especificant-se les seves circumstancies personals.

Propi is:
FINCA APORTADA | TITULARITAT PUBLICA DOMICILI
1 Ajuntament de Badalona | Plaga de la Vila, 1, Badalona (c.p. 08911)
FINCA APORTADA | TITULARITAT PRIVADA DOMICILI
VILLA PRECIOSA, S.A. | C/ Balmes, 150, ler 22 de Barcelona (c.p. 08008)
2 FACEP, S.A.

Altres interessats:

No hi han altres interessats
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RELACIO DE > FINQUES APORTADES
La finca aportada 1, correspon amb el tros de vial dels carrers: C/ Coll i Pujol, C/ Sant Gongal
i C/ Maragall situats dins de I’ambit de que es tracta, de titularitat municipal.

La finca aportada 2, és la finca registral nimero 8136, situada al C/ Coll i Pujol, 63 de Badalona
i consta com a titular registral de la mateixa:

FINCA TITULARITAT DOMICILI
APORTADA
1 AJUNTAMENT DE Plaga de la Vila, 1
BADALONA
2 VILLA PRECIOSA, S.A. C/ Inddstria, num. 94, ler B de Badalona
(c.P. 08912)
FACEP, S.A.
C/ de I'Orient, 20, ler 12 de Badalona (c.p.
08911)

La descripcid de les finques aportades queda recollida en |'apartat II.

4.1. CRITERIS APLICATS PER DEFINIR | QUANTIFICAR ELS DRETS DE PARTICIPACIO DE LES

FINQUES APORTADES

De conformitat amb |‘article 126.1a) del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s'aprova el Text Ref6s de la Llei d'Urbanisme (desenvolupat per I'article 133.1 del Reglament
que desenvolupa aquesta Llei (Decret 305/2006), que regula els criteris dels Projecte de
Reparcel-lacié, s'estableix que els drets inicials dels propietaris en la reparcel-lacié és
proporcional a la superficie de llurs finques originaries en el moment de I'aprovacié definitiva
de la delimitacié del poligon d’actuacié. En aquest cas, i com ja s’ha indicat anteriorment, la
delimitacié del PAU-2 ve definit en la Modificacié Puntual del PDU de les ARE de I’'ambit del
Barcelonés en relacié a I’ARE L'Estrella de Badalona.

En conseqiiéncia, la superficie de sol aportada pels propietaris de les finques incloses en el
poligon d‘actuacié urbanistica determina la seva participacié en I'assignacié de I'aprofitament
urbanistic.

La superficie que es considera per calcular els drets del propietaris de sol que genera
aprofitament, d’acord amb I'article 132.2 del Decret 305/2006, és la superficie real, que resulta
de I'amidament de les mateixes, grafiades en planol ndm. 3 "Finques aportades"”, feta sobre
el planol topografic que serveix de base per al Projecte de reparcel-lacié. Aquest aixecament
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s'ha realitzat expressament per al desenvolupament d’aquest ambit, i per tant esta actualitzat
i té la precisid suficient.

Segons consta en la Modificacié del PDU, el sol de titularitat pdblica -Ajuntament de Badalona-
amb la consideracio de demanial, no genera aprofitament urbanistic.

Els drets corresponents a la finca que genera aprofitament (sol privat) es calculara referint la
superficie de la mateixa a la superficie total de I'ambit de la unitat d'actuacié, descomptant
d'aquesta ultima superficie la corresponent als terrenys aportats com a domini public. En
aquest cas, d’acord amb a legislacié vigent (art. 43.1.a) Decret 1/2010) i les determinacions
del planejament (apartat 3.4.4. “Cessi6 d‘aprofitament. Percentatge i finalitat” de la Memoria
de la Modificacié del PDU), correspon la cessié d’'un 15% de I'aprofitament total.

Els drets de les persones propietaries dins de la reparcel-lacié sén proporcionals a la superficie
de les finques aportades. En consegiiéncia, tots els terrenys inclosos dins del poligon d’actuacié
es valoren uniformement, és a dir, d’acord amb un mateix valor unitari d’acord amb els criteris
establerts per la legislacié vigent.

La data per a determinar el dret de les persones propietaries afectades sera la de la iniciacié
de I'expedient de reparcel-lacié, sens perjudici del compliment de I'article 131.1 del RLU,
segons el qual les valoracions contingudes al Projecte de reparcel-lacidé s’actualitzaran en
I'aprovacié definitiva del document, d’acord amb l'interés legal del diner, a partir del transcurs
de sis mesos des de la data d’aprovacié inicial.

En els casos de discordanca entre els titols i la realitat fisica de les finques, es considerara que
preval aquesta sobre aquells, de conformitat amb I"article 132.2 del RLU.

Els criteris de valoracio de les finques aportades son els que estableixen els articles 40 i 41 de
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 d’octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (en endavant, TRLSR), que regulen la valoracid del
sol en régim d'equidistribucié de beneficis i carregues:

Article 40. Valoracio del sol en régim d’equidistribucio de beneficis i carregues.

1. Quan, si no hi ha acord entre tots els subjectes afectats, s’hagin de valorar les
aportacions de 5ol

dels propietaris particips en una actuacio d’urbanitzacio en exercici de lo facultat que
estableix la lletra c) de Papartat 2 de I'article 13, per ponderar-les entre si o amb les
aportacions del promotor o de I'Administracio, als efectes del repartiment dels
beneficis i carreques i I'adjudicacio de parcel-les resultants, el sol es taxa pel valor
que li correspondria si estigués acabada "actuacio.

2. En el cas de propietaris gue no puguin participar en 'adjudicacio de parcel-les

resultants d'una actuacio d’'urbanitzacio. per causa de la insuficiencia de la seva
aportacio, el sol es taxa pel valor que Ii correspondria si estigués acabada I'actuacid,

descomptades les despeses d’urbanitzacio corresponents incrementades per la taxa

Hliure de risc i la prima de risc.

Article 41. Régim de la valoracio
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La valoracic es fa, en tot el que no disposo oquesta Liei:

a) D'acord amb els criteris que determinin les lleis de Vordenacio territorial i
urbanistica, quan tingui per objecte la verificacié de les operacions necessaries per a
Iexecucio de 'ordenacio urbanistica i, en especial, la distribucio dels beneficis i les
carregues derivades d'aquesta.

b) D'acord amb els criteris de lo legislacio general d’expropiocio forcosa i de
responsabilitat de les administracions publiques, segons gue correspongui, en la
resta de casos.

Per a calcular el valor urbanistic del sol s'ha emprat la metodologia de calcul del valor residual
definida en l'article 22.3 i 22.4 del Reglament de Valoracions de la Llei de Sdl, aprovat pel Reial
Decret 1492/2011 de 24 d'octubre (en endavant RVLS).

Articulo 22. Valoracion en situacion de suelo urbanizado no edificado.

3. En caso de parcelas que no se encuentren completamente urbanizadas o que
tengan pendiente el levantamiento de corgas o el cumplimiento de deberes para
poder realizor lo edificabilidod prevista, se descontaran del valor del suelo
determinado segun el apartodo 1 onterior lo totalidad de los costes y gastos
pendientes, asi comao el beneficio empresariol derivado de o promocion, de acuerdo
con lo siguiente expresion:

VSo=V5-G.(1+TLR+PR)

Siendo:

VSo = Valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes, en euros.

/S = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros.

G = Costes de urbanizacion pendientes de materializacion y otros deberes y cargas
pendientes, en euros.

TLR = Tasa libre de riesgo en tanto por uno.

PR = Prima de riesgo en tanto por uno.

La tasa libre de riesgo, a los efectos de determinar el beneficio de lu promaocion en este
Reglamento, serd la ultima referencia publicada por el Banco de FEsparin del
rendimiento interno en el mercado secundario de lo deuda ptiblica de plozo entre dos
v sefs afos. En cuanto o lo prima de riesqo, a los efectos de determinar el beneficio de
e promocion en este Reglamento, se fijara en funcion de los usos y tipologias
correspondientes atribuidas por la ordenacion urbanistica, tomando como referencia
los porcentajes establecidos en el cuadro del Anexa IV de este Reglamento en funcion
del tipo de inmueble sin que puedu ser superior al porcentaje que se determine para el
coeficiente corrector K establecido en el apartado 2 anterior, incluida lo propia prima
de riesgo como sumando de la totalidad de los gastos generales.

4. La aplicacion del método residun! establecido en los apartados anteriores, no
considerara otros parametros economicos que los que puedan deducirse de la situacion
en el momento de la tasacion. En ninguin caso se consideraran las expectativas de
plusvalias o alteraciones de valor que pudieran producirse en el futuro.

El valor del sol en I'ambit de la reparcel-lacié es determina pels drets i les obligacions definits
pel planejament i la Llei. Aquesta diferéncia en termes econdmics entre drets i obligacions es
concreta materialment en la diferéncia entre els ingressos, que s'obtenen de la venda de
finques urbanitzades, i les despeses necessaries per a la seva obtencié.
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Valor urbanistic del sol = Ingressos - Despeses

El valor dels ingressos, que es correspon a l'aprofitament del sector, s'obtindra de ponderar
I'edificabilitat, els usos i la intensitat dels usos que assigni al sol el planejament urbanistic.

Les despeses a considerar sén els costos d’urbanitzacié i les despeses de gestid. A més,
s’hauran de tenir en compte les indemnitzacions, cas que n’hi hagi. Els costos d’urbanitzacié
s’obtenen de les dades contingudes en el Projecte d'urbanitzacié del poligon 2 de I'ARE
I’Estrella, que es tramita simultaniament a aquest Projecte de reparcel-lacié.

Les despeses de gestié son les generades per la redaccié de projectes (planejament general,
projecte d'urbanitzacié, projecte de reparcel-lacid, etc.), per les direccions d’obra i per la gestié
de vendes. Aixi mateix, s’hauran de considerar les despeses del Registre de la Propietat.

En tot procés productiu, com el procés de transformacié del sdl, ha d'existir un rendiment que
justifiqui la viabilitat econdmica de I'operacid. En els processos de transformacié de sél, el
valor en venda és I'expressié final d’aquest procés productiu. Aquest valor haura d’englobar
totes les diferents despeses que intervenen al llarg de tot el procés de transformacié del sél.

Com a consequiéncia de considerar les taxes lliures de risc i prima de risc que estableix el
RVLS, es despren que, conceptualment:

Valor urbanistic del sol = Ingressos - (despeses+ rendiment)

Essent les despeses els costos d'urbanitzacié més les indemnitzacions més les despeses de

gestid, i el rendiment, el derivat de I'aplicacié de la taxa de lliure risc i la prima de risc.

S’ha de tenir en compte que, en sol urba no consolidat, I’Administracié actuant és la receptora
del percentatge d’aprofitament urbanistic, en aquest cas el 15%, lliure de carregues
d’urbanitzacio, per tant, lliure del carrec del 15% de les despeses. Conceptualment:

Valor urbanistic del sél = (ingressos x 0,85) -(despeses) - (rendiment x0,85)

D'acord amb els criteris exposats, el valor urbanistic del sdl es calcula d’acord amb el que
estableix el RVLS.

No consten béns ni drets preexistents en les finques aportades, amb I'excepcié de les naus
existents en el sol privat, actualment sense llogaters ni activitats i que seran objecte d’enderroc

per incompatibilitat amb el planejament.
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3. CRITERIS DE VALORACIO DE LES PARCEL-LES RESULTANTS

Les parcel-les resultants que es detallen en els planols i en les fitxes del present Projecte de
Reparcel-lacié, han estat definides d’acord amb la Modificacié Puntual del PDU de les ARE de
I’ambit del Barcelonés en relacié a I’ARE L’Estrella de Badalona i donant compliment als criteris
recollits a I'article 126.1.b) del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text
Refés de la Llei d'Urbanisme i a l'article 147 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s'aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme, en relacié amb |"article 140 del RLUC.

D’acord amb l'article 126 del TRLU, les finques resultants es valoren de la manera que
decideixen per unanimitat les persones propietaries afectades, sota criteris objectius i generals
per a tot I"ambit d’actuacié i en funcié de I'aprofitament urbanistic atribuit pel planejament al
poligon d’actuacié que es tracti, o bé, si no hi ha acord, es valoren subjectant-se als criteris
de la legislacié aplicable en matéria de régim de sdl i valoracions. En qualsevol cas, la valoracio
de les finques resultants ha de tenir en compte les regles de ponderacié establertes per I'article
37.5 TRLU.

Els preus unitaris per als diferents usos de les finques resultants que s’han aplicat en aquesta
reparcel-lacié respecten, en tot, les determinacions que s’estableixen en el TRLU. Els valors
unitaris emprats s’han obtingut, a partir de les mostres corresponents a les ultimes
transaccions efectuades en I'ambit d’influéncia d’aquesta zona, tenint en compte tipologies
edificatories de similars caracteristiques i dimensions.

S’han tingut en compte les circumstancies segiients:

e Usos

+ Intensitat dels usos

+ Larigidesa a la demanda de cadascun d’ells

e Llur localitzacio

e La repercussié admissible del valor de la urbanitzacié.

La unitat de valor considerada, als efectes previstos a l‘article 36.2, tercer paragraf del RLU,
ha estat de la moneda en curs legal, I'euro, per la qual cosa una unitat d'aprofitament es
correspon a una unitat de valor essent aquesta, al seu torn, igual a l'euro:

1 unitat d’aprofitament = 1 unitat de valor= 1 euro

Tots els rendiments estan referits a aquesta unitat.
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4.4.- CRITERIS DE VALORACIO DE L'APROFITAMENT URBANISTIC i
CESSIONS OBLIGATORIES I GRATUITES

Criteris de valoracio de |'aprofitament urbanistic

D'acord amb |'apartat 3.4.4. de la Memoria de la Modificacié del PDU, els propietaris han de
cedir el sol corresponent al 15% de I'aprofitament urbanistic del sector lliure de carregues i
gravamens a I'’Administracié actuant (en aquest cas el Consorci); en conseqiéncia, els

propietaris tenen dret al 85% de |'aprofitament urbanistic.

D'acord amb l'article 36 DL 1/2010, s'entén per aprofitament urbanistic, la resultant de
ponderar l'edificabilitat, els usos i la intensitat ifo densitat dels usos que assigni al sol el
planejament d‘aplicacié. Per determinar |‘aprofitament urbanistic no s'han de tenir en compte
I'edificabilitat i els usos dels equipaments publics.

El procediment per ponderar |'aprofitament urbanistic ve determinat a I'article 37.5 del TRLUC

i té una definici6 més precisa a |'article 36.2 del seu Reglament.

Les regles de ponderacio de I'aprofitament en un ambit d’actuacié urbanistica comporten que,
quan el planejament preveu diferents zones -com és el cas de la Modificacié del PDU que
s'executa- s’ha d'establir el valor relatiu homogeneitzat per a cadascuna.

Els valors homogeneitzats a que es refereix I'apartat anterior han d’expressar la intensitat dels
usos, la rigidesa a la demanda de cadascun dels usos, llur localitzacid i la repercussio
admissible del valor de la urbanitzacid. L'anterior ponderacié té una definicié més precisa a
l'article 36.2 del Reglament de la LUC: “sestabliran coeficients d'homogeneitzacid que, de manera
Justificada, expressin les diferéncies de valor de I'is i de la intensitat de 11s de cada zona en relacié amb el

valor dels usos i les intensitats de la resta. Els coeficients seran iguals o menors que la unitat”.

Cessions obligatories i gratuites

S’'ha de lliurar a I'Ajuntament de Badalona, de manera obligatoria i gratuita del sol reservat a
vial, espais lliures, zones verdes, equipaments i restants dotacions publiques, incloses en la

propia actuacio o adscrites a ella per a la seva obtencid, d’acord amb I'article 44 del TRLU.

4.5.- DEURES DE LES PERSONES PROPIETARIES.

En el Sector d'aquest Projecte de Reparcel-lacié existeixen unes edificacions incompatibles amb
el planejament i per tant objecte d'enderroc que son indemnitzables conforme s’estableix en
I'apartat 4.6.3 del present Projecte de Reparcel-lacié.

Les despeses de gestid necessaries per al desenvolupament del poligon, que s‘especifiquen en
aquest punt, aixi com les indemnitzacions a possibles ocupants o projectes d’expropiacié de
terrenys necessaris situats fora de I’'ambit, si s’escaigués, aniran a carrec de totes les persones
propietaries.
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Les quotes que es derivin de les despeses d’urbanitzacié seran abonades per la propietat de
I'aprofitament privatiu.

El valor de les finques resultants adjudicades a cada propietari mantenen sempre proporcié
amb el valor de les finques aportades.

El percentatge de participacié de les persones propietaries vindra determinat pel sl aportat:

% Aportacid propietaris/es = Valor del sl aportat x 100 = % drets sobre finques resultants

Valor del sol+Valor despeses
S’ha de tenir en compte que en el cas d'aquest poligon d’actuacid, s'ha de descomptar el 15%
de cessié obligatoria i lliure de carregues a l'administracié urbanistica actuant, essent
I'expressid:
Valor drets x 0,85 = Valor de sol brut + Valor despeses
A efectes del calcul, per mantenir els percentatges d‘aportacié de cada una de les parts, cal
aconseguir un coeficient que ens permeti, a partir dels valors en venda emprats en el calcul

del valor urbanistic, obtenir el valor de drets (valor Unicament a efectes de reparcel-lacié).

Valor a efectes reparcel-lacié = Valor drets = Valor del sol brut + despeses

0,85

Coeficient de transformacié del valor = Valor drets

Valor de venda

Cal remarcar que aquesta transformacié dels valors en venda no suposa, per a qui col-labori
en la reparcel-lacié efectuant el pagament corresponent dels costos que li pertoqui, cap canvi
en la seva adjudicacio.



4.6.- CRITERIS DE CALCUL DEL VALOR URBANISTIC DEL SOL
4.6.1. Metode de calcul

Per al calcul del valor urbanistic del sol s'utilitzara el métode residual d'acord amb els criteris
definits en els apartats 3 i 4 de l'article 22 del Reglament de Valoracions de la llei de Sal.

Articulo 22, Valoracion en situacion de suelo urbanizado no edificado.

3. En caso de parcelas que no se encuentren completamente urbanizadas o que
tengan pendiente el levantamiento de cargas o el cumplimiento de deberes para
poder realizar la edificabilidad prevista, se descontaran del valor del suelo
determinado segun el apartado 1 anterior la totalidad de los costes y gastos
pendientes, asi como el beneficio empresarial derivado de la promocion, de acuerdo
con la siguiente expresion:

VSo=V5-G.(1+TLR+PR)

Siendo:

VSo = Valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes, en euros.

VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros.

G = Costes de urbanizacion pendientes de materializacion y otros deberes y cargas
pendientes, en

euros.

TLR = Tasa libre de riesgo en tanto por uno.

PR = Prima de riesgo en tanto por uno.

La tasa libre de riesgo, a los efectos de determinar el beneficio de la promocion en
este Reglamento, serd la ultima referencia publicada por el Banco de Espania del
rendimiento interno en el mercado secundario de la deuda publica de plazo entre dos
y seis afios. £n cuanto a lo prima de riesgo, a los efectos de determinar el beneficio
de la promocion en este Reglamento, se fijara en funcion de los usos y tipologias
correspondientes atribuidos por la ordenacion urbanistica, tomando como referencia
los porcentajes establecidos en el cuadro del Anexo IV de este Reglamento en funcion
del tipo de inmueble sin que pueda ser superior al porcentaje que se determine para
el coeficiente corrector K establecido en el apartado 2 anterior, incluida la propia
prima de riesgo como sumando de la totalidad de los gastos generales.

4. La aplicacion del método residual establecido en los apartados anteriores, ne
considerara otros parametros economicos que los que puedan deducirse de la
situacion en el momento de la tasacion. En ningin caso se considerardn las
expectativas de plusvalias o alteraciones de valor que pudieran producirse en el
futuro.

4.6.2. Quantificacié dels ingressos

Els ingressos s’obtindran de la venda de parcel-les urbanitzades. Per a determinar el seu valor
cal ponderar |'edificabilitat, els usos i la intensitat dels usos que el planejament urbanistic
assigna al sol, segons el que s’ha explicat anteriorment.
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INGRESSOS

|Us del sal/ sostre superficie (m2sdl/sostre)  valor unitari (euros/m2) valor en venda {eurosﬂ
Habitatge lliure 2.280,00 m?st 1.184,35 €/m’st 2.700.138,00€

HPO preu concertat 1.140,00 m2st 605,44  €/mst 690.201,60€

HPO régim general 960,00 m’st 327,52  €/mst 314.418,20€

Altres usos 451,35 m?st 486,49  €/m2st 219.577,26€

Total Ingressos 3.924.516,06€

Ingressos Administracid actuant 588.677,41€

VS: Ingressos descomptant part administracio actuant 3.335.838,65€

D‘acord amb el que determina l'article 127 del RLU les persones propietaries que integren la
comunitat de reparcel-lacié han d‘assumir les carregues d‘urbanitzacié que estableix I'article
120 del TRLU.

Aguestes carregues s'agrupen de la seglient manera:
e Obres d'urbanitzacié
s Indemnitzacions
e Despeses de gestid

Obres d’urbanitzacié

El costos de les obres d’urbanitzacié d'aquest instrument de gestid son els definits en el
Projecte d’urbanitzacié del poligon 2 de I'ARE L'Estrella de Badalona que es tramita
simultaniament a aquest Projecte de Reparcel-lacié.

L'esmentat projecte d’urbanitzacié inclou la definicié de I'espai viari i les zones verdes, el
desenvolupament de les xarxes de serveis de clavegueram, aigua potable, gas natural,
subministrament eléctric, enllumenat public, telecomunicacions, reg i semafors, aixi com el
mobiliari urba i la jardineria.

Segons el pressupost del referit Projecte d'Urbanitzacid, la previsié de despeses imputables a
I'ambit del poligon 2 son les seglients:
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PROJECTE D'URBANITZACIO DEL POLIGON 2 DE L'ARE ESTRELLA DE BADALONA

PRESSUPOST AMBIT P.2

Urbanitzacié basica i complementaria ~ 398.063,00 €
Instal-lacions gas i aigua 15.000,00 €
Enderracs construccions existents 150.000,00 €
CQ+SS+GR+MA 15.000,00 €
Total obres 578.063,00 €
Canon moabilitat 0,00€
Canon ACA 0,00€
Canon Endesa 39.207,17 €
Canon AGBAR 2481162 €
Arqueologia 25.000,00 €
Neteja de sols 29.609,52 €
Total canons, arqueol. i neteja de sols  118.628,31 €
5% imprevistos 34.834,57 €
Total Execucié material (PEM) 731.525,88 €
Despeses generals 13% 95.098,36 €
Benefici industrial 6% 43.891.55€
TOTAL sense IVA 870.515,79 €
IVA 21% 182.808,31 €
TOTAL Pressupost 1.053.324,10 €

per contracte

Cal indicar que aquesta previsid de costos és susceptible de variacions, ja que el procés
urbanistic és un procés llarg en el temps on intervenen multiples factors, el que pot comportar

canvis en funcié de les variables i del detall de qué es disposa en cada moment.

Ind P

D'acord amb el que estableix I'article 120 i 126.1.f) del TRLU, i I'apartat 5&. de I'article 23 del
TRLSR, el projecte de reparcel-lacio ha de tenir en compte les plantacions, obres, edificacions,
instal-lacions i millores que no es puguin conservar, a més de les carregues incompatibles amb
I'execucid del planejament i que, per aquesta rao, s’hauran d’enderrocar, eliminar o cancel-lar,
aixi com, si s'escau, les indemnitzacions per trasllat d’ocupants. Tots aquests elements es
valoren amb independéncia del sol i s’haura d’abonar el seu import a carrec al projecte, als

propietaris interessats en concepte de despeses d'urbanitzacio.
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En el present cas, en la finca existeixen unes edificacions (sense que en les mateixes es duguin
a terme cap activitat) incompatibles amb el planejament. La valoracié de les construccions

existents és la seglient:

S’ha calculat el valor de la construccié mitjancant el métode de reposicié, calculant el cost a
nou i les despeses de promocié i aplicant la depreciacié corresponent en funcié de I'antiguitat
i estat de conservacid. S'han pres com a referéncia pel cost a nou els valors del “Boletin
Econémico de la Construccion” (BEC) nimero 329 del ler trimestre de 2022. S'ha partit del
valor de la nau industrial.

Superficie construida = 3.616 m?2 (cadastre)

Valor de la construccié de la nau industrial:

El preu €/m2 segons el Butlleti de la construccié del 1er trimestre de 2022 per a nau industrial
és de 526,25 €/m?

Per valorar la depreciacié de la construccié s'ha tingut en consideracié I'antiguitat i estat de
conservacié. Per obtenir aquest valor s'ha aplicat al cost a nou de la construcci6 els coeficients
correctors per antiguitat i estat de conservacié definits a I’Annex II del RD 1492/2011.

La valoracié de les construccions existents és la seglient:

Any de construccié 1962

Any de reforma 1995. Per tant considerem una antiguitat de 27 anys sobre els 35 anys de vida
Gtil que fixa l'annex III del RVLS. Segons el que fixa l'annex II del RVSL, es tracta d'una
edificacid al 77% de la seva vida Gtil amb un estat de conservacié deficient, per tant, li
correspon un coeficient corrector, B=0,8407

Aplicant la segiient expressid:

V = VR - (VR-VF)x B , sent

V=valor de I'edificacid, construccié o instal-lacié , en euros

VR=valor de reposicié brut, en euros.

VF=Valor de l'edificacié, construccié o instal-laci6 al final de la seva vida (til en euros

B =Coeficient corrector per antiguitat i estat de conservaci6, d’acord amb la taula de I"Annex
II del RVLS.

V = 526 - (526-52,6)x 0,85= 124 €/m2

Aplicant aquest valor sobre la superficie de I'edifici:3.616 m2 x 124 €/m2 ={448.384]

Despeses estid

Les despeses de gestid representen els costos interns necessaris per portar a terme tot el
procés de transformaci6 del sol. Aquestes despeses s'agrupen segons les diferents figures
urbanistiques a tramitar, grup de tasques a realitzar i seguint |'ordre cronoldgic d‘aquest

proces.

Els grups per valorar les despeses de gestié son els segients:
e  Gestid urbanistica



37

* Projectes d'obres d'urbanitzacio
« Direccid d‘obres d'urbanitzacio

- Gestio6 urbanistica:

Aquest apartat inclou la valoracié de totes les tasques executades i previstes per executar
necessaries per assolir I'aprovacié definitiva dels diferents documents de gestié urbanistica.

El procés de transformacié del sol, en la seva fase de gestid urbanistica, comprén la redaccid,
tramitacié i aprovacié de les diferents figures de gestié urbanistica determinades per la
legislacié vigent en matéria urbanistica aixi com les tasques corresponents a la seva gestio i
coordinacié.

En aquest apartat s'inclouen també les despeses de Registre de la Propietat.

- Projectes d’obr ‘urbani i6:

Aquest apartat inclou la valoraci6 de la part repercutible al poligon 2 de totes les tasques
executades | previstes per executar necessaries per assolir I'aprovacié definitiva del Projecte
d‘urbanitzacié del poligon 2 de I’ARE I'Estrella.

El procés de transformacié del sdl, en la seva fase de planejament i gestié urbanistica, comprén

la redaccid, tramitacié i aprovacié del Projecte d’obres d’urbanitzacié aixi com les tasques
corresponents a la seva gestio i coordinacid.

- Direccié d'obres d’urbanitzacié:

Aquest apartat inclou la valoracié de totes les tasques previstes necessaries per executar la
direccio de les obres d’urbanitzacié del sector.

DESPESES DE GESTIO

Pla Director Urbanistic Are Estrella 16.757,31
Redacci6 Projecte divisié poligonal 1.810,65
Redacci6 projecte reparcel-lacié 11.000,00
Despeses de gesti6é de la reparcel-lacié 3.213,35
Redacci6 projecte urbanitzacié 18.000,00
Honoraris direcci6 i control obra urb. 7.000,00
Topografia, estudis geoldgics, hidraulics 4.000,00
Despeses d'estructura 10.287,78
Auditoria i assessoria 16.949,70

Total despeses de gestio 89.018,79 €



ol RV IV BN o

~e AAAMNE A

DESPESES

Concepte

Pressupost per al coneixement de I'administracié

Indemnitzacions dins el poligon
Despeses de gestio

Import

870.515,79€
448,384,00€
89.018,79¢€

Total despeses d'urbanitzacié

1.407.918,58€

4.7.- CALCUL DEL VALOR URBANISTIC DEL SOL I PARTICIPACIO

Els valors unitaris dels ingressos en funcié dels diferents usos del sol, sén els seglients:

Valor unitari maxim actualitzat:

1.184,35 €/m? st

Identificacio dels diferents usos del sdl en
sol privat

Valor Us actualitzat

clau us de sol / sostre Coeficient Valor unitari Us
homogeneitzador

18. Zona subjecta a ordenacio volumétrica | P1. Plurifamiliar - Régim lliure 1,00 1.184,35 €/m?st

18. Zona subjecta a ordenacia volumétrica | PC. HPO preu concertat 0,51 605,44 €/mist

18. Zona subjecta a ordenacié volumétrica | RG. HPO régim general 0,28 327,52 €/m?st

18. Zona subjecta a ordenacié volumetrica | C1. Comercial (Altres usos) 0,41 486,49 €/m3st

Aquests valors unitaris tenen en compte les circumstancies concretes de cada (s del sdl pel

que fa als seus tipus d'Us, intensitat d'Us, rigidesa de la demanda, localitzacié i la repercussio

admissible del valor de la urbanitzacié, de conformitat a I‘aplicacié del TRLU i del RLU.

Els preus dels habitatges lliures i del comercial (altres usos) s’han establert d"acord amb les

consideracions de les linies de valors de mercat de repercussié que consten a |'apartat 1.6.2.



Despeses d'urbanitzacié conforme el Projecte d’Urbanitzacié

PROJECTE D'URBANITZACIO DEL POLIGON 2 DE L'ARE ESTRELLA DE BADALONA

PRESSUPOST AMBIT P.2

Urbanitzaci6 basica i complementaria ~ 398.063,00 €
Instal-lacions gas i aigua 15.000,00 €
Enderrocs construccions existents 150.000,00 €
CQ+SS+GR+MA 15.000,00 €
Total obres 578.063,00 €
Canon mobilitat 0,00€
Canon ACA 0,00€
Canon Endesa 39.207,17 €
Canon AGBAR 2481162 €
Arqueoclogia 25.000,00 €
Neteja de sdls 29.609,52 €
Total canons, arqueol. i neteja de sols 118.628,31 €
5% imprevistos 34.834,57 €
Total Execucié material (PEM) 731.525,88 €
Despeses generals 13% 95.098,36 €
Benefici industrial 6% 43.89155 €
TOTAL sense IVA 870.515,79 €
VA 21% 182.808,31 €
TOTAL Pressupost 1.053.324,10 €
per contracte

CALCUL DEL VALOR DEL SOL

Sol amb aprofitament: 2.988,00 m? sal
% Administracid Actuant: 15%

Valors en venda: 3.924.516,06€
Ingressos sense part AA: 3.335.838,65€

CALCUL DEL VALOR DEL SOL d’acord amb el Reglament de valoracions de la Llei del sol (RD 1492/2011)

Formula de calcul: VSo =VS =G : (1+4TLR+TR)

Pressupost Urbanitzacio: 870.515,79 €

Indemnitzacions:
Despeses de gestio:
Rendiment:

VSo = valor del sol descomptats els deures i les carregues pendents
V5 = Valor del sdl urbanitzat descomptant part administracié actuant
G = despeses d'urbanitzacid i altres deures i carregues pendents

TLR = taxa lliure de risc (Rendiment intern al mercat secundari del deute public de plag entre 2 i 6 anys)- BOE, 5 de

enerp 2022

448.384,00 €
89.018,79€
121.046,66€

39
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PR = prima de risc (Evaluacié del risc de I'actuacid, seran les establertes a la RVLS 1492/2011)

INGRESSOS

|Us del sol/ sostre superficie (m2sol/sostre)  valor unitari (euros/m2) valor en venda (eurns)j
Habitatge lliure 2.280,00 m?st 1.184,35 €/m?st 2.700.318,00€
HPO preu concertat 1.140,00 m?’st 605,44  £fmst 690.201,60€
HPO régim general 960,00 mst 327,52  €/mst 314.419,20€
Altres usos 451,35 mst 486,49  €/mst 219.577,26€
Total Ingressos 3.924.516,06€
Ingressos Administracio actuant 588.677,41€
VS: Ingressos descomptant part administracio actuant 3.335.838,65€
DESPESES Import
Concepte

Pressupost per al coneixement de |'administracid 870.515,79¢€
Indemnitzacions dins el poligon 448.384,00 €
Despeses de gestio 89.018,79€
Total despeses d’urbanitzacio 1.407.918,58€
Gestio de vendes (3,00% ingressos) 117.735,48€
Total despeses d’urbanitzacid i altres deures i carregues pendents 1.525.654,06€

G: Despeses sense part AA:100,00% despeses urbanitzacié + 85%gestio de vendes:  1.507.993,74€

RENDIMENT

Calcul de la prima de risc (PR]:

Percentatge de la prima de risc segons el Reglament de Valoracions de la Llei del sol:
Edifici de us residencial (primera residéncia) = 8

Edificis comercials = 12

Sostre residencial = 4.380,00 m?st

Sostre altres usos = _451,35 m?st

Sostre total 4.831,35 mst

(8% 4.380,00) + (12 x 451,35) = 8,37

4.831,35
PR (prima de risc): 8,37 %
TLR (tasa lliure de risc): -0,343%*

Segons consta en la Resolucio de 4 de gener del 2022 del Banc d'Espanya, publicada en el BOE de 5 de
gener del 2022,

Rendiment = G-(TLR+PR) 1.507.993,74 x 0,08027= 121.046,66€

VSo: CALCUL DEL VALOR DEL SOL
Férmula de caleul: IVSo:VS—G{J.-iTLR*PRﬂ

\So= 3.335.838,65€ - 1.507.993,74€x 1,08027 = 1.706.798,25€

Valor del sol en I'ambit de |a reparcel-lacio: 1.706.798,25€
Valor unitari del sdl: 571,22€/m? sol



RESUM D'INGRESSOS | DESPESES

imports

Total valor vendes

15% a I'Administracid actuant
Total urbanitzacid

Total indemnitzacions
Despeses de gestid

Gestid de vendes

Rendiment

4.7.4. Calcul dels drets a efectes de repartiment

Calcul dels drets (valor a efectes de reparcel-lacié)

Drets= Valor sol brut + Valor ses d’urbanitzacio
% aprofitament descomptant part AA

3.924.516,06€
588.677,41€
870.515,79€
448.384,00€
89.018,79€
117.735,48€
121.046,66€

Drets= 1.706.798,25€  + 1.407.918,58€ = 3.664.372,74€

0,85

coeficient = drets =  3.664.372,74 €= 0933713274

valor de venda 3.924.516,06 €

RLL  1.184,35 x0,933713274 = 1.105,84 €/m? x2.280
PCHPO 605,44 x0,933713274= 565,31 €/m* x1.140 644.450,40 €
RGHPO 327,52 x 0,933713274= 305,81 €/m? x 960 293.577,38 €
c1 486,49 x 0,933713274= 454,24 €/m? x 451,35 205.022,20 €

3.664.372,74 €

2.521.322,76 €

calcul dels drets per usos Drets

us sol/sostre (euros) (%) (euros/m?) (€]
RLL. Plurifamiliar Régim lliure 2.521.322,76 68,81 1.105,84 100,00
PC. HPO preu concertat 644.450,40 17,59 565,31 51,12
RG. HPO régim general 293.577,38 8,01 305,81 27,65
C1. Comercial (Altres usos) 205.022,20 5,59 454,24 41,08

Total 3.664.372,74 100,00
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IUDICACIO DE L

Les despeses d'urbanitzacié -que venen regulades en l'article 120.1 del TRLU- s’han de
distribuir entre els adjudicataris, en proporcié al seu percentatge de participacié en
I'adjudicacié d’aprofitament resultant de la reparcel-lacié. En aquest sentit, I'article 120.5 del
TRLU estableix que les despeses d’urbanitzacié es reparteixen entre les persones
adjudicataries de les finques resultants de la reparcel-lacié en proporcio al valor d’aquestes.

Aixi doncs, el repartiment de les despeses d'urbanitzacié es fa a partir del percentatge que
representen les unitats de valor adjudicades a cada propietari en relacié amb la totalitat de les
unitats d’aprofitament de I"ambit reparcel-lable.

En aquestes despeses no participa I’Ajuntament, en tant que administracié actuant, en la part
proporcional a les finques amb aprofitament urbanistic que rep en compliment del deure de
cessi6 del sol corresponent al 15% de I'aprofitament urbanistic de I'ambit, d’acord amb el qué
disposa l'article 46.1 del TRLU.

La determinaci6 de les despeses d'urbanitzacié s'efectua en el compte de liquidacié provisional,
la justificacio del qual es conté a I'apartat 7 d’aquesta Memoria

El Projecte de reparcel-lacié conté la identificacio dels drets i elements que resulten

incompatibles amb la nova ordenacid, i determina els criteris de valoraci¢ als efectes de

quantificar la corresponent indemnitzacio.

Aixi mateix, i de conformitat amb l'article 144.1.g del RLU, s'identifiquen els elements o drets
que no s’han d'indemnitzar, atesa llur compatibilitat amb I'ordenacié urbanistica que s’executa.

1.- EDIFICACIONS, INSTAL:LACIONS I PLANTACIONS.

La lletra f) de I'article 126 del Decret 1/2010, de 3 d‘agost, pel qual s’aprova el Text
Refés de la Llei d'Urbanisme (TRLUC) estableix que: 'Les plantacions, les obres, les
edificacions, les installacions i les millores que no es puguin conservar, es valoren amb
independéncia del sol i se n'ha de satisfer el seu import als propietaris interessats, amb carrec al
projecte de reparcellacid en conceple de despeses d'urbanitzacio. El projecte ha de justificar els
casos en que les despeses necessaries per a deixar els terrenys lliures i preparats per a fer-ne la
urbanitzacio son tinicament a carrec de les persones propietaries, dacord amb el que sigui
establert per reglament”.
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En I'ambit objecte de Reparcel-lacio, existeixen diverses construccions que s’han d’enderrocar
per la seva incompatibilitat amb el planejament que es desenvolupa. En aquest cas procedeix
el dret d'indemnitzacio al propietari dels edificis objecte d’enderroc dins del Poligon d’actuacio,
de conformitat amb |'establert a I'apartat 4.6.3 del present Projecte de Reparcel-lacio.

Com s’ha indicat anteriorment, en l'actualitat no s'esta desenvolupant cap activitat en les
edificacions existents per el que al no haver titular d’activitat portant a terme activitat en el
Poligon d'actuacid, no resulta afectat per I'execucié del planejament i, en conseqiéncia, no es
té dret a percebre la indemnitzacié corresponent pel trasllat o I'extincié de I'activitat.

'OMPTE DE LIQUIDACIO PR

El compte de liquidacié provisional determina les quantitats econdémiques que correspon
abonar o percebre als interessats en la reparcel-lacié com a resultat del procés de redistribucid
de beneficis i carregues, i especifica la responsabilitat que correspon a cada finca resultant per
rad de les despeses d'urbanitzacié i de les altres despeses de la reparcel-lacié, d'acord amb el
que disposa |'article 149.1 del RLU, i I'article 19 del RD 1093/1997, que aprova el Reglamento

sobre inscripcion en el Registro de la propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

Els saldos d’aquest compte tenen el caracter de provisionals i a compte, fins que s’aprovi la
liquidacioé definitiva de la reparcel-lacid, segons estableix I'article 149.2 del RLU.

El compte de liquidacié provisional inclou totes les despeses d’urbanitzaci6 que comporta

I'execucio del planejament en I'ambit reparcel lable, i esta integrat pels segiients conceptes:

1.- Cost de les obres d'urbanitzaci6

El cost de les obres d’urbanitzacid, de conformitat amb els articles 120.1.a) del TRLU i
144.1.d.1r del RLU, que es fixava de forma estimativa en el PMU que s‘executa, i ha estat
objecte de determinacié detallada mitjangant el Projecte d‘urbanitzacid.

2.- Cost de redaccié del present Projecte de reparcel-lacid, i del Projecte d'urbanitzacio,
incloses les despeses generades per llur formalitzacio i tramitaci6, aixi com per la inscripcio en
el Registre de la propietat del Projecte de reparcel-lacié, d'acord amb els articles 120.1.d) i e)
del TRLU, i 144.1.d.2n i 3r. del RLU.

3.- Despeses de gestio, d'acord amb I'article 120.1.f) del TRLU.

4.- A més de les despeses d'urbanitzacié relacionades, s6n a carrec de la comunitat
reparcel-latoria les indemnitzacions corresponents als defectes en I'adjudicacié d’aprofitament,
d’acord amb el que disposa l'article 144.1.d.3r del RLU.

5.- Indemnitzacions, d‘acord amb l‘article 120.1.g) del TRLU.
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Els costos avaluats anteriorment s'imputaran a cada propietari en proporcié al valor de les

seves respectives finques adjudicades.

El detall del repartiment dels costos entre els diferents propietaris esta detallat i justificat en
el quadre de I'apartat "IV. COMPTE DE LIQUIDACJO PROVISIONAL".

De conformitat amb |'establert a I’article 127 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel
qual s"aprova el Text Ref6s de la Llei d'Urbanisme, I'acord d'aprovacié del present Projecte de

Reparcel-lacié produird, essencialment, els efectes econdmics i juridics reals segiients:

a)

b)

c)

La cessio de dret al municipi de Badalona en ple domini i lliures de carregues, dels
terrenys de cessié obligatoria, perqué siguin incorporats al patrimoni de sol o perqué
se'n faci I'afectacié als usos que determini el planejament urbanistic.

I'afectacié amb efectes de garantia real de les parcel-les adjudicades al compliment de
les carregues i al pagament de les despeses inherents al sistema de reparcel-laci6.
Els saldos del compte de liquidacié del projecte s’entendran provisionals fins que no
s'aprovi la liquidacié definitiva de la reparcel-lacié. Les errades i omissions que s'hi
adverteixin, aixi com les rectificacions que s’estimin procedents, es tindran en compte
a la liquidaci6 definitiva, perd no suspendran I'exigibilitat dels saldos provisionals
aprovats en el projecte (art. 149.2 del Decret 305/2006).

la subrogacié, amb plena eficacia real, de les antigues parcel-les per les noves
parcel-les. Per tant, d’acord amb alld que s'estableix a I'article 148 del RLU i a I'article
11 del Reial Decret 1093/1997, a efectes de trasllat de carregues a titol de subrogacio
de les finques aportades a les adjudicades, en el cas que les carregues constituides
sobre les finques aportades siguin compatibles amb el planejament, el projecte
especifica la finca a la qual es trasllada la carrega

d) El gaudi de les exempcions tributaries establertes per la legislacié aplicable.

e) L'extincié o la transformaci6 de drets i de carregues, d'acord amb la legislacié aplicable.
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L Il.- FITXA DESCRIPTIVA DE LES PARCEL-LES APORTADES

Superficie real: 1.405,78 m2.

Referéncia cadastral: 6589601DF3868H0000TD

DESCRIPCIO: Finca conformada pels diferents carrers de domini i Us public, ubicades en
I'ambit del Poligon 2 de l'4rea residencial estratégica I'Estrella, del terme municipal de
Badalona, amb una superficie total de mil quatre-cents cinc metres i setanta-vuit decimetres
quadrats (1.405,78 m2).

INSCRIPCIO

D"acord amb els articles 8 i 18 del Reial Decret 1.093/1997, de 4 de juliol, es sol:licita la
inscripcié en el Registre de la Propietat d'aquesta finca a favor de I'Ajuntament de Badalona.

PROPIETARI: AJUNTAMENT DE BADALONA

CARREGUES: Lliure de carregues

DRETS DE PARTICIPACIO:

Aquesta finca atés que és un sol de domini plblic, no genera aprofitament ni participa en el
repartiment de drets i carregues del present Projecte, i queda substituida pels sols destinats a
sistemes viaris derivats de |'ordenacio del sector.

PLANOL F.A.1: Consta en 'apartat V del present Projecte de Reparcel-lacié (planol 3.a.)
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CONSULTA DESCRIPTIVA I GRAFICA DEL CADASTRE

e s CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Ref BEEGA010F.

ot imatan
ety

Locafizacidn:
CL COLL | PLUOL 37 Suso
06312 RADALOAA [RARTELONA]

Clase: URBANC

Uso principali Susa sa adi
Superficle comtruida:

AR construccidn:

Superficle grafica: 1400 m2
Participacitn del Inmueble; 10000 %
Tipo:

Martes D de Marzo de 2027
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REFERENCIA CADASTRAL: 6691701DF3869B0001BM

SUPERF{CIE CADASTRAL: 2.988 m2.
SUPERFICIE REAL: 2.988,00 m2.

SUPERFICIE REGISTRAL: 2.996 m?2

DESCRIPCIO REGISTRAL:

URBANA: EDIFICI INDUSTRIAL amb front al carrer de Coll i Pujol, on li correspon el niumero
quaranta-nou, de Badalona, compost de planta soterranis de noranta-tres metres quadrats
edificats, planta baixa de dos mil vuit-cents trenta-tres metres quadrats edificats i la resta fins
a la superficie del total solar que es dira destinat a pati i planta pis amb una superficie edificada
de quatre-cents cinc metres quadrats; edificat tot plegat sobre un solar de dos mi nou-cents
noranta-sis metres quadrats i en conjunt. Limita: pel seu front principal, amb el carrer de Colf
i Pujol, per la seva dreta amb el carrer de San Gonzalo, per I'esquerra, amb el carrer Maragall;
i pel fons, amb diversos propietaris de Badalona.

CODI REGISTRAL UNIC

08051000190989

INSCRIPCIO REGISTRAL: Inscrita en el Registre de la Propietat nim. 1 de Badalona, segons
la inscripcié 23 i 32 de la finca nimero 8136, al foli 89 del tom 2.978, 172.

TiTOL:

VILLA PRECIOSA, S.A., amb CIF A58612888, titular per titol d’aportacié social del ple domini
d'UNA TERCERA PART DE FINCA, en virtut de |'Escriptura autoritzada el dia 29 de desembre

de I'any 1988, per el Notari de Badalona, José Casamitjana Costa.
Inscripcio 22, Volum 2.978, Llibre 172, foli 89, de data 10 desembre del 2020.

FACEP, S.A, amb CIF A58612896, titular per titol d’aportacié social del ple domini de DOS
TERCERES PARTS DE FINCA, en virtut de I'Escriptura autoritzada el dia 29 de desembre de
I'any 1988, per el Notari de Badalona, José Casamitjana Costa.

Inscripcid 32, Volum 2.978, Llibre 172, foli 89, de data 10 desembre del 2020.
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CARREGUES:
1.- Propies de la finca:

“AFECCION durante el plazo de CINCO afios, contados a partir del dia diez de
diciembre de dos mil veinte, al pago de la liquidacion o liquidaciones que en su caso
puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados; habiendo quedado liberada de dicha afeccidn, por la cantidad de mil
veintitin euros y setenta y dos céntimos de euro, satisfechas por autoliquidacién;
segun asi resulta de nota extendida al margen de la inscripcién 22 de la finca 8.136,
obrante al folio 89 del tomo 2.978 del Archivo, libro 172.

AFECCION durante el plazo de CINCO afios, contados a partir del dia diez de
diciembre de dos mil veinte, al pago de la liquidacién o liquidaciones que en su caso
puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados; habiendo quedado liberada de dicha afeccidn, por la cantidad de
cinco mil ciento ocho euros y sesenta céntimos de euro, satisfechas por
autoliquidacioén; segun asi resulta de nota extendida al margen de la

inscripcién 32 de la finca 8.136, obrante al folio 89 del tomo 2.978 del Archivo, libro
172.

Afecta durante el plazo de CINCO ANOS, contados a partir del dia veintiséis de Mayo
del afio dos mil veintiuno, por el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados; segtin nota al margen de la Cancelacion 4."

DRETS DE PARTICIPACIO: 100%

OBSERVACIONS:

Construccions existents: En la finca de que es tracta, es troba una construccié on
antigament, I'anterior propietari hi duia a terme activitats. Actualment, en la finca no s'hi du
a terme cap activitat i es troba lliure d'arrendaments i ocupants.

En quan a la construccié existent, la mateixa és incompatibles amb el planejament segons s’ha
indicat en I'apartat 6 de la Memoria del present per el que es procedira al seu enderroc.

PLANOL F.A.2: Consta en l'apartat IV del present Projecte de Reparcel-lacié (planol 3.b.).



49

CONSULTA DESCRIPTIVA I GRAFICA DEL CADASTRE

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

L

PARCELA
3 Superficie grifica: 2588 m2
Localizacién: Participacién del inmueble: 19300 %
Ok LA 0 Tipo:  Parceia conswuta sin chvsén horzontl
08512 BADALONA [BARTELONA]

Clase: URBAND

Uso princlpal; ladusral
superficie construida.
Al comstrucchin: 1892

Construcchin
Dastine.

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Eestliss / Flaets | Powmy Siparin m'
BOUSTAIAL it "
WUITARL i

WOUITRIAL 1290 T

. W i CRTINCkn A, poro i
e At e e S R Ry

Martes . 3 de Marzo de 2027
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r IL.- FITXES DESCRIPTIVES DE LES PARCEL-LES RESULTANTS

DESCRIPCIO:

URBANA: parcel-la ubicada al terme de Badalona, a I"ambit del Poligon 2 de I'’ARF I'Fstrella.
De forma quadrada, té una superficie de DOS MIL DOS-CENTS TRES METRES I SIS
DECIMETRES QUADRATS (2.203,06 m?) de sél. Limita: al Nord, amb finca resultant 5 del
Projecte de Reparcel-laci6 del Poligon 2 de I'ARE I'Estrella i amb finca resultant 6b del Projecte
de Reparcel-lacié del Poligon 2 de I'ARE I’Estrella; Sud, amb finca resultant 5 del Projecte de
Reparcel-lacié del Poligon 2 de I’ARE I'Estrella i amb finca fora de I'ambit del Poligon 2 de I'Are
Estrella ; a I’'Est, amb finca resultant 5 del Projecte de Reparcel:lacié del Poligon 2 de I'ARE
I’Estrella i amb finca resultant 6b del Projecte de Reparcel-lacié del Poligon 2 de I'’ARE I'Estrella,
i a I'Oest, amb finca resultant 5 del Projecte de Reparcel-lacié del Poligon 2 de I'ARE I’Estrella
i finca fora de I'ambit del Poligon 2 de I'ARE Estrella . Es tracta de la parcel-la resultant
assenyalada amb el nom 18 del Projecte de Reparcel-lacié del Poligon 2 de I'ARE
I'Estrella.

CARACTERISTIQUES URBANISTIQUES

Qualificacié urbanistica: Zona d’ordenacié volumeétrica (clau 18)

Superficie de sol: 2.203,06 m?

EDIFICABILITAT:

4,831,35 m2st per a destinar a usos admesos d'acord amb |'establert a I'article IV.3 de les
Normes Urbanistiques de la Modificacié Puntual del PDU de les ARE de I'ambit del Barcelonés
en relacid a I’Are Estrella (Poligon 2).

APROFITAMENT URBANISTIC: Li correspon un aprofitament urbanistic equivalent a un
sostre maxim edificable de 4.831,35 m2. Es fa constar que del total sostre es destinen:

- Habitatge lliure 2.280,00 m2st (6,23%)
- HPO preu concertat 1.140,00m2st (3,11%)
- HPO régim general 960,00 m2st (2,62%)
- Altres Usos 451,35 m2st (1.23%)
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TiTOL D'ADIUDICACIO

Adjudicacié a:

- 1/3 part a VILLA PRECIOSA, S.A., per subrogacié finca aportada ndm. 2.
- 2/3 pars a FACEP, S.A., per subrogacio finca aportada nam. 2.

VILLA PRECIOSA, S.A —amb NIF A58612888, i domicili a C/ Industria, nim. 94, ler B de Badalona
(c.P. 08912)

FACEP, S.A.- amb NIF A58612896, i domicili al C/ de I'Orient, 20, ler 12 de Badalona (c.p.
08911)

CARREGUES:
Per rad de la seva finca d’aportacié (finca aportada nim. 2):

1.- Propies de la finca:

"AFECCION durante el plazo de CINCO afios, contados a partir del dia diez de diciembre de
dos mil veinte, al pago de la liquidacién o liguidaciones que en su caso puedan girarse por el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados; habiendo
quedado liberada de dicha afeccidon, por la cantidad de mil veintiin euros y setenta y dos
céntimos de euro, satisfechas por autoliquidacidn; segun asi resulta de nota extendida al
margen de la inscripcién 24 de la finca 8.136, obrante al folio 89 del tomo 2.978 del Archivo,
libro 172.

AFECCION durante el plazo de CINCO afos, contados a partir del dia diez de diciembre de dos
mil veinte, al pago de la liquidacién o liquidaciones que en su caso puedan girarse por el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados; habiendo
quedado liberada de dicha afeccién, por la cantidad de cinco mil ciento ocho euros y sesenta
céntimos de euro, satisfechas por autoliquidacién; segtin asi resulta de nota extendida al
margen de la inscripcién 32 de la finca 8.136, obrante al folio 89 del tomo 2.978 del Archivo,
libro 172.

Afecta durante el plazo de CINCO ANOS, contados a partir del dia veintiséis de Mayo del afio
dos mil veintiuno, por el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados; segtin nota al margen de la Cancelacién 4.”

CARREGUES DE NOVA CREACIO:

Conforme al que estableix |'article 154 del Reglament de la Llei d'Urbanisme, aquesta parcel-la
queda afectada, amb caracter real, al pagament d’un saldo del compte de liquidacié provisional
per despeses d'urbanitzaci6 de 1.407.91B,58 euros i per la indemnitzacid del 15% a
I’Administracié de 588.677,41 euros i, en el seu dia, al saldo definitiu del compte de liquidacid.

PLANOL F.R.18: Consta en l'apartat IV del present Projecte de Reparcel-lacié (planol 4.a).
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DESCRIPCIO:

SISTEMA DE VERD PUBLIC/PARCS I JARDINS URBANS: parcel-la ubicada al terme de
Badalona, a I’ambit del Poligon 2 de I'ARE de I'Estrella. De forma rectangular, té una superficie
de VUIT-CENTS UN METRES I SEIXANTA-DOS DECIMETRES QUADRATS (801,62 m2) de sol.
LIMITA: al Nord, amb el Carrer de Sant Gongal i carrer de Coll i Pujol; al Sud, amb Carrer de
Maragall, a I'Est, amb Carrer de Coll i Pujol i Carrer de Maragall i a I'Oest, amb finca resultant
assenyalada amb el nom 18 del Projecte de Reparcel-lacié del Poligon 2 de I'ARE |'Estrella de
Badalona.-Es tracta de la parcel-la resultant assenyalada amb el nom 6b del Projecte
de Reparcel-lacié del Poligon 2 de I'ARE I’'Estrella de Badalona.

CARACTERISTIQUES URBANISTIQUES
Qualificacié urbanistica: Sistema de verd public/Parcs i Jardins urbans (clau 6b).

Superficie de sél: 801,62 m?

APROFITAMENT URBANISTIC

Aquesta finca no té aprofitament urbanistic per destinar-se a sistema de verd public/parcs i
jardins urbans (clau 6b), de cessié obligatéria i gratuita.

TiTOL D’ADJUDICACIO

Adjudicacié a L'AJUNTAMENT DE BADALONA, amb CIF P0801500], en concepte de cessid
obligatoria i gratuita dels terrenys destinats a sistemes urbanistics, en compliment del disposat
en l'article 44 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel que s’aprova el Text Refés de la
Llei d'Urbanisme.

CARREGUES

Lliure de carregues

PLANOL FR. 6b: Consta en I'apartat IV del present Projecte de Reparcel:lacié (planol 4.b)
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DESCRIPCIO:

SISTEMA VIARI: parcel-la ubicada al terme de Badalona, a I'ambit del Poligon 2 de I’ARE de
I'Estrella. De forma irregular, té una superficie de MIL TRES-CENTS VUITANA-NOU METRES i
DEU DECIMETRES QUADRATS (1.389,10 m2) de sol i compren trams dels vials amb les
seglients nomenclatures: carrer de Sant Gongal, Carrer de Coll i Pujol i Carrer de Maragall. Es
tracta de la parcel-la resultant assenyalada amb el nom 5 del Projecte de
Reparcel-lacié del Poligon 2 de I'ARE I'Estrella de Badalona.

CARACTERISTIQUES URBANISTIQUES
Qualificacio urbanistica: Sistema viari (clau 5).

Superficie de sol: 1.389,10 m?

APROFITAMENT URBANISTIC

Aquesta finca no té aprofitament urbanistic lucratiu de caracter privat per destinar-se a sistema
viari (clau 5), de cessi6 obligatoria i gratuita.

TiTOL D’ADJUDICACIO

Adjudicacido a L'AJUNTAMENT DE BADALONA, amb CIF P0801500], en concepte de cessid
obligatoria i gratuita dels terrenys destinats a sistemes urbanistics, en compliment del disposat
en l'article 44 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel que s’aprova el Text Refds de la
Llei d'Urbanisme.

CARREGUES

Lliure de carregues

PLANOL FR5: Consta en l'apartat IV del present Projecte de Reparcel-lacio (planol 4.c.)
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En l'apartat 1.6 de la Memodria del present Projecte de Reparcel-lacié I'Administracié Actuant,

en aquest cas el Consorci urbanistic per al desenvolupament de les Arees residencials
estratégiques I'Estrella i Sant Crist de Badalona, és la receptora del percentatge de cessié
d’aprofitament, en aquest cas, del 15%.

Com ha quedat plenament justificat en |'apartat de la Memoria comentat en I'apartat anterior,
dita cessié d'aprofitament del 15% es formalitzara en el seu equivalent en metal-lic, és a dir,
588.677,41€.
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IV.- COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL
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V.- PLANOLS
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VI.- ANNEXES




ES COPIA SIMPLE

ANNE % T

ANTONI BOSCH CARRERA
NOTARI
Pg. de Gracia, 32 1r.
08007 Barcelona
Tel:934871808 Fax:934871843

NUMERO: MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y SIETE (1477). ---
PODER

EN BARCELONA, mi residencia, a siete de julio de

dos mil veintiuno., =======cemmem e

Ante mi, ANTONIO BOSCH CARRERA, Notario del Tlus-

tre Colegio Notarial de Catalufia, ——-=---=-=—==——=======
COMPARECE :

mayor de edad, ingenie-

ro, casado, vecino de Teid, con domicilio en calle

Charles Darwin, numerc 8, casa 5, y provisto de DNI

TS T [ — - < v o s e o i o i e e 2 o e

mayor de edad,

divorciada, economista, vecina de Badalona, con domi-

cilio en calle San Pedro, numero 49, y provista de

DNI nimero = | —memmmmee e —
INTERVIENEN:

1.- El sefior Cervera Gimeno, como AdministradorU-

nico de la comparfia mercantil denominada “VILLA
PRECIOSA, S.L."”, domiciliada en Badalona, calle In-

dustria, numeroc 94, 1-B, y cuyo objeto social es la



adquisicidon, construccion, administracion y arriendo
por cuenta propia o de terceros, de edificios, tanto
de renta libre como de proteccién oficial, o para fi-
nes industriales; explotarlos mediante la venta o
arriendo por pisos, locales, naves o partes de ellas,
pudiendo a tal efecto adquirir terrenos, ya sean ras-
ticos o urbanos, parcelarlos y urbanizarlos, contra-
tar y ejecutar obras y, en general, adquirir y enaje-
nar inmuebles, hipotecarlos, gravarlos y arrendarlos
por cualquier forma de las establecidas en derecho;
asi como adguirir, wvender, gravar y emitir, valores
mobiliarios de renta fija como variable, asi como de
cotizacién oficial en las Bolsas de Comercio o no, y
cualquiera otras actividades mercantiles que tengan
relacién con sus finalidades sociales, excluidas las
actividades bancarias, asi como la fabricacidén, com-
praventa, manipulacidén, colocacién de calcomanias y
adhesivos; constituida por tiempo indefinido mediante
escritura autorizada por el gue fue Notario de Bada-
lona, Don José Casamitjana Costa, el 29 de diciembre
de 1988; adoptados sus Estatutos a la Ley de Socieda-
des Anonimas mediante escritura autorizada por el No-
tario de Barcelona, Don Elias Campo Villegas, el 11

de junic de 1992, nimero 3801 de protocolo.------=---
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INSCRITA en el Registro Mercantil de Barcelona,
al Tomo 11.066, folio 118, hoja numero B-96.014. ----
Con CIF numero B~58612888 y CNAE numero 4110. ---
Trasladado su domicilio al antes consignado, en
virtud de escritura autorizada por el gque fue Notario
de Badalona, Don Vicente B. Oltra Colomer, el 30 de
octubre de 2006, numero 2844 de protocolo, causante
de la inscripcidén 12° en el Registro Mercantil. -----
Transformada en sociedad de responsabilidad limi-
tada en virtud de escritura autorizada por el Notario
de Badalona, Don Arturo Pérez Lopez, el 12 de marzo
de 20021, numero 488 de protocolo. ———-==--——-—mm—-———
Acttia en su condicién de Administrador Unico de
dicha sociedad, cargo para el que fue nombrado por
plazo indefinido, en virtud de los acuerdos adoptados
en la reunién de la Junta General de socios, celebra-
da el 24 de febrero de 2021, elevados a publico en
escritura autorizada por el Notario de Badalona, Don
Arturo Pérez Loépez, el 12 de marzo de 2021, numero

488 de protocolo, cuya copia auténtica inscrita tengo



a la vista.—-———==mmmmmm e e - ————

Me asegura gque el cargo y facultades estan vigen-
tes, que la capacidad civil de su representada no ha
variado, y que los datos de identificacién de la en-
tidad, objeto social y domicilio resultante de 1los
documentos fehacientes resefiados no han variado.-----

TITULARIDAD REAL.- A los efeclos del articulo 4.1
y 2 de la Ley 10/2010, declara que la CLitularidad
real consta manifestada en instrumento notarial auto-
rizado por el Notario de Badalona, Don Ivan Emilio
Robles Caramazana, el dia 22 de marzo de 2016, nuamero
703 de protocolo, manifestando ademds no haberse mo-
dificado el contenido de la misma,-----—-==-——=========

2.- Y la sefiora Cervera Peregrina, como apoderada
de la sociedad “FACEP, S.A.”, domiciliada en Badalo-
na, calle Marti i Julia, nlmero 56; constituida por
tiempo indefinido mediante escritura autorizada por
el Notario que fue de Badalona, Don José Casamitjana
Costa, el 29 de diciembre de 1988.--—-===—mm——m—mmmemm

INSCRITA en el Registro Mercantil de Barcelona,
al Tomo 11066, Libro 9963, Folio 96, Hoja numero
128.815 , de la seccidén 2*. Adaptados sus Estatutos a
la wvigente legalidad, mediante escritura autorizada

por el Notario de Badalona, Don José Manuel TLlorente
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Maldonado . —mo—m———mm — o e e i e e
Con NIF numero A-58612896 y CNAE numero 6820. ---
Actua en virtud de poder otorgade a su favor por

el administrador unico de la sociedad, Dofia Mercedes

Cervera Peregrina, mediante escritura autorizada por

el Notario de Barcelona, Don Elias Campo Villegas, el
?5 de enero de 1994, namero 384 de protocolo, cuya
copia auténtica inscrita tengo a la vista.----------
Me asegura que el cargo y facultades estan vigen-
tes, que la capacidad civil de su representada no ha
variado, y que los datos de identificacién de la en-
tidad, objeto social y domicilio resultante de los
documentos fehacientes resefiados no han variado. ----

TITULARIDAD REAL.- A los efectos del articulo 4.1

y 2 de la Ley 10/2010, declara que la titularidad

real consta manifestada en instrumento notarial auto-

rizado por el Notario de Badalona, Don Ramén Vazguez

Garcia, el dia 29 de julio de 2010, nutmero 1307 de

protocolo, manifestando adem&s no haberse modificado

el contenido de la misma. ————————---————e-——oo——————



VALORACION DE SUFICIENCIA: Con arreglo al articu-
lo 98 de la Ley 24/2001 de 27 de diciembre (BOE n°®
313 de 31 de diciembre de 2001), de la R.R. D.G.R.N.,
de 12, 23 y 26 de abril de 2.002 yo, el Notario, juz-
go suficientes y bajo mi responsabilidad, las facul-
tades de los sefiores comparecientes para el negocio
juridico de poder que se instrumenta en esta escritu-
TA, == e m e ———————————— - ———

Les identifico mediante el cotejo legal de sus
respectivos documentos de identidad que me exhiben y
asegurando tener y teniendo a mi juicio, seguin obran,
la capacidad legal necesaria para formalizar esta es-
critura de apoderamiento, ======-=————————mcemeencceea-

DICEN Y OTORGAM:

Que en representacién de “PREMIER ESPANA, S.A.”"
Unipersonal, confiere PODER amplio y tan bastante co-
mo en derecho se requiera y sea menester a favor de

DON JAVIER PASTOR ALTAMIRANO, mayor de edad, y con

D.N.I. nimero 33.919.411-T; DONA MIREIA BALLUS

MARTINEZ, mayor de edad, vy con D.N.I. namero

53.650.738-H; DON JOSEP GIMENO VALLS, mayor de edad,

y con D.N.I. numero 47.818.016-G; y DON VICENC TOPAS

MARTINEZ, mayor de edad, y <con D.N.I. numero

35.089.757-%, todos ellos con domicilio a estos efec-
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tos en Madrid, calle Martinez Villergas, numero 49,
Edificio V, Planta 2%, Moédulo A, PARA QUE, CADA UNO
DE ELLOS, INDISTINTAMENTE, en nombre y representacion
de las sociedades VILLA PRECIOSA, S.L. y FACEP, S.L.
puedan ejercitar las facultades que a continuacién se
detallan, en relacidén unica y exclusivamente a la

FINCA REGISTRAL N° 8136, de Badalona, con CRU:

08051000190989, inscrita en el Registro de la Propie-
dad n® 1 de Badalona. Edificio Industrial con frente
a la calle Coll y Pujol, numeroc 49, de Badalona: ----
FACULTADES

A) Suscribir cualesgquiera documentos publicos o
privados y/d realizar ante cualesquiera terceros (in-
cluido pero no limitade al Ayuntamiento de Badalona,
la Generalitat de Catalunya, y el Registro de la Pro-
piedad) todas las actuaciones que pudieran ser nece-
sarias para la consecucién de la redaccidn, tramita-
cién y aprobacién del Plan de Mejora Urbana y del
Proyecto de Reparcelacidén y Urbanizacién del Peligono

de actuacién Urbanistica 2 del ARE 1'Estrella de Ba-



dalona (PA-2}, cuyo ambito es el de la finca descri-
ta, hasta la total inscripcién de las parcelas resul-
tantes del mismo en el Registro de la Propiedad co-
rrespondiente, ————=mmmmm——— e

B) Iniciar la tramitacién de los expedientes ad-
ministrativos que considere oportunos para la obten-
cidén de la alineacidn oficial, licencia de derribo de
la edificacién industrial existente en la finca y/o
licencia de obras sobre la finca descrita, pudiendo,
para ello, suscribir cualesquiera documesntos publicos
y/o privados, y/o realizar ante cualesquiera terceros
(incluido pero no limitado al Ayuntamiento de Badalo-
na, y a la Generalitat de Catalunya) todas las actua-

ciones que pudieran ser necesarias para su consecu-

C) Acceder de manera puntual a la finca para rea-
lizar los estudios topograficos, arqueo paleontoldgi-
cos, geotécnicos, de contaminantes, toma de datos en
general con el fin de redactar, los estudios técnicos
y madiocambientales. —————=—m=rmm————— e

D) Colocar vallas publicitarias, oficinas de wven-
ta y carteles publicitarios en la finca, y publicitar
la promocién inmobiliaria que se pretende llevar a

cabo en la misma,===——=———————————— e
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Y para todo lo dicho, en general, otorgar y fir-
mar cuantos documentos publicos o privados sean pre-
cisos o convenientes para el ejercicio de las antedi-
chas facultades, incluso escrituras de subsanacién,
rectificacién o de complemento de otra. —--————=-===—---

ADVERTENCIAS

Hago de palabra las advertencias legales. -------

Las personas comparecientes quedan informadas de
lo siguiente: m—=———ceccmm e e e —————————

Sus datos personales y los de sus represenlados
en su caso, serdn objeto de tratamiento en esta Nota-
ria, los cuales son necesarios para el cumplimiento
de las obligaciones legales del ejercicio de la fun-
cién publica notarial, conforme a lo previsto en la
normativa prevista en la legislacidén notarial, de
prevencién del blanqueo de capitales, tributaria y,
en su caso, sustantiva que resulte aplicable al acto
o negocio juridico documentado. La comunicacién de
los datos personales es un requisitc legal, encon-

trandose la persona otorgante obligada a facilitar



los datos persconales, y estando informada de que la
consecuencia de no facilitar tales datos es que no
seria posible autorizar el presente documento publi-

co. Sus datos se conservardn con caracter confiden-

La finalidad del tratamiento de los datos es cum-
plir la normativa para autorizar el presente documen-
to, su facturacién, seqguimiento posterior y las fun-
ciones propias de la actividad notarial de obligado
cumplimiento, de las que pueden derivarse la existen-
cia de decisiones automatizadas, autorizadas por la
Ley, adoptadas por las Administraciones Publicas y
entidades cesionarias autorizadas por Ley, incluida
la elaboracién de perfiles precisos para la preven-
cidén e investigacidén por las autoridades competentes
del blanqueo de capitales y la financiacién del te-
TYXOLLSMO ., === e e e e e e e e e e e e e e e —————

El notario realizard las cesiones de dichos datos
gue sean de obligado cumplimiento a las Administra-
ciones Publicas, a las entidades y sujetos que esti-
pule la Ley y, en su caso, al Notario que suceda o
sustituya al actual en esta notaria.----————-—-———u--

Los datos proporcionados se conservaran durante

los afios necesarios para cumplir con las obligaciones

10
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legales del Notario o guien le sustituya o suceda. --

El responsable del tratamiento es el Notario ti-
tular del presente protocolo, con despacho de Paseo
de Gracia, numero 32 1° de Barcelona.----——==—-—====-=

Los derechos de acceso, rectificacién, recupera-
cién, limitacién de tratamiento, oposicidn al mismo y
portabilidad, ejercitables por correo postal, quedan
modalizados a tenor de lo dispuesto en el propio Re-
glamento europeo y en las disposiciones legales que

regulan la actuacidén del Notario, que es funcionario

Los datos seran tratados y protegidos segin la
Legislacién Notarial, la Ley Organica 3/2018 de 5 de
diciembre de Proteccidn de Datos Personales y Garan-
tia de los Derechos Digitales y su normativa de desa-
rrollo, y el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento
europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo
a la proteccidén de las personas fisicas en lo que
respecta al tratamiento de datos personales y a la

libre circulacién de estos datos y por el que se de-

11



roga la Directiva 95/46/CE.====--—mmmmmmmmmcmcccee e
Las personas comparecientes prestan su conformi-

dad expresa y explicita a la incorporacién de sus da-

OTORGAMIENTO
Asi lo otorgan, y cumplido el requisito de 1la
lectura de este instrumento publico conforme al ar-
ticulo 193 del Reglamento Notarial, los comparecien-
tes se declaran enterados de su contenido, se ratifi-
can en el mismo y firman conmigo.--—==——=—=———————————

AUTORIZACION
Y yo el Notario, hago constar que el consenti-
miento ha sido libremente prestade, gque el otorga-
miento se adecua a la legalidad y a la voluntad debi-
damente informada de los otorgantes, y que este ins-
trumento publico queda extendido en seis folios de
papel exclusivo para documentos notariales, numerados
correlativamente desde el primero hasta el presente.-
De todo lo por mi aseverado en este instrumento
publico, yo, el Notaric, doy fe. SIGUEN LAS FIRMAS DE
LOS COMPARECIENTES. SIGNADOC. FIRMA DEL NOTARIO

AUTORIZANTE. RUBRICADO Y SELLADO-=--=====——-—-——=======

12
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POLIGON 2 - FINQUES RESULTANTS - SUBSANACIO CADASTRE

Superficie finca 1 : 1.405,78 m? | 6437FR1
Superficie finca 2 : 2.988,00 m? | 6437FR2

Superficie total finques aportades = 4.393,78 m?

SUPERFICIE SEGONS CARTOGRAFIA CADASTRAL

436??5

T
436630

4588950

4589873

mim

PREMIER ESPANA

PLANOL PERIMETRAL DEL SOLAR SITUAT ENTRE EL CARRER
DE MARAGALL, CARRER DE COLL | PUJOL | CARRER DE SANT

Planol :

2/2

Escala : 1/ 750

GONGCAL, DE BADALONA o 75 15m
projeccio : Coordenades en projeccio UTM-ETRS89
Data : pib. : 19-07-2021 | Amiu: "6437"

Aixecal :

Dibuixat:  SGR

Ref : "6437TGML-FR3"




6437FR1.gml (1/2)

<?xml version="1.0" encoding="utf-8"?>
<!--Fichero generado por MDT 7.5 www.aplitop.com-->
<gml:FeatureCollection gml:id="ES.SDGC.CP"
xmlns:gml="http://www.opengis.net/gml/3.2"
xmlns:gmd="http://www.isotc211.0rg/2005/gmd"
xmins:ogc="http://www.opengis.net/ogc"
xmins:xlink="http://www.w3.0rg/1999/xlink"
xmins:cp="urn:x-inspire:specification:gmlas:CadastralParcels:3.0"
xmins:xsi="http://www.w3.0rg/2001/XMLSchema-instance"
xsi:schemalocation="urn:x-inspire:specification:gmlas:CadastralParcels:3.0
http://inspire.ec.europa.eu/schemas/cp/3.0/CadastralParcels.xsd">
<gml:featureMember> <cp:CadastralParcel gml:id="ES.LOCAL.CP">
<gml:boundedBy> <gml:Envelope
srsName="urn:ogc:def:crs:EPSG::25831"> <gml:lowerCorner>436535.88
4588876.67</gml:lowerCorner> <gml:upperCorner>436647.95
4588969.12</gml:upperCorner> </gml:Envelope>  </gml:boundedBy>
<cp:areaValue uom="m2">1405.78</cp:areaValue>
<cp:beginLifespanVersion>2022-02-02T00:00:00</cp:beginLifespanVersion>
<cp:endLifespanVersion xsi:nil="true" nilReason="other:unpopulated"/>
<cp:geometry> <gml:MultiSurface gml:id="MultiSurface_ES.LOCAL.CP"
srsName="urn:ogc:def:crs:EPSG::25831"> <gml:surfaceMember>
<gml:Surface gml:id="Surface_ES.LOCAL.CP.6437FR1"
srsName="urn:ogc:def:crs:EPSG::25831"> <gml:patches>
<gml:PolygonPatch> <gml:exterior>
<gml:LinearRing> <gml:posList srsDimension="2"
count="21">436546.875 4588906.219 436544.029 4588903.757 436542.967
4588902.849 436539.150 4588899.540 436537.839 4588901.071 436535.876
4588903.366 436611.872 4588969.121 436615.213 4588965.272 436628.219
4588950.143 436631.527 4588946.346 436639.126 4588937.602 436644.959
4588930.870 436647.946 4588927.428 436589.284 4588876.672 436586.205
4588880.230 436635.976 4588923.345 436606.182 4588957.626 436556.464
4588914.442 436552.111 4588910.747 436547.722 4588906.947 436546.875

4588906.219 </gml:posList> </gml:LinearRing>
</gml.exterior> </gml:PolygonPatch>
</gml:patches> </gml:Surface> </gml:surfaceMember>

</gml:MultiSurface>  </cp:geometry>  <cp:inspireld
xmlns:base="urn:x-inspire:specification:gmlas:BaseTypes:3.2">
<base:Identifier> <base:localld>6437FR1</base:localld>

<base:namespace>ES.LOCAL.CP</base:namespace> </base:Identifier>
</cpiinspireld>  <cp:label>6437FR1</cp:label>
<cp:nationalCadastralReference/>  <cp:referencePoint> <gml:Point
gml:id="ReferencePoint_ES.LOCAL.CP" srsName="urn:ogc:def:crs:EPSG::25831">

<gml:pos>436586.98 4588920.68</gml:pos> </gml:Point>
</cp:referencePoint>  <cp:validFrom>2022-02-02T00:00:00</cp:validFrom>
<cp:validTo xsi:nil="true" nilReason="other:unpopulated"/>
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</cp:CadastralParcel> </gml:featureMember> </gml:FeatureCollection>



6437FR2.gml (1/1)

<?xml version="1.0" encoding="utf-8"?>
<!--Fichero generado por MDT 7.5 www.aplitop.com-->
<gml:FeatureCollection gml:id="ES.SDGC.CP"
xmlns:gml="http://www.opengis.net/gml/3.2"
xmins:gmd="http://www.isotc211.0rg/2005/gmd"
xmlns:ogc="http://www.opengis.net/ogc"
xmins:xlink="http://www.w3.0rg/1999/xlink"
xmlns:cp="urn:x-inspire:specification:gmlas:CadastralParcels:3.0"
xmins:xsi="http://www.w3.0rg/2001/XMLSchema-instance"
xsi:schemalocation="urn:x-inspire:specification:gmlas:CadastralParcels:3.0
http://inspire.ec.europa.eu/schemas/cp/3.0/CadastralParcels.xsd">
<gml:featureMember> <cp:CadastralParcel gml:id="ES.LOCAL.CP">
<gml:boundedBy> <gml:Envelope
srsName="urn:ogc:def:crs:EPSG::25831"> <gml:lowerCorner>436556.46
4588880.23</gml:lowerCorner> <gml:upperCorner>436635.98
4588957.63</gml:upperCorner> </gml:Envelope>  </gml:boundedBy>
<cp:areaValue uom="m2">2988.00</cp:areaValue>
<cp:beginLifespanVersion>2022-02-02T00:00:00</cp:beginLifespanVersion>
<cp:endLifespanVersion xsi:nil="true" nilReason="other:unpopulated"/>
<cp:geometry> <gml:MultiSurface gml:id="MultiSurface_ES.LOCAL.CP"
srsName="urn:ogc:def:crs:EPSG::25831"> <gml:surfaceMember>
<gml:Surface gml:id="Surface_ES.LOCAL.CP.6437FR2"
srsName="urn:ogc:def:crs:EPSG::25831"> <gml:patches>
<gml:PolygonPatch> <gml:exterior>
<gml:LinearRing> <gml:posList srsDimension="2"
count="10">436586.205 4588880.230 436577.745 4588889.962 436576.727
4588891.133 436571.2599 4588897.378 436567.484 4588901.766 436565.687
4588903.833 436556.464 4588914.442 436606.182 4588957.626 436635.976
4588923.345 436586.205 4588880.230 </gml:posList>
</gml:LinearRing> </gml:exterior>
</gml:PolygonPatch> </gml:patches> </gml:Surface>
</gml:surfaceMember> </gml:MultiSurface>  </cp:geometry>
<cp:inspireld xmlns:base="urn:x-inspire:specification:gmlas:BaseTypes:3.2">
<base:Identifier> <base:localld>6437FR2</base:localld>
<base:namespace>ES.LOCAL.CP</base:namespace> </base:Identifier>
</cp:inspireld>  <cp:label>6437FR2</cp:label>
<cp:nationalCadastralReference/>  <cp:referencePoint> <gml:Point
gml:id="ReferencePoint_ES.LOCAL.CP" srsName="urn:ogc:def:crs:EPSG::25831">
<gml:pos>436582.64 4588906.64</gml:pos> </gml:Point>
</cp:referencePoint>  <cp:validFrom>2022-02-02T00:00:00</cp:validFrom>
<cp:validTo xsi:nil="true" nilReason="other:unpopulated"/>
</cp:CadastralParcel> </gml:featureMember> </gml:FeatureCollection>
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CENTRE CATALA Informe n°: 20544

GEOTECNIA

PREMIER ESPANA, SAU

Estudio geotécnico de un terreno situado
en la calle Coll i Pujol, n°63, de la ciudad
de Badalona.

Informe n°: 20544

Centre Catala de Geotécnia, S.L. - Passatge Arrahona 4, nau 3 - Poligon Santiga - 08210 Barbera del Vallés - T. 937 298 975
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MEMORIA TECNICA

1. ANTECEDENTES

Por encargo de PREMIER ESPANA, SAU, se ha llevado a cabo la exploracidén y
estudio geotécnico de un terreno situado en calle Coll i Pujol, n°63, de la ciudad
de Badalona, con el fin de investigar las caracteristicas geotécnicas y naturaleza
del subsuelo.

Se proyecta la construccion de un edificio con una planta, planta baja y hasta
cuatro plantas piso.

La superficie edificable en planta es de unos 2200 m?2. Segln el Cédigo Técnico de
la Edificacién se clasifican como C-2.
Los objetivos del presente estudio han sido:

- Conocimiento de la naturaleza, caracteristicas de resistencia y compacidad
del subsuelo a distintas profundidades.

- Ver las diferentes profundidades de cimentacion.
- Determinar las cargas admisibles
- Calcular los asientos previsibles.
- Conocer a que profundidad se localiza el nivel fredtico.
A este fin se han realizado un conjunto de trabajos y ensayos segln las

indicaciones sobre geotecnia que se establecen en el Documento Basico SE-C del
Cdédigo Técnico de la Edificacidon durante el mes de Junio de 2.021.
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2.  TRABAJOS REALIZADOS

2.1. SONDEOS

Para el estudio geotécnico, se han realizado 5 sondeos a rotacidén con bateria y
extraccion de testigo continuo.

Adicionalmente, y para el estudio de calidad ambiental se han realizado otros 4
sondeos a rotacién con bateria y extraccién de testigo continuo (S-6 a S-9). Estos
quedan reflejados en el dicho estudio de calidad ambiental.

La sonda utilizada ha sido una TECOINSA TP-50D con baterias de 101 y 86 mm y
revestimiento de 98 mm.

En el siguiente cuadro se indica la cota, método de perforacién y profundidad de
cada sondeo realizado, asi como la fecha de ejecucién:

SONDEO Cota Inicio Método Profundidad
sondeo* (m)
S-1 -1,0m Rotacién 24,0 m
S-2 -1,4m Rotacién 22,8 m
s-3 -1,0m Rotacién 22,0m
S-4 0,0m Rotacion 24,6 m
S-5 0,0m Rotacién 22,0m
TOTAL 115, 4 m

* Acceso desde Coll i Pujol.

Los sondeos y la toma de muestras “in situ”, han sido realizados por la Empresa de
nuestro grupo: CENTRO GENERAL DE SONDEOS, S.L., que obtuvo la acreditacion
por la Direccié General d’Arquitectura i Urbanisme de la Generalitat de Catalunya
en el ambito de sondeos, toma de muestras y ensayos “in situ” para
reconocimientos geotécnicos (GTC), con codigo de identificacion no°
06140.CGTO6(B).

CENTRO GENERAL DE SONDEOS S.L. presentd la Declaracién Responsable a la
Generalitat de Catalunya en fecha 20/07/2010, con codigo de inscripcion
LO600047.
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2.2. ENSAYOS PENETROMETRICOS (DPSH)

Se han realizado 5 ensayos penetrométricos, tomando datos de resistencia cada 20
cm hasta la obtencion de ‘rechazo’ (Np>100).

El ensayo penetrométrico es de tipo DPSH y las caracteristicas del ensayo son las
siguientes:

Peso de la maza 63,5 Kg
Altura de caida 76,2 cm.
Superficie del cono 20,0 cm?
Angulo del cono 900

Peso del varillaje 3,5 Kg/m

En el siguiente cuadro se indica la cota de inicio de los ensayos penetrométricos y
la profundidad alcanzada en cada uno de ellos:

Ensayo Cota Inicio ensayo* Método Profundidad (m)
P-1 -1,0 m Penetracidon dindamica 19,0 m
P-2 -1,0m Penetracién dindmica 13,4 m
P-3 -1,0m Penetracion dindmica 18,0 m
P-4 -1,0m Penetracion dindmica 16,8 m
P-5 +0,4 m Penetracion dinamica 17,0 m

* Acceso desde Coll i Pujol.

2.3. STANDARD PENETRATION TEST (SPT)

Se han efectuado 25 ensayos Standard de Penetraciéon (S.P.T.) en las distintas
capas que se han atravesado.

El ensayo se ha realizado con penetrometro toma - muestras bipartido de 2" de
diametro segln las siguientes normas:

- Peso de la maza de hinca 63,5 Kg
- Altura de caida 76,2 cm
- Intervalo de penetracién 30,5 cm
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2.4. MUESTRAS INALTERADAS Y REPRESENTATIVAS

En los sondeos se toman muestras de los distintos niveles atravesados. Esta
operacién se realiza con los utensilios de la extraccion de muestras inalteradas o
del ensayo Standard de Penetracion, o bien de los materiales sacados
directamente a través de la sarta de perforacion,

Siguiendo la nomenclatura que indica el apartado 3.4.2. ‘Toma de muestras’ del
Documento Basico SE-C, las muestras son del tipo:

Sacamuestras de pared Mantiene inalteradas las
Inalterada (I) gruesa de 5,9 cm de propiedades de estructura,
A diametro densidad, humedad,
granulometria, plasticidad y
Parafinada Con bateria componentes quimicos del
terreno en su estado natural
, ) Mantiene inalterada la
Representativa | Sacamuestras bipartido
B humedad del terreno en
(s) del ensayo SPT
su estado natural
. Muest |
c Ripios (R) Mediante el ascenso de Jiar [ DAEUTRI 24 (66
i terreno
la helice

Cada grado abarca las caracteristicas del tipo de muestra posterior. El nimero y
tipo de muestras a obtener depende del tipo de campafia de reconocimiento (en
funcién del objetivo del estudio) y de las exigencias del terreno.

En nuestro caso se han tomado 25 muestras representativas, 3 muestras
inalteradas, que corresponden a ensayos tipo B y A, respectivamente. De éstas se
han seleccionado las siguientes para su estudio en el laboratorio.
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Las muestras analizadas corresponden a los sondeos y profundidades siguientes:

s BN
ONDEDO

FUNDIDAD ' o

S-4 1 30m ' m-1

B
S-4 15,0 m m-2 B
S-5 4,8 m m-3 A
S-5 54m m-4 B
S-5 20,5 m m-5 A
S-3 10,2 m m-6 A
S-3 10,8 m m-7 B
S-3 3,0 m m-8 B
S-1 18,0 m m-9 B
S-2 13,8 m m-10 B
S-4 21,0 m m-11 B
S-4 21,0 m m-12 A

Las muestras han sido llevadas directamente al laboratorio en un término maximo
de 24 horas después de realizar el estudio de campo, para su almacenamiento y
conservacion, hasta el momento de realizacion de los ensayos, segin Norma UNE
103100/95.

Los ensayos de identificacion de suelos han sido realizados por CENTRO GENERAL
DE SONDEOS, S.L., que presentd la Declaracién Responsable a la Generalitat de
Catalunya el dia 24/10/2012, con cédigo de inscripcion L0600209.

Los ensayos de laboratorio mecanicos se han llevado a cabo en TERRES,
Laboratori de Ciéncies de la Terra, S.L.L., que fue acreditado por la Direccié
General d’Arquitectura i Urbanisme de la Generalitat de Catalunya.

2.4.1. DESCRIPCION DE LAS MUESTRAS

Todas las muestras almacenadas en el laboratorio son revisadas por un gedlogo,
con el fin de completar el parte de campo del sondeo y programar la campafia de
ensayos de laboratorio. La descripcion de las muestras se adjunta en el anejo de
laboratorio.

La descripcion de las muestras se incluye en los cortes estratigraficos de los
sondeos.

7
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2.5. ENSAYOS DE LABORATORIO

Una vez reconocidas las muestras se realizan los cortes geol6gicos previos del
terreno y en base a ellos se programa una serie de ensayos en funcién de los
distintos niveles atravesados, objetivos del estudio y exigencias del material.

Con los ensayos de laboratorio se pretende, principalmente, conocer las
caracteristicas fisicas de los materiales y agruparlos segin comportamientos.

También se examinan caracteristicas quimicas de los suelos en el caso de que se
tengan indicios de que pueden ser agresivos o sufrir cambios volumétricos.

Los ensayos mecanicos se realizan con el fin de conocer los detalles mas
caracteristicos de resistencia y determinar los parametros fundamentales que
intervienen en las conclusiones de la presente memoria.

Todo el conjunto de datos del laboratorio colabora a definir las condiciones mas
iddneas de cimentacion.

En lineas generales, se distinguen los siguientes grupos de ensayos:

Estado natural (humedad y densidad)
o Identificaciéon (Granulometria, limites de Atterberg, peso especifico relativo,...)
« Quimicos (contenido en materia organica, sulfatos solubles, carbonatos, pH,...)

 Mecanicos de resistencia (compresion simple, corte directo, triaxial, vanetest,
etc...)

e Mecanicos de deformabilidad (edémetro, expansividad Lambe, presién de
hinchamiento, hinchamiento libre, ...)
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2.5.1. DESCRIPCION Y OBJETO DE LOS ENSAYOS DE LABORATORIO
Sulfatos solubles en suelos (UNE 103201/96)

Este ensayo tiene por objeto comprobar la existencia de sulfatos solubles en el
suelo. Es por ello un ensayo cualitativo. En el caso de que se obtuviese un
resultado positivo, se realizaria un ensayo cuantitativo, para determinar la
cantidad de sulfatos solubles que contiene el suelo.

Limites de Atterberg (limite liquido UNE 103103/94 y limite plastico UNE
103104/93)

Determinan la plasticidad y consistencia del suelo hasta ciertos limites sin
romperse y por medio de ellos se puede aproximar el comportamiento del suelo en
diferentes épocas. También nos indica el grado de compresibilidad del suelo.

Es un ensayo bdsico para la clasificacién del suelo. En caso de no poder
determinarse los limites se dice que el suelo es “no plastico” (NP).

Analisis granulométrico por tamizado (UNE 103101/95)

Determina los diferentes tamafios de las particulas que forman el suelo y se
expresa en tanto por ciento que pasa por los distintos tamices utilizados, hasta el
tamiz UNE 0,08. Si interesaran los tamafios inferiores, se debe completar con el
procedimiento de granulometria por sedimentaciéon (UNE 103102). Es un ensayo
basico para la clasificaciéon del suelo.

Ensayo de humedad_(UNE 103300/93)

Se determina la humedad una muestra de suelo mediante secado en estufa,
correspondiendo a la masa de agua que pierde el suelo al secarlo respecto de la
masa de suelo seco.

Ensayo de compresion simple (UNE 103400/93)

Se determina la resistencia a la compresion simple (compresién axial no
confinada) en muestras de suelos que tengan cohesion. Se han efectuado con una
prensa y anillo adecuados a la resistencia que “a priori” se estima para el suelo,
con un control de la velocidad de deformacion. Se utilizan anillos dinamométricos
de 2,5 KN o 30 KN segun el tipo de suelo. Se aplican tensiones crecientes hasta la
rotura de la muestra o bien hasta alcanzar deformaciones del 15%.
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La deformacién se mide con comparadores sensibles en centésimas de milimetros
en prensa manual o bien el ensayo se realiza con velocidad controlada en prensa
motorizada. Las probetas a ensayar se tallan cilindricas con dimensiones maximas
de 12,7 c¢cm en prensa manual y 13 c¢cm en prensa motorizada.
probeta es como minimo el doble del didmetro. La velocidad de rotura estd

comprendida entre el 1%/min y el 2%/min.

La altura de la

Se adjunta la hoja con grafico del

resultado del ensayo, caracteristicas de la rotura y aparatos utilizados.

2.5.2. ENSAYOS REALIZADOS EN EL ESTUDIO

El tipo, Norma y nimero de ensayos realizados se describe en el cuadro adjunto:

Humedad UNE 103300/93 6
Estado natural

Densidad UNE 103301/94 4
Granulometria UNE 103101/95 7

Identificacién
Limites de Atterberg UNE 103103/94 - 7

130104/94

Sulfatos solubles UNE 103201/96 7

Quimicos
pH del suelo 7
Compresion simple UNE 103400/93 3

Mecéanicos de resistencia

Corte directo UNE 103401/98 1

Para la clasificacion de los suelos se han utilizado los sistemas USCS (Casagrande
modificado), el dado por la American Highway Research Board y el indice de grupo.
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3. GEOLOGIA

3.1. CARACTERISTICAS GEOLOGICAS

El solar objeto de estudio se emplaza dentro de la unidad morfolégica denominada
plataforma costera, concretamente en el litoral Mediterrdneo, préximo al delta del
rio Besos.

El rio Bes0s origina un delta en su desembocadura que presenta la estructura
tipica de los deltas del Mediterraneo.

Mapa geoldgico de la zona (ICC). En gris claro: materiales cuaternarios arenosos litorales. En rosados
y lilas: materiales terciarios de la Serralada Litoral.

Nivel de base: Constituido por gravas de grano grueso y arenas. Las graves son
de cantos muy rodados, heterométricos y de pizarra y cuarzo a la base, y de roca
carbonatada y granito hacia su techo. Tiene una potencia homogénea de 13 a 16
metros.

Nivel medio: Limos de color gris, con arcillas de color gris verdoso y marron
oscuro con un notable contenido en materia orgdnica. Es una formacion de
estuario. Hacia la parte alta presenta intercalaciones de arenas. El grosor es
variable en forma de cufia con un grosor maximo de 25 metros en la costa y con
tendencia a desaparecer unos 4 Km tierra adentro.
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Nivel superior: Arenas de grano medio con gravas de cantos redondeados y
heterométricos, formados por roca caliza y pizarra. Es una formacién deltaica
litoral.

Superficialmente existen depdsitos de relleno coluvial y otros de origen antrépico.
La disposicién tipica expuesta corresponde a la mayor parte de los deltas de la

Mediterrdnea. Hacia los bordes del delta, el nivel de limos grises intermedios, pasa
a tener caracter arenoso muy fino.

3.2. DESCRIPCION DEL SOLAR

El terreno estudiado se sitlla en una zona que presenta una ligera pendiente que
baja hacia el Sureste, hacia el mar.

El solar tiene fachada a las calles Coll i Pujol, Maragall i Sant Gongal y es
medianero por el suroeste con edificios de planta baja.

Actualmente el solar estd ocupado por un conjunto de naves industriales
comunicadas entre si.

Su superficie estd escalonada, situdndose la parte topograficamente mas baja en
la mitad Suroeste. Estd pavimentada y cubierta por restos de material de las
antiguas actividades.
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Estado actual del interior del solar

Se ha tomado como referencia de cotas el plano topogréfico facilitado por la
Direccion Técnica, adaptandolo a la superficie actual.

La situacién y cota de los sondeos se indica en el plano adjunto.

3.3. CARACTERISTICAS GEOTECNICAS

Después de la realizacion e interpretacion de los sondeos, se han definido los
siguientes niveles:

CAPA R:

Esta capa se localiza en superficie con un grosor medio de 3 metros a excepcion de
la zona del sondeo S-2, donde alcanza un grosor de 5,3 metros, coincidiendo con
la presencia, en este sector, de un depdsito enterrado.

Corresponde a tierras de relleno formadas por arenas con una proporcién variable
de matriz arcillosa de color marrén oscuro, gravas y restos de cerdmicas
dispersos.

Estos materiales estan coronados por pavimento de 20 cm de espesor medio.
Se incluyen en esta capa los cimientos, servicios y otras estructuras enterradas de

las actuales naves industriales como el depdsito existente en la zona del sondeo
S-2 y el espesor anémalo de hormigon perforado en el sondeo S-1 (2,2 m).
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En general, son materiales de naturaleza heterogénea, poco compactados y de
baja resistencia, sobre los que no se puede apoyar ninglin elemento de
cimentacion.

Materiales de la capa R.

En los ensayos de campo y de laboratorio se obtienen los siguientes parametros
geotécnicos:

m-8
Relleno
pH de la suspensién 7,0
Contenido en sulfatos 1534,48 mg/Kg
Resultado No agresivo

CAPA A:

Se localiza bajo la capa R y tiene un espesor que varia entre 4,0 metros y 4,8
metros, condicionado por el grosor del relleno. La base de la capa es
subhorizontal.

Estd formada por limos arcillosos y arcillas limosas de color marron claro con
arena fina y vetas de carbonato.

Son materiales cohesivos, algo hiumedos y de poco a medianamente consolidados.
En los ensayos SPT se obtienen valores medios de N3g de 13 a 19. En los ensayos
penetrométricos se obtienen valores medios de N, de 5 a 10.
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En los ensayos de campo y de laboratorio se obtienen los siguientes pardametros
geotécnicos:

m-1, m-3 y m-4

Arcilla limosa con arna fina

CL y A-6
Limite liquido 28,8 - 28,9
Limite pldstico 15,9 - 15,7
indice de plasticidad (I,) 11,8 -12,9
Finos (®s 0,08 mm) 73,7% - 94,9%

Humedad (W,) 12,5% - 15,8%
Densidad aparente 2,07 g/cm’
Densidad seca 1,79 g/ecm?
pH de la suspensiéon 8,0 - 8,5
Resultado No agresivo
Carga de rotura (q.) 1,59 kg/em?
Deformacion 2,1 %
Angulo de rotura (8) 730

A partir de la tabla D.23 del CTE, para estos materiales se
150 Kg/cm? a 200 Kg/cm?.

estima un valor de E de
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CAPA B:

Se localiza por debajo de los materiales anteriores, a una profundidad, respecto a
la boca de los sondeos, de entre 3,7 metros de profundidad, en la zona del sondeo
S-4 y 8,3 metros, en el sector del sondeo S-1, situado en el sector Suroeste del
solar.

Tiene un espesor bastante homogéneo que varia entre 7,5 y 8,9 metros.

Se compone de un amalgama de niveles de arcillas, arcillas arenosas y de arenas
que en su conjunto presenta una coloracién rojiza y anaranjada.

Entre estos materiales se detectan carbonatos, principalmente en forma de vetas y
gravilla de composicion metamérfica.

Las arenas son de grano fino a medio y se acumulan en niveles lenticulares con
escasa/nula matriz que tienden a ser mas abundantes hacia la base de la capa.
Estos niveles tienen un espesor y una continuidad variable e irregular.

En conjunto, son materiales cohesivos-granulares, saturados en su base y
medianamente consolidados, con una resistencia media.

En los ensayos SPT se obtienen valores medios de N3; de 15 a 24 con valores
superiores en los niveles con mayor contenido en material granular. En los ensayos
penetrométricos se obtienen valores medios de Nyo de 10 a 15.

Materiales de la capa B.
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Nivel granular existente dentro de la capa B.

De este nivel se han analizado tres muestras con los siguientes resultados:

m=-6, m-7 y m-10

Arcilla y arenas

CL, SP-SM, A-1-b y A-6

Hasta 28,0

Limite liquido
Limite pldstico

Hasta 15,3

De no plastico a 12,7

indice de plasticidad (I,)
Finos (s 0,08 mm) 10,1 - 59,5 %
Humedad (W) 10,6 %
Densidad aparente 1,97 g/cm?
Densidad se_'ca 1,76 g/cm’
8,0

pH de la suspensién
Resultado
Cohesién (C’)
Angulo de rozamiento interno (&')

No agresivo

0,28 kg/cm?
33,99

A partir de |la tabla D.23 del CTE, para estos materiales se estima un valor de E de

375 -400 Kg/cm?,

Pag 15 dc 18
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CAPA C:

Se localiza bajo los materiales anteriores a una profundidad, respecto a la boca de
los sondeos, de entre 15,0 metros, en el sector del sondeo S-4 y de 16,8 metros,
en la zona del sondeo S-2.

Tiene un espesor que varia entre de 4,2 metros, en el sector del sondeo S-1 y 6
metros, en la zona del sondeo S-4.

Se compone de arenas heterométricas de color ocre y amarillento, algo
carbonatadas y con intercalaciones de niveles de arenas cementadas.

De forma irregular, entre estos materiales, se intercalan niveles lenticulares de
arcillas de color rojizo y de una resistencia inferior al conjunto de la capa.

En general, son materiales granulares, saturados y bien empaquetados, con una
resistencia alta.

En los ensayos SPT se obtienen valores medios de N3o de 27 a 42. En el nivel
arcilloso se obtiene un valore de N3, de 13. En los ensayos penetrométricos se
obtienen valores medios de N,o de 23 a 24 con valores de ‘rechazo’ (N, >100) en
niveles carbonatados e inferiores en los niveles arcillosos.

Materiales de la capa C.
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Nivel arcilloso existente dentro de la capa C.

En los ensayos de campo y de laboratorio se obtienen los siguientes parametros
geotécnicos:

m-2 y m-9

Arenas heterométricas con
niveles de arcillas

SM, SP-SM, A-2-4 y A-1-b

Limite liquido ; o
L Ll plRatIga e
 indice de plasticidad (I,) No pléstico
' Finos (s 0,08 mm) 5,4% a 5,84%
pH de la suspensién 7,5
Resm‘ta&o' e No agresivo

Para estos materiales, segun Denver, 1982 se puede tomar como representativo
un moédulo E de 450 - 500 Kg/cm?,
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CAPA D:

El techo de esta capa se localiza a una profundidad, respecto a la boca de los
sondeos, de entre 19,8 y 21 metros.

Corresponde al sustrato rocos de edad Terciaria que estd formado por una
intercalacion niveles de conglomerados, de areniscas y de arcillas cementadas de
color rojizo y verdoso con gravas heterométricas.

Por datos de geologia regional, se sabe que el espesor de la capa supera los 30
metros, de los que se han perforado mas de 3 metros.

Son materiales bien consolidados y de resistencia alta que geotécnicamente se
clasifican como ‘roca dura’.

En los ensayos SPT se obtienen valores de N3p de ‘rechazo’ (N3;>100) desde el
techo de la capa.

Capa D: arenisca Capa D: arcillas cementadas
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Conglomerado y arcillas margosas

Informe n®; 20544

En los ensayos de campo y de laboratorio se obtienen los siguientes parametros

geotécnicos:

m-3, m-5y m-7

Arcillas arenosas rojizas,
arenas heterometricas

SP, CL, A-1-b, A-3 y A-6

Hasta 29,3

Hasta 13,9

De no plastico a 15,4

4,5% a 70,4 %

22,6 %

8,0

No agresivo

- NIVEL DE ARENAS CEMENTADAS (ARENISCA)

m-12

Arenisca
D si ' plrtﬂi',er 2,4 g/em?
" Densidad seca 2,28 g/em’

19,96 kg/cm?
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- NIVEL DE CONGLOMERADOS

m-5
Conglomerados
Humedad (W,) 0,7%
Densidad aparente 1,97 g/em’
Densidad seca 1,76 g/cm’
Carga de rotura (qu) 192,05 kg/cm?

A partir de la tabla D.23 del CTE, para estos materiales se estima un valor de E de
1500 - 3000 Kg/cm?.

3.4. NIVEL FREATICO

En la fecha de realizacion del estudio de campo (Junio de 2021) se ha encontrado
nivel de agua a una profundidad, de entre 14,7 y 15,6 metros, respecto a las
bocas de perforacion.

En los sondeos S-, S-2, S-4 y S-54 se ha instalado tuberia piezométrica de 19 y 20
metros de longitud, respectivamente, para controlar las oscilaciones del nivel
fredtico y para la toma de muestras de calidad ambiental del agua.

Piezémetro instalado en S-2
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Se ha tomado una muestra de agua del sondec S-5 para
laboratorio. El resultado de la analitica es el siguiente:

PH 7,33 ppH
Magnesio 122 mg/l Mg?*
Amonio 0,0 mg/l NH**
Sulfatos 236 mg/l SO
CO; agresivo a la cal 0,0 mg/i
Residuo seco 789 mg/l
Conductividad a 25°C 1.239 uS/cm
Dureza total 1319 mg/I CO3Ca
Bicarbonatos 610 mg/l COz:H"
Cloruros 199 ppm CI
Calcio 328 ppm Ca**

Informe n°; 20544

su analisis en el

Segln la “Instruccion de Hormigdn Estructural (E H E-08)" BOE del 21 de Agosto
de 2.008, REAL DECRETO 2047/2008 del 18 de julio de 2008, el agua freatica
cumple la condicién del Articulo 27 y segun el Articulo 37.3.5 no es necesario que
el cemento del hormigdn de los cimientos tenga una caracteristica adicional de

resistencia a los sulfatos.

El agua freatica se clasifica como Qa en la tabla de agresividad quimica frente a la

exposicién ambiental.
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4. RESUMEN Y CONCLUSIONES

DIMENSIONAMIENTO DE CIMENTACIONES

Las situaciones de dimensionado de la cimentacién se deben seleccionar para
todas las circunstancias igualmente probables en las que la cimentacién tenga que
cumplir su funcién, teniendo en cuenta las caracteristicas de la obra y las medidas
adoptadas para atenuar riesgos o asegurar un adecuado comportamiento tales
como las actuaciones sobre el nivel freatico.

Las situaciones de dimensionado se clasifican en:

e situaciones persistentes, que se refieren a las condiciones normales de uso;
(Largo Plazo)

s situaciones transitorias, que se refieren a unas condiciones aplicables
durante un tiempo limitado, tales como situaciones sin drenaje o de corto
plazo durante la construccion; (Corto Plazo)

« situaciones extraordinarias, que se refieren a unas condiciones
excepcionales en las que se puede encontrar, o a las que puede estar
expuesto el edificio, incluido el sismo. (Cargas dinamicas, condiciones
excepcionales, etc)

Para el dimensionado de la cimentacién se distinguird entre:

» Estados limite Gltimos (ELU): asociados con el colapso total o parcial del
terreno o con el fallo estructural de la cimentacion.

e Estados limite de servicio (ELS): asociados con determinados requisitos
impuestos a las deformaciones del terreno por razones estéticas y de
servicio
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4.1 PROFUNDIDADES DE CIMENTACION.CARGAS DE HUNDIMIENTO Y
CARGAS ADMISIBLES.

La presion admisible en una cimentacién viene limitada por dos factores que al no
guardar relacién entre ellos deben ser considerados por separado.

- Seguridad frente al hundimiento por rotura o punzonado del terreno, que
depende de la resistencia de éste a la rotura por esfuerzo cortante.

- Sequridad frente al asiento del terreno que puede perjudicar la estructura
del edificio y que depende de la compresibilidad del terreno, de la profundidad de
la zona interesada por la carga funcién del area cargada y de la tolerancia de la
estructura a los asientos diferenciales.

La carga ultima o de hundimiento de una cimentaciéon superficial puede definirse
como el valor al que ésta puede ser sometida para que se alcance la rotura en un
amplio volumen de suelo infrayacente.

Los estudios tedricos de la presion de hundimiento se basan en la hipotesis de un
mecanismo o modelo de rotura bidimensional junto con una ley de resistencia del
terreno, estableciéndose las condiciones limites de equilibrio entre las fuerzas
aplicadas exteriormente y las desarrolladas en el terreno para contrarrestarlas.

&
& g —;;;xv-r'«—f B LN D AN NNY Ty |
45—5 g=1D D Qun = 4o #“1____,.--—" !f
el JILLPIL LV dLdd |- ]
: « YN, ’
111 /
| Fy=c¢xab+ Pytan ¢ //
" ///
d n - Py ’/,’
~ Meyerhof
Terzaghi y Hansen | > ,

Distribucién de esfuerzos en las principales formulaciones

Existen numerosas soluciones o formulaciones de la carga de hundimiento, entre
las cuales las mds conocidas o habituales por su utilizacion son la de Terzaghi
(1943), Meyerhof (1963), Hansen (1970) y Vesic (1973, 1975).
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El Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE) y la Guia de Cimentaciones en Obras de
Carretera del M© de Fomento se basan en la formulacién de B.Hansen. Estas
Gltimas proporcionan coeficientes correctores que tienen en cuenta la forma del
cimiento, excentricidad, inclinacién de la carga, del cimiento y del terreno.

, . 153 .
qn =CkNcdgscigte + Ao NgdgSqigty +~2~B vkN,d,s, i t,

Para la verificacion del estado limite Gltimo frente al hundimiento en suelos sera
necesario contar con una estimacidn fiable de la resistencia al corte caracteristico
de las unidades geotécnicas relevantes. Dicha resistencia vendra expresada, en
términos de tensiones efectivas, por el dngulo de rozamiento interno (¢ ") vy la
cohesion (c’), preferiblemente obtenidos mediante ensayos de corte directo o
triaxiales (tipo CD).

En los analisis hay que distinguir entre condiciones drenadas (¢>0) y no drenadas
(6=0), correspondiendo estas ultimas a los suelos cohesivos saturados.

La carga admisible vendra dada por la siguiente expresion:

qad=qh/FS
Donde:

gh=Carga de hundimineto.
FS=Factor de Seguridad=3

Simplificacion calculo carga admisible suelos granulares

Segun Terzaghi y Peck en condiciones normales la presidon admisible en materiales
detriticos se encuentra controlada por los asentamientos y, el analisis de
estabilidad (falla por corte) que nos sirve para determinar si se cumplen los
requerimientos de seguridad (factor de seguridad mayor de 3), es necesario sélo
cuando se presentan simultdneamente las tres condiciones siguientes:

-Que la cimentacién se apoye sobre arena suelta al nivel de la capa freatica o por
debajo de ésta.

-Que el ancho de los cimientos sea menor de 1,50 m.

-Que la profundidad de cimentacidén sea menor que el ancho de los cimientos.

Centro Catalan de Geotecnia §.L.- Pje. Arrahona 4, nave 3 - Pol. Santiga - 08210 Barbera del V. - T. 937 298 975 Fag 24 de 38



CENTRE CATA
CENTRE CATALA Informe n°: 20544

GEOTECNIA

En el presente caso, no se dara la primera condicién, por lo que se puede afirmar
que el factor de seguridad por esfuerzo cortante sera mayor de 3 y su verificacion
es innecesaria.

La presion admisible por asentamientos es funcidon del ancho de la cimentacion
(B), del asentamiento maximo permisible, de la posicion de la capa freatica y de la
densidad relativa de los suelos dentro de la profundidad activa, la cual se puede
cuantificar con los valores de N resultantes del ensayo de penetraciéon estandar.

De ahi que se utilicen las siguientes expresiones para el calculo de la capacidad
portante admisible.

Doénde:
Si B<l1,2m
e 1z~[1 + R][ i)
3B )\ 25
Si B21,2 m
2
D
qas = 8 1 o it S_ 9_-'_, .0'3_
3B A\ 25 B
Doénde:

N es un valor medio del ensayo SPT en la zona de influencia (adimensional).
D es la profundidad de empotramiento de la zapata (m). Aqui 1,0 m

B es la anchura del cimiento (m)

S es el asiento maximo admisible (mm). Aqui -25 mm
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CIMENTACION DIRECTA.

Aplicando las férmulas descritas anteriormente se calculan las siguientes cargas:

R Tipo de |Valores|Valores| Q.q Zapata | Q.q Zapata
P suelo de N3, | de Nyo corrida cuadrada
R Relleno o == No apoyar No apoyar
A Cohesivo 13-15| 5-10 1,3 Kg/cm?2 1,6 Kg/cm?2

4.2. ASIENTOS PREVISIBLES

Los asientos en materiales arcillosos o limosos, con presencia de una fraccién
granular, se pueden calcular a partir del método de Webb que se basa en la
iteracién de las deformaciones eldsticas de los estratos sometidos a la
sobrepresién producida por el cimiento.

S=Zd?"h

Donde:

S = el asiento en cm.
0oz = incremento de presion producida en el centro del estrato considerado:

Oz :q‘4"'lZf

I, = factor de influencia segin dimensiones y rigidez del cimiento.
h; = grosor del estrato considerado

E = mddulo de deformabilidad del terreno
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Para las cargas, de nuevos cimientos, que se indican en el apartado anterior se
han calculado los siguientes asientos:

Tensioén de | Asiento
Trabajo (en cm)
zapata zapata

Tipo de | Valores | Valores

€APy suelo de Nser | de Np

A | Cohesivo | 13-15 | 5-10 | 1,6 Kg/cm? | 2,1 cm

* El asiento de las zapatas se ha calculado teniendo en cuenta una zapata tipo de
2x2 m,

4.3. CIMENTACION PROFUNDA

Debido a las caracteristicas geotécnicas de los diferentes niveles existentes y a su
distribucion en profundidad, seria interesante estudiar una cimentacion profunda
empotrada en los materiales de las capas A y B.

La carga maxima que una cimentacion profunda puede transmitir al terreno resulta
ser:

Qoar=q, A, +f, -4
Donde:

dp Resistencia en punta.

A, = Area de la seccién del fuste.
fe = Rozamiento lateral del fuste.
As = Area lateral del fuste.

Segln C.G. Meyerhof (Journal of soil mechanics and foundation divisién A.S.C.E.
1956).

Segun el Documento Basico del Cddigo Técnico de la Edificacion (CTE) el calculo
de una cimentacién profunda a partir de los ensayos SPT in situ”, se pude realizar
con las siguientes férmulas:

- Resistencia en Punta:

*Suelos granulares

La determinacion de la resistencia en punta para materiales granulares se puede
determinar a partir de resultados in situ (especialmente SPT).
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A partir del valor de Ny, se obtiene la siguiente expresion:
G, = fy - Ner (MPa)

Donde:

Il

fi
fu

0,4 para pilotes prefabricados
0,2 para pilotes in situ

Se aplicara un factor de seguridad de 3.

*Suelos cohesivos

La determinacion de la resistencia en punta para materiales cohesivos se puede
determinar a partir de la expresién:

g, =N, -Cy
Donde:

N, corresponde a un valor de 9
C, es la resistencia al corte sin drenaje.

Se aplicard un factor de seguridad de 3.

- Resistencia por Rozamiento:
*Suelos granulares
Para suelos granulares, |la resistencia por rozamiento se puede considerar igual a:

7, =2,5-Ngr (kPa)

A efectos de calculo no se utilizaran valores de N superiores a 50.

Se aplicara un factor de seguridad de 2.
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*Suelos cohesivos
En el caso de los suelos cohesivos se toma la siguiente expresion:

100 -C,

T = 100+ C, (tiC, en kPa)

Se aplicara un factor de seguridad de 2.

* Cimentacién Perimetral:

- Para el caso que nos ocupa tomamos fy = 0,2 (pilotes in situ)

- El muro pantalla corresponde a una sucesién de elementos el bulbo de presién de
los cuales se interseccionan. Es por este motivo que aplicamos un factor reductor

de 0,7.

-Aplicando la formula, los factores de seguridad correspondientes y los distintos
factores reductores se obtienen los siguientes valores:

Profundi :
Tipo de reffndidad Angulo de Carga en Carga por
Capa (sup
suelo rozamiento interno punta fuste
actual)

A Cohesivo -6 metros 250 7,03 Kg/cm?2 0,13 kg/cm2
B CoiEsivo -10 metros 300 * 15,2 Kg/cm? 0,20 kg/cm?2

Granular

* Angulo de rozamiento interno teniendo encuenta la heterogeneidad de la capa B

* Elementos de muro pantalla (bataches):
- Para el caso que nos ocupa tomamos fy = 0,2 (pilotes in situ)

- Al tratarse de elementos de muro pantalla el Documento Basico del CTE
recomienda utilizar un factor reductor de la férmula principal:

B
=07 Whas
f=07+03 T
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Donde:

B
L

anchura del elemento
la longitud de la seccidn rectangular de elemento.

Il

Para este caso concreto, tomamos un elemento de muro pantalla convencional de
B = 0,45 metros y L = 1,65 metros. Operando resulta un factor reductor (f) de
0,78.

-Aplicando la férmula, los factores de seguridad correspondientes y los distintos
factores reductores se obtienen los siguientes valores:

1 fundida A
Tipo de Frofungidag Angulo de Carga en Carga por
Capa (sup .
suelo rozamiento interno punta fuste
actual)
A Cohesivo | -6 metros 25¢ 7,8 Kg/cm?2 0,13 kg/cm2
p |CoNesiVol 4 metros 300 * 17,0 Kg/cm? | 0,20 kg/cm?2
Granular

* Angulo de rozamiento interno teniendo encuenta la heterogeneidad de la capa B

* Cimentacion para Pilotaje:
- Para el caso que nos ocupa tomamos fy = 0,2 (pilotes in situ)

- Al tratarse de elementos profundos circulares no es necesario utilizar el factor
reductor de la féormula principal.

-Aplicando la férmula y los factores de seguridad correspondientes, se obtienen los
siguientes valores:

Profundidad
Tipo de 2 Angulo de Carga en Carga por
Capa (sup
suelo rozamiento interno punta fuste
actual)
A Cohesivo -6 metros 250 10,0 Kg/cm2 0,13 kg/cm?2
c -
B [SONSVOl 10 metros 300 * 21,8 Kg/cm? | 0,20 kg/cm?
Granular

* Angulo de rozamiento interno teniendo encuenta la heterogeneidad de la capa B
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Dejamos a la Direccion Técnica la elecciéon del tipo de pilote su método
constructivo, el diametro y su agrupamiento, que seran funcion del estado de
cargas del edificio.

4.4. RIPABILIDAD

Se tendra en cuenta que la capa R esta formada por materiales muy heterogéneos
entre los que hay pavimentos y estructuras enterradas. La cohesion de esta capa
es de baja a nula.

Los materiales de las capas A y B son excavables con maquinas ordinarias de
movimiento de tierras.

Se tendrd en cuenta la baja cohesiéon de los niveles granulares de la capa B que
pueden dar problemas de estabilidad en las zanjas de las pantallas, especialmente
por debajo del nivel fredtico donde se requeriran lodos tixotropicos.

En el caso de que se realizara una cimentacion profunda que alcance la capa C o la
capa D, se requerirdn maquinas pantalladoras potentes para alcanzar la cota de
empotramiento en la capa C y se tendrd en cuenta que estas tendran muchas
dificultades para atravesar los niveles de conglomerados y areniscas.

Se ha obtenido una carga de rotura de 192,05 Kg/cm? en estos materiales
conglomeraticos y de 19,96 Kg/cm? para el nivel d areniscas.

4.5. SISMICIDAD

Se han analizado globalmente las caracteristicas sismicas de la zona, siguiendo la
‘Norma de Construccién Sismorresistente: Parte General y Edificacion (NCSE-02),
segun lo establecido en el real decreto 997/2002, de 27 de Septiembre (B.0.E. n®
244 de 11 de Octubre de 2002).
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G = bere TOMES SEWOUES PER A LN S0LWTIA
Ve F i i
Tk Carteg e de Catahnys

En este caso la zona estudiada se encuentra dentro de la '‘Zona Sismica 2’ que
implica una sismicidad media a baja, en la isosista de grado VI-VII.

Para el término municipal de Badalona se considera un valor de aceleracién
sismica basica ab = 0,04g, siendo g la aceleracion de la gravedad, y un coeficiente
de contribucion K=1.

El edificio proyectado se clasifica con importancia normal.

La capa R, con un grosor medio de 3,0 metros, se clasifican como terreno tipo 1V;
las capas A y B, con espesor medio conjunto medio de 12,0 metros, se clasifican
como terreno Tipo III; la capa C con un grosor medio de 4 metros, se clasifica
como terreno Tipo II y la capa D con un grosor superior a 20 metros, se
clasificaria como terreno Tipo I.

En funcion de las caracteristicas de terreno, se adoptara un coeficiente de tipo del
suelo (C) = 1,292; y un coeficiente de riesgo de p = 1,0. El coeficiente de
amplificacion (S) del terreno se calcula de 1,033.

La aceleraciéon de célculo (a.) se calcula a partirde a, =5 :p - ay

En el presente caso obtenemos un valor de a. de 0,041g.
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4.6. EXPOSICION AL RADON

Se ha analizado el riesgo de exposicion de los usuarios a concentraciones
inadecuadas de gas radon siguiendo la Norma HS 6, Proteccion frente a la
exposicion de Raddn segun lo establecido por el Real Decreto 732/2019, de 20 de
diciembre, por el que se modifica el Cédigo Técnico de la Edificacion, aprobado por
el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo.

! ZONAS RADSN CTE
@ SN CLASIFICAR

Mapa de distribucién de zonas en funcién de su potencial de radén en Catalufa.
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Municiplos Normas Conmtruccldn E...

Situacion del solar dentro del plano de afeccién del radén

Segln la Norma HS 6 en edificios ubicados en zona I o zona II se deben
contemplar las siguientes soluciones u otras analogas que proporcionen un nivel de
proteccion analogo o superior.

e Zona I: Barrera de proteccidon o camara de aire ventilada.
« Zona II: Barrera de protecciéon juntamente con cadmara de aire ventilada o
despresurizacion del terreno.

Para la construccién de las acciones propuestas se deberan seguir las indicaciones
del Documento DB SH Seccidn 6 Proteccion frente a la Exposicion al Radén.

En este caso la zona estudiada se encuentra dentro de la “Zona II” definida en la
Norma HS6 que implica una concentraciéon promedio anual muy superior al valor de
referencia de 300 Bg/m?, por lo que se deberd optar por una solucién constructiva
formada por barrera de proteccidn juntamente con camara de aire ventilada o
despresurizacién del terreno.
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4.7. CIMENTACION DE LA GRUA

Se proyecta la construccién de un edificio con una planta, planta baja y hasta
cuatro plantas piso.

En el caso de instalar gria de obra, su cimiento se apoyara sobre los materiales de
la capa A y se podrad dimensionar para transmitir al terreno, en estas condiciones,
tensiones de trabajo de 1,6 Kg/cm?.

4.8. RECOMENDACION FINAL

En base a los sondeos realizados y a la interpretaciéon dada entre ellos suponiendo
unas relaciones geoldgicas normales, se diferencian cinco capas denominadas R, A,
B, C y D cuyas caracteristicas geotécnicas se definen en el capitulo anterior.

La Capa R corresponde tierras de relleno con un grosor medio de 3,0 metros a
excepcion del sector del sondeo S-2 donde alcanza 5,3 metros de espesor. Estd
formada por arenas heterométricas con arcillas y restos de ceramicas dispersos.
Se incluyen en esta capa los pavimentos, cimientos y estructuras enterradas de la
naves existentes como el depdsito existente en el sector del sondeo S-2 y el
espesor andémalo de hormigon perforado en el sondeo S-1 (2,2 m).

La Capa A esta formada por limos arcillosos y arcillas limosas de color marrén
claro con arena fina y vetas de carbonato, de poco a medianamente consolidadas.

La Capa B corresponde a un amalgama de niveles de arcillas, arcillas arenosas y
de arenas que en su conjunto presenta una coloracién rojiza y anaranjada. Entre
estos materiales se mezcla gravilla y carbonato. El conjunto de la capa tiene una
resistencia media y se encuentra saturadas en su base.

La Capa C arenas heterométricas de color ocre y amarillento, algo carbonatadas y
con intercalaciones de niveles de arenas cementadas. Dentro de la capa, de forma
irregular, se detectan niveles lenticulares de arcillas de color rojizo y de una
resistencia inferior al conjunto de la capa. Se encuentran saturadas en todo su
espesor.

La Capa D corresponde al substrato de edad terciaria formado que esta formado
por una intercalacion niveles de conglomerados, de areniscas y de arcillas
cementadas de color rojizo y verdoso con gravas heterométricas. El conjunto esta
bien consolidado y tiene una resistencia alta.
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Seguln el Cédigo Técnico de la Edificacidn este terreno se clasifica como T-1.
No se han encontrado materiales agresivos al fraguado del hormigén.

Se proyecta la construccion de un edificio con una planta, planta baja y hasta
cuatro plantas piso.

Aunque aln no estd definida la cota de excavacién, se prevé realizar una
excavacion del terreno de unos 3 metros, respecto a la calle Coll i Pujol.

A esta cota la base del edificio quedard en el techo de la capa A, en la zona
préxima a calle Coll i Pujol y dentro de los materiales de la capa R, a un entre 1y
1,5 metros del techo de la capa A, en la zona Suroeste del solar, a excepcién del
sector del sondeo S-2 donde estard a unos 2,5 metros por encima del techo de la
capa A.

No se deberd apoyar ningln elemento de cimentacién en los materiales de la capa
R ya que se producirian asientos y deformaciones excesivas.

Atendiendo a las caracteristicas geolégicas, geométricas y geotécnicas de los
niveles atravesados, se recomienda realizar:

Cimentacion perimetral:
e Cimentacién profunda mediante muro pantalla empotrado en los

materiales de las capas A o B y dimensionadas para transmitir al terreno las
tensiones de trabajo segun las cargas del siguiente cuadro:

Profundidad
Carga en Carga por
capa O punta fuste
actual)
A -6 metros 7,03 Kg/cm? 0,13 kg/cm?2
B -10 metros 15,2 Kg/cm? 0,20 kg/cm?2

o Cimentacién perimetral mediante un muro excavado por damas y apoyado
sobre un cimiento corrido empotrado en los materiales de la capa A y
dimensionado para transmitir al terreno tensiones de trabajo de 1,3 Kg/cm?,

Centro Catalan de Geotecnia S.L.- Pje. Arrahona 4, nave 3 - Pol. Santiga - 08210 Barbera del V. - T. 937 298 975 Fag 26 de 2d .
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- Cimentacién interior:

e Cimentaciéon directa en los materiales de la capa A mediante zapatas,
dimensionadas para transmitir al terreno tensiones de trabajo de 1,6
Kg/cm?2 si son aisladas y de 1,3 Kg/cm2 si son corridas. Donde convenga,
las zapatas se apoyaran sobre pozos rellenos de hormigdn pobre que bajen
a empotrarse en los materiales de la capa A.

Si las cargas son muy elevadas se puede plantear:
e Cimentacion profunda mediante elementos de muro pantalla empotrados

en los materiales de las capas A o B y dimensionado segln las cargas del
siguiente cuadro:

Profundidad
Carga en Carga por
ChpS (sup unta fuste
actual) P
A -6 metros 7,8 Kg/cm2 0,13 kg/cm2
B -10 metros 17,0 Kg/cm?2 0,20 kg/cm2

o Cimentacién profunda mediante pilotes empotrados en los materiales de
las capas A o B y dimensionados segun las cargas del siguiente cuadro:

Profundidad
| Carga en Carga por
Eapa (Sup unta fuste
actual) P
A -6 metros 10,0 Kg/ecm?2 0,13 kg/cm?2
B -10 metros | 21,8 Kg/cm2 0,20 kg/cm2
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Para el calculo de los empujes de las tierras sobre los muros perimetrales se
tomaran los siguientes parametros geotécnicos:

Parametros CapaR | Capa A | CapaB | CapaC | Capa D
0,00 - 0,10-
Y] 2 r r
Cohesién aparente Kg/cm 0,05 0,15 0,28 0,00 0,35
) ) 3 1,99 -
Densidad media T/m 1,70 2,07 1,97 218 2,30
Angulo de rozamiento interno 230 250 300 330 350

1-102 | 1.107°-

i -6
1-1073 2-1072 a

Permeabilidad cm/sg -- 1107

Una vez efectuada la explanacion, excavacion y/o apertura de las zanjas de
cimentacién, es conveniente que se nos comunique rapidamente (antes de realizar
las cimentaciones) para poder reconocer el terreno, segtn se indica en el Cédigo
Técnico de la Edificacidn.

Quedamos a su disposician para cualquier consulta.

Barbera del Vallés, 21 de julio de 2.021

Edgar Sanz
Gedlogo colegiado n© 4893
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PLANO DE SITUACION GENERAL

N. Obra: 20544

Localidad: BADALONA

Direccion: C/ Coll i Pujol, n°63

Escala: croquis
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SONDEOS ACTA DE RESULTADO DE LOS ENSAYOS

Passatge Arrahona 4, nau 3, Barbera del Vallés

Peticionario Centro Catalan de Geotecnia, SL
Direccion Pasaje Arrahona 4, nave 3 - Poligono Santiga - 08210 Barbera del Vallés
Datos CIF: B-62488515 Tf: 937 298 975

Direccién de la obra |C/ Coll i Pujol, n® 63 esquina C/ Sant Ramén. BARCELONA

Fecha inicio trabajos 31/05/2021
Fecha final trabajos 18/06/2021

Ensayo Norma Unidades Referencia
Sondeo testigo continuo ASTM-D2113-99, XP P94-2 5 S-1,5-2,5-3,S-4y5S-5
Sondeo testigo continuo ambiental ASTM-D2113-99, XP P94- 4 5-6, 5-7, S-8y S5-9
Standard Penetracion Test UNE 103800: 1992 30 SPT
Muestra inalterada XP P94-202 3 M.I.
Ensayo penetrométrico (DPSH) UNE 103801: 1994 5 p-2,P-3, P-4 y P-5
Instalacién tubo piezométrico (m.l} 77 Pz
Toma de muestra de agua UNE 83951 1 H,0
Arqueta de proteccion 1

Barbera del Vallés, 17 de Julio de 2.019 Supervisado por:

Enric Aguila Javier Gonzélez Ledn
Responsable del ambito Director

Centro General de Sondeos 5L obtivo la acreditacion por la Direccis General de Qualitat de UEdificacio | Rehabilitacid de | 'Habitatge de la Generalitat de Catalunya segin resolucion con fecha 30
de enero de 2006 en el ambite de sondecs, toma de mostres y ensayos in situ para reconocimientos geotécnicos (GTC), con codig o de identificacion n® 06140.GTCO6(B)

Centro General de Sondeos 5L presentd la Declaracid ala de Catalunya en fecha 20/07/2010, con codigo de inscripcion LD60004T,

ensayos de campo Hoja 1 de 11
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EL SONDEO

Informe n°: 20544

Sondeo: s-1

Direccién: ¢/ Coll i Pujol, n® 63. BADALONA

Fecha: 14/06/2021

Cota: -1,0m

Método: rotacion con bateria de 86mm

Profundidad: 24 m

Columna
Litologica

g
Prof

N.F

Descripcion terreno

Muestra

Golpeo

W?JW‘I

UNE
We| I Io,os

U.5.C.5.

|Denidad

glem?

Qu
Kg/em?

Pres H.
Kglem?

VIO TS

Hormigon.

2.4

Tierras de relleno: limos,

arenas, gravas.

6+9+10+10

|Limo arcilloso y arcilla limosa
de color marron claro con
arena fina, nodulos de
carbonato.

8,3

(=]

-12

Arenas con matriz arcillosa

B49+10+15

de color marron anaranjado,
gravas de pizarra y vetas de

carbonato.
10,3

Arcilla de color marron

anaranjado con vetas de

S

T+549410

carbonato, humedas.

14,2

4 Arcilla arenosa. 14,5

Arena con matriz arcillosg,o

T+13+13+10)|

Arena fina de color
marron anaranjado.

16,8

Arena heteromeétrica
de color marron claro y
ocre con niveles

carbonatados. 18,5

S

21+24+18+208

54

5P-SM

Arcilla arenosa con
arfi 19
Arena de grano medio-
fino con gravilla. Color
anaranjado y

amarillento. 210

Conglomerado. 21,6

N

Arcilla arenosa de
color verdoso con
gravilla y gravas,

cementada.
24,0

L.

Lottt b g et r gt d it i i g piiied it g it agd i it it giddiiiiiigg it irtgtpartrnpgatgpil

Fin sondeo

;«.{.t,‘dé;' &,

Hoja 2 de 11

Centro General de Sondeos SL obtuvo la acreditacion por la DGAU de la Generalitat de Catalunya segons resolucid data 30 de gener de 2006 per |*ambit dels
sondeigs, |a presa de mostres i els assaigs in situ per reconeixements geotécnics (GTC), amb codi d "identificacio n® 06140.GTCO6(B)
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Sondeo: S-2 Direccion: C/ Coll i Pujol, n® 63. BADALONA Fecha: 14/06/2021

Cota: -1,4m Método: rotacién con bateria de 86mm Profundidad: 22,8 m

Columna
Litologica

Cota N.F Descripcion terreno 2

U.5.C.5.
Denidad

Pres H.
Kglem?

§| Qu
@ Hgfcm?

Golpeo W‘X! wi(Wp| Ip ggil

Prof.
Muestra

Tierras de relleno: arena,
gravilla, restos de ceramica,
cemento...escasa a nula
matriz. Color gris.

19

S | 5666

Tierras de relleno: Limos de
color marrd y marrén oscuro
con arena, gravilla y restos

de cemento.
5,3

o

AN EEEEEREN]

Arcilla limosa de color
marron clare con arena fina,
nodulos de carbonato.

S | e+9+10013

pigtpr it ity e et ap i ieayiiil

s 8,0
8 Krclﬂa ae r.olor marran
anaranjado con vetas de
carbonato. 9.0
Arena heterométrica con matriz
arcillosa. 9,7

FEEEEREEN]

-10

Arcilla arenosa de color marrén

anaranjado con gravilla y grava. | S | 877

-12

Arena fina a media de 3
color marrén
anaranjado.

20+20+20+29 == | == | NP | 10,1|5P-5M

15,3

Arena heterométrica
de color marron claro y
: S [15+23+2141]
ocre con niveles
carbonatados. 172
Arcilla de color rojizo
con arena. 18,1
Arena heterométrica
de color marrén claro y
ocre con niveles
carbonatados. 19,9

y .
’ Arcilla arenosa de
/ color rojizo y verdoso
con gravilla y gravas,
/ cementada.
4 22,8

Fin sondeo

-
-

-20

S | 36432500

20

-12

P
(>}

LLLL L1l

-24

(EEEEEEE AR AN AN RN NN NN AR e N ...

b
=
Lid a1l

_ o &5 Hoja 3 de 11
Centro General de Sondeos SL obtuvo la acreditacién por la DGAU de la Generalitat de Catalunya segons resolucio data 30 de gener de 2006 per | ambit dels
sondeigs, la presa de mostres i els assaigs in situ per reconeixements geotécnics (GTC), amb codi d"identificacio n® 06140.GTCO6(B)
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Sondeo: S-3 Direccion: €/ Coll i Pujol, n® 63. BADALONA Fecha: 8/06/2021

Cota: -1,0m Método: rotacion con bateria de 86mm Profundidad: 22,0 m

% | Columna
&

iCota @

N.F Descripcion terreno

glem?

Kglem?

ul
Golpeo W‘)J wi{wp| 1p |55

Kglem?

U.s5.C.5
Denidad

¢
Qu§

Muestra

PAVITENLD, o
Relleno: arcilla arenosa color

marron rojizo. 10
Relleno: arenas medias gruesas con
escasa matriz de color marrén clarpy
Tierras de relleno: Arcilla de
color marrén oscuro con arena 'y
NN abundantes vetas de mrbt:mato:}1
e e e HEET
CEEEEITEEFITEY,

ES

Arcilla limosa de color
marron claro con arena fina,
nodulos de carbonato.

Lil i Ll

P
A, S [9e13415012
EEEEEIIY,
ELPETIEERELS,

Arcilla color marron rojizo
con abundantes arena de
granito y gravas de pizarrg,
Arcilla color marron rojizo con
vetas de carbonato, arena de

granito, gravas y gravilla. 37

1

Arcilla arenosa de color | | |'"*"215%] 106 197 oz | 35

marron anaranjado con S |se12412416 20| 15.3[12.7] se5| a
niveles de arena arcillosa.

12,0

-12

Arena de grano medio a
grueso y color marrén claro. 12,8

-14 s
Arcilla arenosa de color

marrén anaranjado.
14,1

Arena fina a media de
color marrén
anaranjado. 15,3 S [10+14:20426)

-16

Arena heterométrica
de color marrén claro y
ocre con niveles
carbonatados.
18,0
Arcilla de color rojizo S | 4+s+2236
con arena.

19,0|
Arena heterométrica. ,,

[
o
1

| Arcilla arenosa de color rojizd
y verdoso con abundantes
gravas, cementada. ,,

-22

Conglomerado.

22,0
Fin sondeo

a2
(X}

Liii gl iaai 11181l

-24
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Centro General de Sondeos SL obtuvo la acreditacion por la DGAU de la Generalitat de Catalunya segons resolucio data 30 de gener de 2006 per L ambit dels
sondeigs, la presa de mostres i els assaigs in situ per reconeixements geotécnics (GTC), amb codi d identificacio n® 06140.GTCO6(B)
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Sondeo: s-4

Direccion: C/ Coll i Pujol, n® 63. BADALONA

Fecha: 6/06/2021

Informe n®: 20544

Cota: 0,0m

Método: rotacién con bateria de 86mm

Profundidad: 24,6 m

« | Columna
& | Litologica

e
a
o

Descripcion terreno

Muestra

Golpeo

Wl w

wp

UNE
0,08

U.s.C.5.

Denidad

B

Qu

Kgfem?

Kglem?
2

!
5]
o

L

Favimenta, 0.z

Relleno: arenas medias gruesas
con restos de cemento, gravilla,...
escasa matriz de color marrén
claro.
14
no @ COLor marron oscurg
con arena y vetas de carbonato. 39

[ EEEEEEEEEE EEENi

o

Lyig e rrreprp et iy ra e tarriagarirerpll
Ll

-104 10

5+5+8+10

8.9

171

11,8

73,7

L

Arcilla limosa de color
marrén claro con arena fina,
nodulos de carbonato.

6,7
Arcilla arenosa color rojizoy 4

Arena con matriz arcillosa rojigg,

Arcilla arenosa color rojizo. _ .

S+5+8+10

Arcilla color marrén rojizo

S

TH10+17+25

con arena fina.

10,44

Arena con matriz arcillosa rojizo
11,3

5+645+7

Arcilla arenosa de color
marrén anaranjado.

15,0

13+418+20+24

-16

-18

-20

)
b

-22

n
>

(AR EEEEN AR NN

Arena heterométrica
de color marrén claro y
ocre con niveles
cementados.
7,

17,7
Arcilla carbonatada. 1.0

4+B+5+6

Arcilla arenosa de color
rojizo.
19,4/
Arena fina a media de
color marrdn claro y
ocre con niveles
cementados.

21,0

N.P.

13,6

M

8+32+50R

77

13,9

66,6

€L

19,96

Arenisca con
intercalaciones de
lutitas verdosas.

24,6

Pl it b g i gt g il Ll L)

g m

}!‘Mﬂ[xf G,
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Centro General de Sondeos 5L obtuvo la acreditacidn por la DGAU de la Generalitat de Catalunya segons resolucio data 30 de gener de 2006 per L ambit dels

sondeigs, la presa de mostres i els assaigs in situ per reconeixements geotécnics (GTC), amb codi d "identificacio n® 06140.GTCO6(B)
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CENTRO GENERAL

SONDEOS

SONDEO

Direccion: ¢/ Coll i Pujol, n® 63. BADALONA

Informe n°: 20544

Fecha: 31/05/2021

Cota: 0,0m

Método: rotacién con bateria de 86mm

Profundidad: 22,0 m

L
ICota 5_0‘

Calumna
Litologica

N.F

Descripcién terreno

Muestra

Golpeo

W‘RIWI

Wp

UNE
0,08

U.s.C.5.

§

Denidad

Qu 2

Kg/fcmt

Cohes,
Kefom?

Pavimento. 0,3

Relleno: arenas medias gruesas
con restos de cemento, gravilla,...
escasa matriz de color marran
claro.
2,4
elleno: Arcl B COLOr marron osourg
con arena y vetas de carbonato. 30

4444547

Arcilla limosa de color

marrén claro con arena fina,

G+Fe10412

15,8

nddulos de carbonato.

4430446

28,9

15,9

12,9

949 | cL

1,59

74

-
=1

-14

Arena con matriz arcillosa
rojizo, gravilla y grava.
9,0

PH10+13+14

Arcilla color marron rojizo
con arena fina.

11,0

P4T+11412

Arcilla arenosa y arenas con
matriz de color marrén
anaranjado.

5+5+6+8

15,8

-16

-18

-20

Arena heterométrica
de color marrdn claro y
ocre con niveles
cementados. 17,5

Nivel de arenas cementadas;s o

Arcilla muy arenosa de

9418415416

color marrén con gravas. 1ss|

Arena con matriz.

Conglomerados.

192,05

21,0

Arenisca con intercalaciones
de lutitas verdosas.

S

11434500

22,00

Lt
L]

-24

b
S

Lot ia i1t ieti il p it ies gy spvigiieigiiiiad il eriiaiaraiatiaas i igitiiyi it tiiiiii gt iiiiiaaaiaiia11il
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Centro General de Sondeos SL obtuvo la acreditacién por la DGAU de la Generalitat de Catalunya segons resolucio data 30 de gener de 2006 per | ambit dels

sondeigs, la presa de mostres i els assaigs in situ per reconeixements geotécnics (GTC), amb codi d “identificacié n® 06140.GTC06(B)

F-08-017-02
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CENTRO GENERAL

SONDEOS

Informe n®:

20544

Caracteristicas del ensayo DPSH

Ensayo Direccién Fecha Tipo de maquina: ROLATEC ML-76-A
P-1(-1,0 m) C/ Coll i Pujol - C/ Sant Ramén. BADALONA 29/06/2021 Peso de la maza (M): 63,5 kg
Altura de caida (H): 76,2 cm
Prof Nzg Ry (MPa) Prof Mg Ry (MPa) Superficie del cono (A): 20,0 cm?
0.2 10,2 19 1.0 Peso de las varillas (P): 6,1 kg
0.4 10,4 15 8,6
0.6 7 7.6 10,6 18 92 F10%.80 k1o
0.8 10 10.8 10,8 14 8,1 0
1 14 139 11 19 10,5 =
12 [ 6.0 1,2 28 15.4 14—
14 7 7.0 1.4 15 83 —1 - —
16 7 70 16 10 55 . —_
1.8 8 80 1.8 15 8.3 —
2 9 83 12 21 11,1 A N
22 10 9.2 12,2 14 74 <
24 8 55 12,4 7 37 |
2.6 4 37 126 ] 47 4 [) =
2.8 7 6,4 12,8 10 53 [
3 g E&d 13 8 4,0 5 i’ S S U (—
3.2 8 6.9 13,2 7 3,5
3.4 ] 7.7 134 10 5,1 5
36 10 8.6 13.6 13 6,6
38 9 7.7 13,8 35 17,7 ;
4 11 8.8 14 50 24,3 7 =
4.2 [ 6.4 142 53 58 1%
44 5 40 144 53 28,2 8
4,6 5 40 146 61 296 ré
438 6 48 14,8 46 223 9 >
5 5 3.8 15 40 18,7 \) ==
5.2 5 38 152 45 21,0 10 Y
5.4 4 30 154 43 20,1 ¢
56 4 3,0 156 40 18,7 1 ] -
5.8 5 38 15,8 51 23.8
6 4 2,8 16 62 FIZ I B D S v s " S— — —
6.2 4 28 16,2 57 5,7 12
64 6 43 16.4 36 16,2 B
6.6 9 6.4 166 8 36 13 4 5
8,8 10 741 16,8 6 2,7 =
7 ) 54 17 10 4,3 14
7.2 T 47 17,2 12 52 | |
7.4 [ 40 174 13 56 15
7.6 5 34 17,6 15 6.5 "
7.8 [ 40 17.8 19 83
8 12 76 18 ) 9.7 16 > -
8.2 21 134 18,2 24 10,1 F
8.4 13 8.3 18,4 1" 4,6 17
8,6 " 7.0 18,6 10 4,2
Y 13 83 18.8 53 22,2 18
9 15 9,1 19 100 40,6
9.2 13 79 19,2 19 i
9,4 14 85 19,4 0 10 20 30 40 50 0 70 80 90 100
9.6 12 73 19,8
9.8 13 79 19,8 Hao
10 15 86 20
N ___;ém{vé- hoja 7 de 11
Centro General de Sondeos SL va obtenir lacreditacié de la Direccio General de Qualitat de |'Edificacit i Rehabili de I'Habil de la litat de Ca segons resolucié amb
data 30 de gener de 2006 per [ambit de sondeigs, presa de mostres i assaigs in situ per reconeixaments geotecnics {GTC], amb codi de Idenuﬂcadé n® 06140, GT%:

F-08-008-01




CENTRO GEMERAL

SONDEOS

Informe n°: 20544

Caracteristicas del ensayo DPSH

Tipo de maquina: ROLATEC ML-76-A
Peso de la maza (M): 63,5 kg

Altura de caida (H): 76,2 cm
Superficie del cono (A): 20,0 ¢cm?

| Peso de las varillas (P): 6.1ke

Frof. en metros
4]

T

\-\_\‘/(

=]
u.J/

\ f(‘\"'ﬁ A

\N",a*

0 10 0 30 40 50 60 T0O BO 90

Ensayo Direccion Fecha
P-2 (-1,0 m) ¢/ Coll i Pujol - Cf Sant Ramdn. BADALONA 09/06/2021
Prof [ Ry (MPa) Prof Nao Rq (MPa)
0.2 10,2 18 104
0,4 9 9.7 10,4 20 11,5
0,6 7 7.6 10,6 18 10,4
0.8 5 54 10,8 19 11,0
1 5 50 1" 20 11,0
1,2 3 3,0 1,2 17 9.4
14 3 3.0 1,4 21 116
1.6 4 4.0 11,6 18 9.9
1.8 5 5,0 11,8 17 9.4
2 [ 55 12 17 9.0
22 7 6.4 12,2 17 9.0
24 6 55 12,4 12 63
26 [ 55 12,6 17 8.0
2.8 ] 5.5 12,8 19 10,0
3 7 6,0 13 18 9,1
3.2 9 7.7 13,2 12 8,1
3.4 T 6,0 134 21 10,6
3.6 8 6.9 13,6 21 106
3.8 7 8,0 13,8 1 56
4 T 5.6 14 12 58
4.2 7 5,6 14,2 13 6.3
44 9 7.2 14.4 17 83
46 7 56 146 13 63
48 [ 4.8 14,8 8 3.9
5 ] 4.5 15 8 3.7
52 5 3.8 15,2 1 51
54 5 38 15,4 12 58
5.6 5 38 15,6 10 47
58 5 38 15,8 16 7.5
6 5 35 16 19 8.6
6,2 4 2.8 16,2 21 9.5
6.4 5 35 16,4 20 9.0
6.6 8 57 16,6 29 131
6.8 10 7.1 16,8 30 13,5
7 10 6,7 17 43 18,7
72 I 74 17,2 39 16,9
7.4 g 6,0 17.4 30 13,0
7.8 12 80 17,6 33 14,3
7.8 17 11,4 17,8 37 16,1
8 18 11,4 18 42 17,6
8,2 15 95 18,2
84 15 9,5 184
86 12 76 18,6
88 12 76 188
9 9 54 19
92 10 6,0 19,2
94 10 8,0 19,4
96 10 6,0 198
9.8 10 [X] 19,8
10 12 69 20
o M('ﬁ.

Centro General de Sondeos SL va obtenir lacreditacld de la Direcclé General de Qualitat de 'Edificacié i Rehabilitacié_de IHabita

100

My

hoja 8 de 11

data 30 de gener de 2006 per [ambit de sondeigs, presa de mostres i assaigs in situ per reconeixaments geotecnics (GTC), amb codi de identificacio n® 06140.GTCO4(B)

F-08-008-01

de la Generalitat de Catalunya segons resolucid amb
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CENTRO GENERAL

SONDEOS

Direccion

Informe n®: 20544

Caracteristicas del ensayo DPSH

Ensayo Fecha Tipo de maquina: ROLATEC ML-76-A
P-3 (-1,0m) C/f Coll i Pujol - Cf Sant Ramdn, BADALONA 04/06/2021 Peso de la maza (M): 63,5 kg
Altura de caida (H): 76,2 cm

Prof Nzp R4 (MPa) Prof Nag Ry (MPa) Superficie del cono (A): 20,0 cm?

0,2 5 5.4 10,2 kR 6.3 |_Peso de las varillas (P): 6.1kg

0,4 8 8,7 104 12 69 papEm——

0.6 7 7.6 106 13 7.5

0,8 5 54 108 14 X o ]

1 5 50 1 13 7.2 #

1,2 4 4,0 T2 14 7,7 11} -
14 4 40 14 1 X 'x‘

16 8 8,0 16 23 12,7 Py =

1.8 9 9,0 118 48 26,4 \

2 [ 55 12 27 14,2 B ‘,‘

2,2 5 46 12,2 10 53 )

2,4 6 55 12.4 6 32 ra

26 6 55 126 9 a7 X

2,8 ] 7.4 12,8 10 53

3 8 6, 13 a 46 5 ‘F

3,2 9 7,7 13,2 9 46 /

34 9 7.7 134 ) 4.6 6 I}

3.6 8 69 136 7 3,5 ‘\

38 6 5,1 13,8 7 35 s 5

1 7 56 14 7 3,4 =

42 8 6.4 14,2 8 3,0 —n

44 9 72 144 8 39 8 <

4.6 10 80 14,6 8 3.9 3

48 7 56 14,8 10 49 9 <

5 7 53 15 7 3.3 t

52 6 45 15,2 0 4.7 10 N

5.4 5 3.8 15,4 7 3.3 \

56 a 30 158 9 42 1 ; o

58 3 23 158 2 98 2 -

6 4 28 16 27 12,2 ——

6.2 4 28 16,2 29 13,1 Lz —

6.4 5 35 16,4 0 135 -

66 6 4.3 16,6 a4 19,8 13

6.8 ] 43 16,8 61 275 /

7 ] 54 17 57 248 14 %

7.2 10 6.7 17.2 33 14,3 {

7.4 16 07 174 30 13.0 15

7.6 25 168 17.6 3 13,5 <

78 42 282 17.8 100 435 " =

8 19 12,1 18

8.2 15 9,5 18,2

84 16 102 18,4 17 A

86 18 14 186

38 18 11,4 18,8 18

9 15 9,1 10

9.2 9 54 19,2 19

94 8 48 19,4 0 10 20 30 40 50 60 70 B0 90 100
9,6 8 48 19,6 .
9.8 9 54 19,8 ®
10 12 5.9 20

— ,‘fmé'x'."-- hoja 9 de 11

Centro General de Sondeos 5L va obtenir lacreditacio de la Direccio General de Qualitat de |'Edificacié i Rehabilitacio de [Habitatge de la Generalitat de Catalunya segons resolucio amb
data 30 de gener de 2006 per lambit de sondeigs, presa de mostres i assaigs in situ per reconeixaments geatécnics (GTC), amb codi de identificacid n® 06140.GTCO6(B)

F-08-008-01




CENTRO GENERAL Informe n®: 20544

SONDEQOS

Caracteristicas del ensayo DPSH
Ensayo Direccion Fecha Tipo de méaquina: ROLATEC ML-76-A
P-4 (-1,0 m) C/ Celli Pujol - Cf Sant Ramdn. BADALONA 04/06/2021 Peso de la maza (M): 63,5 kg
Altura de caida (H): 76,2 cm

Prof Ngg Ry (MPa) Prof Nag Rg (MPa) Superficie del cono (A): 20,0 cm?
02 0.2 28 16.1 |_Peso de las varillas (P): 6.1ke
0,4 8 87 10,4 30 173 g

0.6 9 9,7 10,6 32 185

0.8 3 87 10,8 29 16,7 ¢

1 8 80 11 20 11,0 !

1.2 7 7.0 11,2 20 11,0 14—}

14 7 7.0 14 2 18 \/r

1,6 5 50 11,6 18 9.9 2 1%

1,8 65 6,0 11,8 20 11,0 hX

2 7 8.4 12 22 11,6 )

2,2 8 74 12,2 14 7.4

24 11 10,1 12,4 14 7.4

26 1 10,1 126 8 4.2 -

2.8 9 12,8 12 6,3 A

3 10 13 16 8,1 5 v

3.2 10 13,2 16 8.1 \

34 9 134 13 6.6 6 -

36 9 136 20 10,1 17

38 9 13,8 14 7.1 .

4 1 14 14 6,8 S

4,2 a 14,2 14 6,8 g ]

4,4 7 14,4 18 8,7 A

4,6 3 14,8 19 9,2 1

4,8 9 18 14 6.8 9 .

5 8 15 10 4,7 <o

5,2 [ 15,2 12 56 10 .

5.4 7 15,4 12 56

56 8 56 B | ea 3 -

58 1 15,8 19 8.9 ]

6 12 16 32 14,4

6,2 14 16,2 52 234 b T

6.4 12 16,4 a1 36,5 —

656 I 16,6 78 35,1 13 ~

[X] 10 16,8 100 45,0

7 10 17 14 }

7,2 13 17,2 =

7,4 17 114 17,4 15

7.6 15 10,1 17,8 I

7.8 15 10,1 17.8 i@ =

[] 14 8.9 18

82 15 95 18,2 = 4
8.4 19 12,1 18,4 - 171 =

86 14 89 18,6

88 14 89 18,8 18

9 13 7.9 19

9.2 1 6.7 19,2 Y m—

9.4 16 9.7 19,4 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
9.6 22 13,3 19,6

98 2 133 19,8 e
10 22 12,7 20

. /-/?"ﬂé"“ hoja 10 de 11

Centro General de Sondecs SL va obtenir lacreditacio de la Direccic General de Qualitat de |'Edificacid i Rehabilitacio de UHabitatge de la Generalitat de Catalunya segons resolucic amb
data 30 de gener de 2006 per l'ambit de sondeigs, presa de mostres i assaigs in situ per reconeixaments geotécnics (GTC), amb codi de identificacié n® 06140.GTCO6(B)

F-08-008-01
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CENTRO GENERAL Informe n°: 20544

SONDEOS

Caracteristicas del ensayo DPSH
Ensayo Direccion Fecha Tipo de maquina: ROLATEC ML-76-A
F-5 (+0,2 m) C/ Coll i Pujol - C/ Sant Ramén. BADALONA 29/06/2021 Peso de la maza (M): 63,5 kg
Altura de caida (H): 76,2 cm
Prof Ngg R4 (MPa) Prof Nao Ry (MPa) Superficie del cono (A): 20,0 cm?
0,2 10,2 12 6.9 | Peso de las varillas (P): 61ky
L 104 L 9.2 Prof. en metros
06 3 32 10,6 18 10,4
0.8 4 43 10,8 17 98 0
1 5 5.0 11 18 9,9 .
12 5 5.0 1,2 17 9,4 -
14 4 40 114 18 9.9 {‘
16 5 5.0 1,8 17 9.4 2 55
1,8 [} 6.0 1,8 22 121 I\
2 8 55 12 18 9,5 " }\
22 5 46 12,2 14 7.4 5 -
24 5 a8 12,4 " 58
26 [ 55 126 13 6.9 4
28 7 6.4 12,8 12 83 £
3 [ 5,1 13 11 56 5 +—
32 9 7.7 13,2 B 4,6
34 12 103 134 8 4,0 3 S
36 1 9.4 13,6 17 8,8 e
38 10 86 13.8 20 15,2 7
4 12 96 14 10 4,9
42 9 7.2 14,2 9 2,4 . -
4,4 8 6.4 14,4 i 8 38
4.6 7 56 14,6 7 3.4 5
4,8 8 B4 14,8 6 2.9 9 5}
5 9 6,8 15 12 5.6 o
5,2 10 7.5 15,2 20 83 10
5.4 7 53 154 24 1,2 —~ -
56 2 1,5 15,6 2% 12,2 “
58 1 08 15,8 EC) 18,2
[ 4 28 16 34 15,3 " .
6,2 3 21 16,2 26 1,7 -
64 3 43 16,4 2 29 ba —
65 5 35 166 20 9.0 13 E
68 10 7.4 16,8 31 14,0
7 @ 04 17 100 435 14 =
7.2 10 6,7 17,2 £
7.4 9 6.0 174 P
7.6 10 67 17,6 -
7.8 15 10,1 17,8 "
B 17 108 18 —
8.2 61 388 18,2
84 22 140 18,4 7 .
86 13 83 18,6
88 14 89 18,8 18
9 12 73 19
9,2 18 109 19,2 i9
94 12 73 194 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
96 11 67 19,8
9.8 8 4.8 19,8 Y
10 10 58 20
—— ﬁdﬂ{“-‘-’--‘“- hoja 11 de 11
Centro General de Sondeos 5L va obtenir lacreditacié de la Direccié General de Qualitat de I'Edificacid i i de | de la litat de Catalunya segons resolucio amb

data 30 de gener de 2006 per lambit de sondeigs, presa de mostres i assaigs in situ per reconeixaments geol.écrﬂcs [GTCI, amh mﬂl de identificacié n® 06140.GTCO5(B)

F-08-008-01
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CENTRE CATALA Informe n°: 20544
RESUMEN LABORATORIO 1
Muestra M1 M2 M3 M 4 M5 M6
Tipo de muestra B B A B A A
Sondeo S-4 S-4 S-5 5-5 S-5 S-3
Profundidad (m) 3 15 4,8 5,4 20,5 10
Limite Lig. (W,) 28,9 28,8
Limite Plast, (Wp) 17,1 15,9
Indice de Plast. (Ip) 11,8 12,9
% Pasa U.N.E. 0,08 73,7 13,6 94,9
Granulometria Ver grédfico | Ver gréfico
U.5.C.S. Denom. CL SM CL
H.R.B. Denom. A-6 A-2-4 A-6
I, Grupo
Humedad (%) 12,59 5,84 15,8 16,1 0,7 10,6
Densidad AP (gr/cm’) 2,07 2,53 1,97
Densidad seca (gr/cm’) 1,79 2,51 1,76

Peso especifico (gr/cm”)

Porosidad (%)

pH del suelo

8,0 5,5

8,5

Contenido en sulfatos {mgl_ng

Resultado

Negativo Negativo

Negativo

Materia organica (%)

Qu (Kg/cm’)

1,59

192,05

Deformacion (%)

2,1

Angulo de rotura (8)

73

Cohesién (Kg/cm?)

0,28

Angulo de rozamiento (°)

33,9

Presién de hinchamiento (Kg/cm®)

Hinchamiento libre (%)

entro Catalan de Geotecnia 5.0

Pasaje Arrahona 4, nave 3 Poligono Santign - 08210 Barberd del vallés - 1




CENTRE CATALA Informe n°: 20544

GEOTECNIA

RESUMEN LABORATORIO 2

DENTIFICACION DE LA MUESTRA
Muestra M7 M8 M 10 M 11 M12
'Fipo de muestra B B B B B B

Sondeo S-3 S-2 5-1 5-2 S-4 S-4

Profundidad (m) 10,8 3,0 18,0 138 21,0 21,0
Limite Lig. (W) 28,0 32,7
Limite Plast. (W) 15,3 e - 18,8
Indice de Plast. (lp) 12,7 No pldstico | No plastico 13,9
% Pasa U.N.E. 0,08 59,5 5,4 10,1 68,6

Granulometria Ver grafico Ver grafico | Ver grifico | Ver gréfico

U.S.C.S. Denom. cL SP - SM SP - SM CL
H.R.B. Denom. A-6 A-1-b A-1-b A-6
[. Grupo

INES VOLUME

Humedad (%)
Densidad AP (gr/cm’) 2,418
Densidad seca {grlcrn’) 2,28
Peso especifico (g[lcrn’)

Porosidad (%)

SAYOS QUIMICOS
pH del suelo 8,0 7,0

7,5 7,5 6,5
Contenido en sulfatos (mg/Kg) 1534,5
Resultado Negativo no agresivo Negativo Negativo Negativo
Materia organica (%)
H]  RESISTENCIA Y DEFORMACION
Qu (Kg/cm®) 19,96
Deformacion (%)
Angulo de rotura (8)
Cohesién (Kg/cm®)

Angulo de rozamiento (°)
Presién de hinchamiento (Kg/cm®)
Hinchamiento libre (%)

Centro Catalin de Geatecnia 5.1. - Pasaje Arrahona 4, nave 3 - Poligono Santiga - 08210 Barbera del Valles - T. 937 298 97%
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Passalge Arrahona 4, nau 3 = Poligon Santiga - 08210 Barbera del Valles Informe n°: 20544 m=1
CENTRO GENERAL

SONDEOS

Peticionari | Centro Catalan de Geotecnia, SL
Direccié Passatge Arrahona 4, nau 3 - Poligon Santiga - 08210 Barbera del Valles
Dades CIF: B-62488515 Tf: 93 253 17 88 Tf: 937 298 975

Direccié  |C/ Coll i Pujol, 63

Poblacié |Badalona Provincia: BARCELONA

Denominacié Tipus de mostra:

Altres dades S-4 a 3,0 metres. N° de cops: 5+5+5+10.
Descripcié Argila sorrenca marré amb algun indici de graveta, Conté vetes de carbonat. Humitat mitja.

Data de recepcid de la mostra  08/06/2021

Granulometria UNE 101103/95
Limits d'Atterberg UNE 103103/94 1 103104/93
Determinacio de sulfats gualitatiu UNE 103202/95
Humitat d'un sol UNE 103300/93
Barbera del Valles, 10 de Juny de 2.021
Supervisat per:
— =
Enric Aguila Javier Gonzélez Ledn
Responsable de I'ambit Director
“ , con chigo de Full L de 4

Cratrn Nanersl de amdnal & of Maren Alalin 13 04 NBEER daesinea | DIAREISY | T1A0

F-08-028-03




CENTRO GENERAL

SONDEOQOS

Informe n® 20544 m-1

[ Referéncia de la mostra: m-1 |
Data de Iassaig: 10/06/2021 |
Pes de la mostra assecada i assajada: 733,41 ¢
Tamis UNE | Retingut | o . Caleul humitat higroscapica per a
dmtynaci | ;::;:l m,:im Pasa en mostra total fraccté 1nferg|or azmm

(mm) i s @ )

100 0 0 733,41 100,0% t+5+A- 270,57
80 0 [ 733,41 100,0% tes= 270,43
63 0 [ 733,41 100,0% t- 250,57
50 0 [ 733,41 100,0% S = (tes) -t 19,86
40 0 [ 733,41 100,08 |[a=tesan)-(tis) 0,14
25 0 [ 733,41 100,0% | [humitat higroscpica (Hh] = (A/S) x 100 = 0,70%
20 0 0 733,41 100,0% | [factor de correccié (fhh) = (1007 (100 + Hh)) = 0,99
12,5 0 [] 733,41 100,0%
10 0 0 733,41 100,05 | [factor de correccio (11) =[A-B)/C~ 1
6,3 1,5 1,5 731,91 99,8% | |factor de correcci (2) = J/H = 8,38

5 2,01 2,01 729,50 99,5% *
2 17,53 17,53 712,37 971% CLASSIFICACIO DEL SOL

1,25 3,13 26,22 686,15 93,6% USCS (Casagrande) L
0,4 7,81 65,42 620,73 84,6%

0,16 6,24 52,27 568,46 77,5%

0,08 3,31 27,73 540,73 73,7% HiD, A-§

40%

30% 4+t

20% |

01 001 |

% Grava (> 2 mm) 2,9
% Sorra (2 a 0,08 mm) 23,4
% Fins (< 0,08 mm) 73,7

Full 2 de 4

eniro General de Sondeos $.1 . - Pasaje Arrahona 4, rave 3 - Poligano Santiga - 087 10 Aarberd del Vailis - T, 937 794 974
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CENTRO GENERAL

SONDEOS
[ oo ]

Informe n® 20544 m-1

| Referéncia de la mostra: m-1 |
| Data de l'assalg: 09/06/2021 |
LiMIT LiQuip LIMIT PLASTIC
Sol 6,44 6,93 Sol 4,54 6,08
Aigua 1,78 2,07 Aigua 0,77 1,05
% HUMITAT 27,6% 29,9% % HUMITAT 17,0% 17,3%
LIMIT LiQuip 28,9
LIMIT PLASTIC 17,1
INDEX DE PLASTICITAT 11,8
D Classiicanid Conagpands.

"y ClassibeaciH R B,

® Maostra

8
z
i
o
3
5
2

o n m o ) 0 mn 0 w0 10
Limit liquid
CLASSIFICACIO DEL SOL
USCS (Casagrande) cL
HRB A-6

[ Referéncia de la mostra: m-1
| Data de ['assaig: 10/06/2021 |
RESULTAT ASSAIG
pH de la solucio | 8
Resultat | NEGATIU

Full 3 de 4

soligane Sontiga - 8210 Barberd del Yalics - 1. 717 298 945



CENTRO GEMERAL

SONDEQOS

Informe n® 20544

| Referéncia de la mostra:

m-1 |
[ Data de Fassaig: 0970672021 |
DADES
Tara (T) 115,91 2
T+5+A 946,07 g
T+S 853,25 g
A 92,82 g

RESULTAT

Humitat del sél

12,59%

Full 4 de 4

srealonn 4, nave §

1.7 1R 9TS
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Passatge Arrahona 4, nau 3 - Poligon Santiga - 08210 Barbera del Valles Informe n°: 20544 m-2
CENTRO GENERAL

SONDEOS
e T T RCTRS DRGRATR DE VARG o o ]

Peticlonari | Centro Catalan de Geotecnia, SL
Direccié Passatge Arrahona 4, nau 3 - Poligon Santiga - 08210 Barbera del Vallés
Dades CIF: B-62488515 Tf: 9325317 88 Tf: 937 298 975

Direccié  |C/ Coll i Pujol, 63

Poblacic |Badalona Provincia: BARCELONA

Denominacié
Altres dades 5-4 a 15,0 metres. N° de cops: 13+18+20+24.

Descripcio Sorra fina a mitja amb matriu de fins no plastics i indicis de graveta de sorra cimentada. Humitat baixa.
Data de recepcié de lamostra  08/06/2021

Granulometria UNE 101103/95

Limits d'Atterberg UNE 103103/94 i 103104/93
Determinacio de sulfats qualitatiu UNE 103202/95
Humitat d'un sol UNE 103300/93
Barbera del Vallés, 10 de Juny de 2.021
Supervisat per:

Enric Aguila
Respensable de ['ambit

5L # |3 Declaracion Respomable 3 la Generalital de Catabenya on lecka J4/137 1012, con cofign de iucripciin LOSOOI09.

Javier Gonzalez Ledn
Director

Full 1 de 4

Featem anaral fa tnrdaestl of Maren daoelin 42 L DREEW Baresiane

F-08-028-03

e ]




CENTRO GENERAL

SONDEOQOS

Informen® 20544 m-2

| Referéncia de la mostra: m-2 |
Data de 'assaig: 10/06/2021 ]
Pes de la mostra assecada i assajada: 818,26 g
i Retingut . . . oy
1;:::::: |E l.am?s Ri:::tnaglm Pasa en mostra total cam:,::ﬁm;:,::;:‘:u;:;mr :
abertura parcial

{mm) 19) 2 (8) (%)

100 0 0 818,26 100,0% t+5+A= 272,02
80 0 0 818,26 100,0% t+5= 271,97
63 0 0 818,26 100,0% t= 252,02
50 0 0 818,26 100,0% $=(tes) -t 19,95
40 0 0 818,26 100,0% A={t+SeA)-(teS) 0,05
5 0 0 818,26 100,0% humitat higroscopica (Hh) = (A/5) x 100 = 0,25%
20 11,24 11,24 807,02 98,6% factor de correccis (fhh) = (100/ (100 + Hh)) = 1,00
12,5 10,04 10,04 796,98 97,4%

10 2,42 2,42 794,56 97,1% | |Factor de correcci (f1) ={A-B)/C= 1
6,3 2,62 2,62 791,94 96,8% | |factor de correccié (12) = J/H = 12,15
5 1,52 1,52 790,42 96,6%
2 4,45 4,45 785,97 96,1% CLASSIFICACIO DEL SOL

1,25 0.8 9,72 776,25 94,9% USCS (Casagrande) SM
0,4 21,09 256,20 520,05 63,6%

0,16 30,44 369,78 150,27 18,4% HRE A-Z-d

0,08 3,24 39,36 110,91 13,6%

e +

0% |
0% |

2% |

100 10 1 01 0.0
Corba Granulométrica
% Grava (> 2 mm) 3,9
% Sorra (2 a 0,08 mm) 82,5
% Fins (< 0,08 mm) 13,6
Full 2 de 4

mpritro General de Sondeos 5.1 . - Basale Arrshona 4, nave 3 - Poligono Santlga - OAT 10 Rarbers del Yailis - T. 937 208 975
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CENTRO GENERAL

SONDEQS
oo

Informe n® 20544 m-1

| Referéncia de la mostra: m-1
| Data de 'assaig: 09/06/2021
LIWIT LiquiD LiMIT PLASTIC
ol Sal s
Aigua Aigua
% HUMITAT e % HUMITAT
LiMIT LiQuID [
LiMIT PLASTIC
INDEX DE PLASTICITAT No Plastic

[ comtenssconmpant

Ty, ClassifcacdéHR B,

index de plasticitat

o 1 0 i 40 w0 L. o 80 20 100
i Limit liquid
e |

CLASSIFICACIO DEL SOL
USCS (Casagrande) SM
HRB A-2-4

[ Refer&ncia de la mostra: m-1
| Data de l'assaig: 10/06/2021 |
RESULTAT ASSAIG
pH de la solucio | 7,5
Resultat | NEGATIU

Full 3 de 4




CENTRO GENERAL

SONDEQOS

Informe n*® 20544

[ Referéncia de la mostra: m-2 |
| Data de l'assaig: 09/06/2021 |
DADES
Tara (T) 122,55 [l RESULTAT
T+5eA 988,06 Fl
i
3 54030 8 Humitat del sol 5,84%
A 47,76 a
Full a4 de 4
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l TER RES Laboratori de Ciéncies de la Terra, S.L.

Ctera. de Piera, n® 33 — local D 08760 - MARTORELL  Tf. : 93 776 59 41 CIF: B-62786371
INFORME D'ASSAIG Identificacié de I'informe: N15524/1 | Paginatded
Sagons Norma UNE B5803/89

LABORATORI D'ASSAIGS PER AL CONTROL DE QUALITAT DE L'E L‘EDIFIGAGIO

lemﬂé l!aapslngnhla M., L0600319 de 30 de gener de gois a la Generalitat de Catalunya.

L'abast :
Catalunya) i al He..;lhll L]

aclons R

sponsablas ir sal fujr\

de I'Habitalge de Catalunya (G itat de

ico.org

raral del Codi T c de 'Edilicacio as pol consuliar a ncat.cat i a www codigote

Dades del peticionari:

0101 CENTRO CATALAN DE GEOTECNIA, S.L.  CfMarc Aureli n®42-44, 1er, 1" 08006 - Barcelona Th93253 1788
CIF: B-62488515

Identificacié de la mostra donada pel peticionari: 20544 f m-3

Referéncia donada pel peticionari: C/ Coll i Pujol - BADALONA

Altres referéncies de la mostra: S5ded48ab54m

Data de recepcio: 11/06/2021 Origen: Portada pel peticionari
Tipus de mostra: Inalterada

Referéncia donada pel tractament en el nostre laboratori: MN15524/1

Envolcall: Tub de PVG Dimensions / pes: 60 cm de longitud i 6 cm de diametre

Descripcit de la mostra:

Argila més o menys llimosa de color marrd (tonalilats una mica fosques) amb
abundants petites i fines ramificacions de carbonats. Lleugera humitat a humil.

Treballs sol-licitats i realitzats:

X Assaig de compressio simple segons UNE 103400/93

Resultats dels assaigs: Queden reflectits en els fulls seglents de linforme.

OBSERVACIONS: Cops de clava: 6+9+10+12 (Donat pel pelicionari)

'SOBRANT:
En el laboratori resta mostra sobrant de tipus representatiuv emmagatzemat convenientment.
Si no hi ha indicacié contraria per part del peticionari, aquest sobrant sera destruit a parlir de la data: 18/07/2021

HISTORIC

ibril de 200/
:nlaris de |

Laborat
Ambil d'assaigs de

ditat per DGOERH, R
geatécnia (GTL

5B C)
slencia | delormaclo de rogues.

wracio He
4 Re

B num . LOBON00E

Mial de Gatalunya
itat

naralilal de

nsable num LO

Bs célculs | actes presents han eslat realitzades amb el programa de calcul i software elaborat integrament per
TERRES LCT,SLL en revisié n® 10.13

Data d'emissio de l'informe: 17/06/2021
Signatari

—)%5 O\ rernes

Director del Laboratori

Aquest document consta de 3 pagines inclosa la present, enumerades de I'1 al 3.

La reproducci6 d'aquest document sols esta autoritzada si es fa en la seva totalitat i amb la conformitat del laboratori.

Els resultats reflectits en aquest informe es refereixen Unica i exclusivament a la mostra indicada i assajada pel laboratori
segons la norma relacionada o condicions d'assaig demanada.



Ctera. de Piera, n” 33 — local D

TERRES Laboratori de Ciéncies de la Terra, S.L.

08760 - MARTORELL  Tf. : 93 776 59 41

CIF: B-62786371

L] o . . "
INFORME D'ASSAIG Identificaci6 de l'informe: N15524/1 | Pagina2de3
Sogons Norma UNE GEE03ES

ASSAIG DE COMPRESSIO SIMPLE UNE 103400/93 Pagina 1 de 2

Data d'assaig: 14/06/2021 Tipus de mostra: INTACTA

Velocitat de deformacié unitaria: 1,860 mm/min | Tipus de mesura de forga:  Cal-lula de carrega de 50 KN

Dades de la mostra cilindrica: Arxiu informatic n®: PR-1/0396

Diametre: 5,84 cm Pes humit: 687,2 g

Seccit: 26,77 cré Hurmitat: 15,8 %

Longitud: 12,4 cm Densitat humida: 2,07 glem?®

Volum: 331,98 crv Densitat seca: 1,79 glen?®

Deformacio Carregues Seccio Tensid Deformacié Carregues Seccid Tensio

(mm) N corregida (cn) Kplen? (mm) N corregida (crf) Kplen?
0,000 0 26,77 0,00 2,055 371 27.22 139
0,021 20 26,78 0,08 2,089 377 27,23 141
0,054 23 26,78 0,09 220 383 27.24 143
0,091 26 26,78 0.0 2,154 386 27,25 144
0,18 32 26.80 0,2 2,91 389 27,25 146
0.55 38 2681 0.4 2224 384 2726 147
0,185 41 26,81 0.% 2256 400 27.27 150
0,222 47 2682 0,8 2291 406 27,28 152
0,255 50 26,83 0.8 2330 409 27,29 153
0,285 55 2683 0.21 2,360 409 27.29 153
038 61 26,84 0,23 2392 [ 27,30 156
0,356 64 2685 0,24 2431 421 27.31 157
0,388 67 26,86 0.25 2466 421 27.32 157
0,423 76 26,86 0,29 2498 427 27,32 159
0458 79 2687 0,30 2530 424 27.33 158
0,490 85 26,88 032 2567 427 27.34 159
0,524 a1 26,89 035 2602 427 2735 159
0,557 94 26.89 036 2636 424 27,35 158
0,591 03 26.90 0,39 2671 421 27.36 157
0,622 03 26,91 0,39 2,701 424 27.37 158
0,656 09 2692 041 2,736 48 27,38 156
0,691 117 26.92 044 2773 4% 27.39 156
0,725 23 2693 047 2807 416 2739 154
0,758 ©9 2694 049 2838 a2 27,40 153
0,790 138 2694 052 2872 409 2741 152
0,829 #1 2695 0,53 2904 406 2741 151
0,859 4 26,98 0,54 2939 397 2742 148
0,894 50 2697 057 2976 394 2743 146
0,928 59 2697 0,60 3,01 391 2744 145
0,958 %2 2698 061 3040 391 2745 145
0,991 %7 2699 0,63 3075 389 2745 144
1026 73 27.00 0.65 3,10 389 2746 144
1062 79 27,00 0,68 3,M5 389 2747 144
1095 85 27,01 0,70 3,177 389 2748 144
187 B4 27,02 0.73 321 389 27.48 144
164 200 27.03 0,75 3,248 389 27,48 144
196 206 27,03 0,78 3278 389 27,50 144
1233 2e 27.04 0,80 338 389 2751 144
1266 218 27,05 0,82 3352 389 27,52 144
1300 223 27.06 0,84 3385 389 27,52 144
1333 229 27.06 0.86 341 391 27.53 145
1369 238 27,07 0,90 3451 391 27,54 145
1400 244 27.08 0,92 3488 391 27,55 145
1439 253 27.08 095 358 391 27,55 145
1476 256 27,0 0.96 3,551 389 27,56 144
1505 265 27,0 100 3583 389 27,57 144
1538 27 271 102 age2 389 27,58 144
1575 277 272 104 3654 389 27,59 144
1610 285 27,8 107 3,685 386 27,59 143
1640 294 27.8 10 378 386 27,60 143
1676 297 27,1 e 3754 383 27,51 141
174 306 27,5 115 3,789 383 27,62 141
1743 e 27,15 i 3821 380 27,62 140
1780 321 27,6 121 3858 377 27,63 139
188 324 27,17 122 3,892 374 27,64 138
1849 333 27,18 125 3925 an 27,65 137
1884 338 27,8 127 3955 368 27,65 136
197 347 27,8 130 3,991 362 27,66 133
1951 350 27.20 131 4024 356 27,67 131
1986 _ 356 27.21 133 4058 347 27,68 128
206 365 27,22 137 4,093 341 27,69 126

Aquest document consta de 3 pagines inclosa la present, enumerades de I'1 al 3.

La reproduccid d'aquest document sols esta autoritzada si es fa en la seva totalitat i amb |la conformitat del laboratori.

Els resultats reflectits en aquest informe es refereixen (nica i exclusivament a la mostra indicada i assajada pel laboratori
segons la norma relacionada o condicions d'assaig demanada.
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TE RRES Laboratori de Ciéncies de la Terra, S.L.
‘ Clera, de Piera, n° 33 — local D 08760 - MARTORELL  Tf. : 93 776 59 41

CIF: B-62786371

Pagina 3de 3

INFORME D'ASSAIG Identificacio de l'informe: N15524/1

Segons Norma UNE 6680389
ASSAIG DE COMPRESSIO SIMPLE UNE 103400/93 GRAFIQUES DE L'ASSAIG
Pagina 2 de 2
GRAFICA DEFORMACIO - CARREGA
400 A —= —
350 — =
s 300 o
s 250 =
£ 200 ==
@
© 150 =
100 -
50
0
0 1 2 3 4 5
Deformacié (mm)
GRAFICA DEFORMACIO - TENSIO
Punt de
1,8 / trencament
¥
1,6 l
LY
JIL. %
J i L, "—
1,4 1 .
[ 1
I 1
T 1
1,2 f
o -l!
¢
[=] I
2 I
2 ’
g o8 —
@ /]
= I
|
0,6 T
1
]
04+
r i
i
0.2 4 —
0
0~ -G ol B E-P-B A0 AT 1251894 - 15
Deformacio e (%)
Forma de trencament
RESULTATS
Carrega de trencament: 1,59 Kg/ecm? 156,15 KPa
Deformacio trencament: 2,10 % 2,60 mm
Angle de trencament: 73¢ Tipus de comportament:  Semirigid

Aquest document consta de 3 pagines inclosa la present, enumerades de I'1 al 3.

La reproducci6 d'aquest document sols esta autoritzada si es fa en la seva totalitat i amb la conformitat del laboratori.
Els resultats reflectits en aguest informe es refereixen Unica i exclusivament a la mostra indicada | assajada pel laboratori

segons la norma relacionada o condicions d'assaig demanada.



Passalge Arrahona 4, nau 3 - Poligon Santiga - 08210 Barbera del Valles Informe n°: 20544 m-4

CENTRO GENERAL

SONDEQOS
T A G aeas ue CRRORANGR 0 ) |

Peticionari | Centro Cataldn de Geotecnia, SL
Direccié Passatge Arrahona 4, nau 3 - Paligon Santiga - 08210 Barbera del Vallés
Dades CIF: B-62488515 Tf: 93 253 17 88 TF: 937 298 975

Direccio |C/ Coll i Pujol, 63
Poblacié [Badalona | Provincia: BARCELONA

Deneminacid
Altres dades 5-5 a 5,4 metres. N° de cops: 4+3+4+6.
Descripcio Argila marro amb indicis de sorra, Conté vetes de carbonat, Humitat alta.

Data de recepcié de la mostra 08/06/2021

Norma

Granulometria UNE 101103/95
Limits d'Atterberg UNE 103103/94 i 103104/93
Determinacié de sulfats qualitatiu UNE 103202/95
Humitat d'un sal UNE 103300/93
Barbera del Vallés, 10 de Juny de 2.021
Supervisat per:

Enric Aguila Javier Gonzalez Ledn
Responsable de lambit Director
Centro Generel de Sondem 5. prevestdla Decarackin eon cidign de Full 1 de 4
ot Genpal e Sandpes 5 £f Marr aariln 1744 - DACOR Aaealonn - | FTARAIIS F 3RI97A9

F-08-028-03
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CENTRO GENERAL

SONDEQOS

Informe n*

20544 m-4

Referéncia de la mostra: m-4
Data de l'assaig: 10/06/2021
Pes de la mostra assecada i assajada: 954,15 ¢
i Retingut ; L
1?::-:?5 tarrr:?s Rel:gut Pasa en mostra total Gk":[::::‘::,:ﬁ;mp:;mr '
obertura parr;ial
(mm) ] ] (g) (%)
100 [ 0 954,15 100,0% t+S+A= 283,2
80 0 0 954,15 100,0% teS= 282,85
63 0 0 954,15 100,0% t= 263,2
50 0 0 954,15 100,0% 5= ftes) - t 19,65
40 0 0 954,15 100,0% A=(t+S+A)-(t+5) 0,35
25 0 0 954,15 100,0% i groscopica (Hh) = {A/S) x 100 = 1,78%
20 0 0 954,15 100,0% factor de correccié (Thh) = (1004 (100 + Hh)) = 0,98
12,5 0 0 954,15 100,0%
10 0 0 954,15 100,0% factor de correccid (1) =(A-B)/C= 1
6,3 0,8 08 953,15 99,9% factor de correcci6 (f2) = J/H = 14,44
5 0,31 0,31 953,04 99,9%
2 26 26 950,44 99,6% CLASSIFICACIO DEL SOL
1,25 0,3 4,33 946,11 99,24
USCS (Casagrande) CcL
0,4 0,79 11,41 934,70 98,0%
0,16 0,84 12,13 922,% 96,7% HRB A
0,08 1,2 17,33 905,23 94,9%

0%

1
Corba Granulométrica

10%
100 10
% Grava (> 2 mm) 0,4
% Sorra (2 a 0,08 mm) 4,7
% Fins (< 0,08 mm) 94,9

94,9%

0.1

Full 2 de 4




CENTRO GENERAL

SONDEOS

Informe n*

20544

m-d4

| Referéncia de la mostra: m-4
| Data de |'assaig: 09/06/2021
LIMIT LIQUID LIMIT PLASTIC
Sal 7,07 6,57 Sal 6,36 5,57
Aigua 1,97 1,92 Aigua 1,01 0,89
% HUMITAT 27,9% 29,2% % HUMITAT 15,9% 16,0%
LiMIT LiQuiD 28,8
LIMIT PLASTIC 15,9
INDEX DE PLASTICITAT 12,9
D Dlassiftc ookt Cosygyands
= § CassiceddHRD.
] Mostra
B —
]
g
=
3
(-] — = —
[T}
h=
»
g w
£

Cato

i L)
Limit liquid
CLASSIFICACIO DEL SOL
USCS [Casagrande) cL
HRB A-6

| Referéncia de la mostra: m-4 |
| Data de l'assaig: 10/06/2021 |
RESULTAT ASSAIG
pH de la solucid | 8,5
Resultat | NEGATIU
Full 3 de 4
Centro General de Sovdees 5.1, - Pasaje Arrahana 4, rave © Poligano Santiga - 0BZ70 Darberd del Vallés - 7. 917 298 W
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CENTRO GENERAL

SONDEQOS

Informe n*® 20544

m-4

| Referéncia de la mostra: md |
| Data de l'assaig: 09/06/2021 |
DADES
Tara (T) 115,80 g
TH5+A 1228,99 g
T+ 107461 @
A 154,38 g

RESULTAT

Humitat del sol

16,10%

Full 4 de 4




l TERRES Laboratori de Ciéncies de la Terra, S.L.

Ciera. de Piera, n® 33 - local D 08760 - MARTORELL  Tf. : 93 776 59 41 CIF; B-62786371

INFORME D'ASSAIG Identificacié de linforme: N15539/1 | Pagina fde2

Segons Norma UNE 6660368

1 de I'Habitalge de C. al de

cio es pot consultar a www.gencat.cat i a www . codigotecnico.org

Dades del peticionari:

0101 CENTRO CATALAN DE GEOTECNIA, S.L.  G/Marc Aurelin? 42-44, 1er, 19 08006 - Barcelona T 93253 17 88
CIF:B-62488515

Identificacié de la mostra donada pel peticionari: 20544/m-5

Referéncia donada pel peticionari: BADALONA Coll i Pujol

Altres raferéncles de la mostra: S-5a20,5m

Data de recepcio: 16/06/2021 Origen: Portada pel peticionari
Tipus de mostra: Testimoni Continu

Referéncla donada pel tractament en el nostre laboratori: N15539/2

Envoleall: Embolcall de plasitic Dimensions / pes: 18 cm de longitud | 7 cm de diametre

Descripcid de lamosira:

ROCA: Conglomerat de color gris i blanquinos, de codols poligénics gruixuts, de
rocam carbonatic metamorfitzat de color gris rosc.

Treballs sol-licitats i realitzats:

X Resisténcia a la compressié uniaxal d'una proveta de roca segons UNE 22950-1:1990

Resultats dels assaigs:  Queden reflectits en els fulls segilents de linforme.

OBSERVACIONS:

SOBRANT:
En el laboratori resta mostra sobrant de tipus representativ emmagatzemat convenientment.
Sino hi ha indicacié contraria per part del peticionari, aquest sobrant sera destruit a partir de la data: 25/07/2021

HISTORIC

Ca t.u .n.m
alunya
lalunya.

Declaracio Re 2 de |||Ii.:| de 2012ala 2 C

Declaracio Re ol 31 de gener de 2013 a | rneralilal de Calalunya
Declaracié Responsable ndm LO600224 presentada ¢l 08 de novem bro de 2013 a la Generalital de Catalunya.
Hs calculs i actes pr han estat realitzades amb ¢l programa de calcul | software elaborat integrament per
TERRES LCT,SLL en rev‘ialé n®  10.13
Data d'emissi6 de I'informe: 24/06/2021
Signatari
|
— - O\o TERRES
—'—"’—'_

Josep Ma.na Tedla Ros
Director del Laboratori

Agquest document consta de 2 pagines inclosa la present, enumerades de I'1 al 2.

La reproduccié d'aguest document sols esta autoritzada si es fa en la seva totalitat i amb la conformitat del laboratori.

Els resultats reflectits en aquest informe es refereixen (inica i exclusivament a la mostra indicada i assajada pel laboratori
segans la narma relacionada o condicions d'assaig demanada.
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m TERRES Laboratori de Ciéncies de la Terra, S.L.

Ctera, de Piera, n® 33 - local D 08760 - MARTORELL ~ Tf. : 93 776 59 41 CIF; B-62786371
INFORME D'ASSAIG Identificacié de I'informe: N15539/1 | Pagina2de2
Segons Norma LUNE 6680389

REFERENCIA DE LA MOSTRA

ASSAIG DE RESISTENCIA A LA COMPRESIO UNIAXIAL UNE 22-950/90, part 1

Data d'assaig:  21/06/2021 Tipus de mostra: Intacta de Testimoni continu

Céarrega en proveta (gradient) 0,050 MPa/s Tipus mesura:  Premsa amb Servoconirol i centralita digital
Dades de la mostra cilindrica: Arxiu informatic: PR2 /977

Diametre: 7,12 cm Pes proveta: 1760,9 g

Seccio: 39,82 cn? Humitat: 0,7 %

Longilud: 17,5 cm Densitat humida: 2,53 glem?

Volum: 696,77 cm?® Densitat seca: 2,51 glem?

N de provetes assajades: 1

Orientacio eix de carrega respecte anisofropia: La roca no presenta anisotropia visible

Forma de trencament

RESULTATS
Carrega de trencament: 192,05 Kg/cm? 18,83 MPa |
Angle de trencament: 7821452 Tipus de comportament:  Molt rigid
Observacions: La fractura a 452 es produeix a favor de diaclasi.
o }i?ih‘-i,; T

Rewilados

Secoion de CH)A s EC IR e

Cangs de ribui P .98 kN

Resistencia 5 Comomn 1on 2] 18,832 MP3

Aquest document consta de 2 pagines inclosa la present, enumerades de I'l al 2.

La reproduccié d'aquest document sols esta autoritzada si es fa en la seva totalitat i amb la conformitat del laboratori.

Els resultats refleclils en aquest informe es refereixen Unica i exclusivament a la mostra indicada i assajada pel laboratori
segons la norma relacionada o condicions d'assaig demanada.



. = TERRES Laboratori de Ciéncies de la Terra, S.L.

Ctera. de Piera, n® 33 - local D 08760 - MARTORELL  Tf. : 93 776 39 41 CIF: B-62786371

INFORME D'ASSAIG Identificacio de l'informe: N15539/2 | Pagina 1 de4

Segons Norma UNE 66803789

L'abast d'actuacio incl y
Catalunya) i al Registre Genaer: IE del C U(JI Tvc nic du " hrllu. acio as Df)t runﬁullm awww.gencat.catiawww. t.r)dl:;olr‘ nico.org.

Dades del peticionari:
0101 CENTRO CATALAN DE GEOTECNIA, S.L.  C/Marc Aureli n® 42-44, 1er, 17 08006 - Barcelona T:93 253 17 88
CIF: B-62488515

Identificacio de la t pelp iz 20544/m-6

Referéncia donada pel peticionari: BADALONA Coll i Pujol

Altres referéncies de la mostra: S-3de 10,0a 10,6 m

Data de recepcié: 16/06/2021 Origen: Portada pel peticionari
Tipus de mostra: Inalterada

Referéncia donada pel tractament en el nostre laboratori: N15539/2

Envolcall: Tub de PVC Dimensions / pes: 60 cm de longitud | 6 cm de diametre

Descripcio de la mostra:

Argila arenosa de color marré amb carbonalacié que cap a la punta passa a ser més
arenosa i amb abundants ramificaci de carl bl Lleugera humitat.

Treballs sol-licitats i realitzats:

X Assaig de tall directe segons UNE 103401/98 tipus CD submergitamb carregues 1, 21 3 Kgiem?

Resultats dels assaigs: _Queden reflectits en els fulls seglents de linforme.

OBSERVACIONS: Cops de clava: 11+12+15+24 (Donat pel peticionari)
SOBRANT:
En el laboratori resta mosira sobrant de tipus rep i emm t conveni t
Si no hi ha indicacié contraria per part del peticionari, aquest sobrant sera destruit a partir de Ja data: 25/07/2021
_HISTORIC
Historic: Laboratori Acreditat per DGAP, Rest 1 5(
Ambit d'assaigs de laborato

(Ref.06046GTLOS(B+C)
cia i deformacio de rogues.
aneralifat de Catalunya.

3 de 2 d' abril de 200
omplementaris de resist
010 a lz

Laharatori Acreditat per DGQERH, R
Ambit d'assaigs de laboratori de geotécnia (GTL), as

ntaca &

B 3 alunya
)Iu num LL}hU[] I‘J |Jf&'\1u|“r‘[|€‘ L| o2 ff( ol de 2012 a la Gener alunya.
ntada el 31 de gener de 2013 a la Generalitat de Catalunya.

acio Df:--_.mm, uolra num LOG Dr.l.?)l prese nrmla el D8 de novembre de 2013 a la Genaralitat de Catalunya

Bs calculs i actes presents han estat realitzades amb el programa de calcul i software elaborat integrament per
TERRES LCT,SLL en revisié n® 10.13

Data d'emissi6 de Iinforme: 24/06/2021
Signatari

Josep Mana TeII'a F!us
Director del Laboratori

Aquest document consta de 4 pagines inclosa la present, enumerades de I'1 al 4.

La reproduceié d'aquest document sols esta autoritzada si es fa en la seva totalitat i amb la conformitat del laboratori.

Els resultats reflectits en aquest informe es refereixen (nica i exclusivament a la mostra indicada i assajada pel laboratori
segons la norma relacionada o condicions d'assaig demanada.
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l TERRES Laboratori de Ciéncies de la Terra, S.L.

Ctera. de Piera, n® 33 - local D 08760 - MARTORELL  Tf. : 93 776 59 41 CIF: B-62786371
L} i ps .z . H
INFORME D'ASSAIG Identificacio de l'informe: N15539/2 | Pagina2ded
Segons Morma UNE 66803/83
ASSAIG DE TALL DIRECTE UNE 103401/98

Tipus de mostra: Inalterada Tipus d'assaig: CD submergit

Mesura de forga: cél-lula de carrega de 5 KN Pagina 1 de 3

Data dinici de I'assaig:  20/06/2021 Data final de lassaig:  22/06/2021

Dades de les provetes:

Proveta 1 Proveta 2 Proveta 3
Termps de consoldacid (hores) 72 72 72
Velocitat de despl. (mm/min) 0,064 0,019 0,080
Dala de Irencament 21/06/2021 21/06/2021 21/06/2021
Consolidacio (KPa) 100,5 201,0 301,5
Diamelre de la mostra (mm) 49,9 49,9 499
Altura de la mostra (mim) 25,40 25,42 25,33
Humitat inicial (%) 1.6 10,6 115
Humitat final (%) 18,0 18,9 18,1
index de buits inicial 0,530 0,536 0,489
index de buits final 0,535 0,534 0,482
Densitat aparent (gr/cn¥) 1,97 1,94 2,02
Densilal seca (gricm?) 1,76 1,76 1,81
Pes especific relatiu 2,70 2,70 2,70
Grau de saturacio inicial (%) 59,0 53,3 63,8

TENSIO TANGENCIAL - NORMAL
350._. - e ————————————————————————— - ]

300 — RESULTATS
Angle de fregament intern:
33,9 graus
Cohesio: 0,28 Kglcm?
27,55 KPa

%1 75 Nota: B calkulde lensions es reallzaamb la
8 150 correccio d'area.

i}
o
\:.:-

\J¢ [~

50 y:0‘6?11)<+27.5431
25 R =0,9494

0 |
0 25 50 75 100125 150 175 200 225 250 275 300 325 350 375 400
Tensiénormal (KPa)

P . R 00 . " . =
1,00 ]
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| 0
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—100  ——200 300

Tensio normal en  KPa

Aquest document consta de 4 pagines inclosa la presenl, enumerades de I'1 al 4.

La reproducci6 d'aquest document sols esta autoritzada si es fa en la seva totalitat i amb la conformitat del laboratori.

Els resullats reflectits en aguest informe es refereixen Unica i exclusivament a la mostra indicada i assajada pel laboratori
segons la norma relacionada o condicions d'assaig demanada.



TERRES Laboratori de Ciéncies de la Terra, S.L.

Ctera. de Piera, n® 33— local D 08760 - MARTORELL  Tf. : 93 776 59 41 CIF: B-62786371
v g ‘s ¥ . i
INFORME D'ASSAIG Identificaci6 de l'informe: N15539/2 | Pagina3ded
Segons Norma LINE 8680:3/89
[FSSAGOE TALL DIREGTE UNE 103401/98 |
Corbes de consolidacid per a calcular la velociiat de rassal Pagina 2 de 3 I
Métode de calcul: Casagrande (Logaritmic)
PROVETA N® 1 Biirha T e ais C, (em®min)= 0,122
5500 4 e T S— |
==
5460
1 :
o 1
s B ,,
g 5420 %ﬁ
& 5400
5380 - -
5360 5361
5340
Temps (soay 10 100 1000 10000 100000
Métode de calcul: Casagrande (Logaritmic)
PROVETA N2 2 Corba de consolidacié C, ([emamin)= 0,037
5510
5500
\ =
LY
5
5490 RS :
— e !
- e TR
T -
8 sa70 $-s4ge
2 sae0 &8 o
5450 52 5
e
5440 Sether
5435
5430 I
Tompn (seg) 10 100 1000 10000 100000
Meatode de calcul: Casagrande (Logaritmic)
PROVETA N® 3 Corba de cotisotidacté C, (em?min)= 0.144
4800
-
LY
4750 ‘\ - =
%3736
4700
3
) 2
g 4050 oy
= 6!
-1
4600
His7o
i G- 4558
4500 |
Temps (seq) 10 100 1000 10000 100000

Aguest document consta de 4 pagines inclosa la present, enumerades de I'1 al 4.

La reproduccio d'aquest document sols esta autoritzada si es fa en la seva totalitat i amb la conformitat del laboratori.

Els resultats reflectits en aguest informe es refereixen Gnica i exclusivament a la mostra indicada i assajada pel laboratori
segons la norma relacionada o condicions d'assaig demanada.
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ir TERRES Laboratori de Ciéncies de la Terra, S.L.

‘ Ctera. de Piera, n° 33 - local D~ 08760 - MARTORELL  Tf. : 93 776 59 41 CIF: B-62786371
INFORME D'ASSAIG dentificacié de l'informe: N15539/2 | Paginadde4

Segons Norma UNE 66B03/85

ASSAIG DE TALL DIRECTE UNE 103401/98 Dades de I'assaig Pagina 3 de 3
Tensi6 axial (KPa): 100,50 | Tensio axial (KPa): 200,99 Tensid axial (KPa): 301,49
Desplagament (mm) | Forga horitz] Tensio tangl Despl (mm)  |Forga horitz) Tensié tang]  Despl it (mm) | Forga horitz) Tensio tang

Horilzontal | Vertical (M) (KPa) | Horitzontal | Vertical (N} (KPa) | Horitzontal| Vertical (N) (KPa)
0,25 0,01 50,1 25,83 0,25 0,00 40,7 20,99 0,25 0,01 93,8 48,37
0,50 0,02 75,2 39,03 0,50 0,03 108,6 56,36 0,50 0,02 1706 | 8854
0,75 0,03 87,3 4560 0,75 0,04 1424 74,39 0,75 0,03 213,0 | 111,74
1,00 0,04 99,8 52,47 1,00 0,06 159,3 83,76 1,00 0,06 270,2 | 14207
1,25 0,04 112,2 59,38 1,25 0,08 167,8 88,81 1,25 0,08 2986 | 158,04
1,50 0,04 1204 | 64,15 150 0,08 2053 | 109,38 1,50 0,10 318,2 | 169,53
775 0,04 1273 | 68,28 775 0,09 2248 | 12057 1,75 0,11 334,6 | 17946
2,00 0,06 1338 72,24 2,00 0,09 2385 | 128,78 | 2,00 0,13 338,7 | 182,88

| 225 0,05 738,2 75,12 225 0,09 259,2 | 140,90 | 2,25 0,13 4 | 200,80 |

| 250 | 004 1417 77,55 2,50 0,08 273, | 149,58 250 0,13 382,5 | 209,34
2,75 0,04 7465 | 80,7 2,75 0,08 2826 | 15573 | 2.5 0,13 390,89 | 21541
3,00 0,02 1483 | 82,29 3,00 0,06 2951 | 163,74 | 3,00 0,13 400,2 | 222,05
3,25 0,03 1518 | 84,81 3,25 0,05 3015 | 16845 | 325 0,13 403,1 | 22522
3,50 0,02 1535 | 86,36 3,50 0,04 3078 | 173,17 | 350 0,13 4054 | 228,09
3,75 0,01 1552 | 87,93 3,75 0,04 3119 | 176,72 | 3,75 013 405,6 | 229,81
4,00 0,00 1547 | 88,27 4,00 0,03 320,7 | 182,99 4,00 0,13 408,7 | 293,20
175 0,00 558 | 89,53 7,25 0,03 3268 | g 4,25 0.13 700,5 | 235,33
4,50 0,00 1568 | 9076 4,50 0,02 3353 | 194,07 4,50 0,12 4105 | 237,60
4,75 -0,01 156,1 91,00 4,75 0,01 3389 | 19757 | 475 0,12 4103 | 239,20
5,00 -0,02 1553 | 91,20 5,00 0,01 3426 | 201,19 | 500 0,11 4106 | 241,12
5,25 -0,03 155,1 91,75 5,25 0,01 3465 | 204,97 5,25 0,11 4103 | 242,71
5,50 -0,03 156,2 93,08 5,50 0,00 3473 | 20696 | 550 0,10 4005 | 244,02
5,75 0,03 1565 93,95 5,75 0,00 3492 | 209,64 5,75 0,11 4123 | 24752
6,00 -0,04 156,3 94,54 6,00 0,00 3472 | 210,00 6,00 0,11 4134 | 250,04
6,25 -0,04 1570 | 9567 6,25 -0,01 3456 | 210,60 6,25 0,11 4138 | 252,17
6,50 -0,05 1579 | 96,95 6,50 0,00 3398 | 208,64 6,50 0,11 4132 | 253,71
6,75 -0,05 158,7 | 98,19 6,75 0,00 3362 | 208,01 6,75 0,11 412,7 | 255,34
7,00 0,06 1588 | 99,01 7,00 0,00 3315 | 206,68 7,00 0,11 4122 | 256,99
7,25 0,06 159,9 | 100,47 7,25 0,01 3308 | 207,84 7,25 0,11 4179 | 262,57
7,50 -0,07 1595 | 101,00 7,50 0,01 331,7 | 210,03 7,50 0,11 4202 | 266,07
7,75 -0,07 160,2 | 102,24 7,75 0,02 3265 | 208,37 7,75 0,11 4205 | 268,35
8,00 -0,08 160,8 | 10343 8,00 0,02 3252 | 209,18 | 8,00 0,11 4212 | 270,93
8,25 -0,08 161,3 | 104,58 | 825 0,03 3231 | 20948 | 825 0,10 4231 | 274,32
8,50 -0,08 1618 | 10575 | 850 0,03 3206 | 20953 | B850 0,11 4240 | 277,11

VALORS PER A INTERPRETACIO RECTA DE REGRESSIO

Tensid Mormal Area corregida Tensid tangencial
KPa mm? KPa
Proveta n? 1: 118,63 1653,4 94,53
Proveta n? 2: 237,26 1653,4 210,00
Proveta n® 3: 378,48 1554,7 270,93
[Equaciddelarectade regressio: ¢ = 06711 -0+ 27,548 |

Aquest document consta de 4 pagines inclosa la present, enumerades de I'1 al 4.
La reproduccié d'aguest document sols esta autoritzada si es fa en la seva totalitat i amb la conformitat del laboratori.

Els resultats reflectits en aquest informe es refereixen Gnica i exclusivament a la mostra indicada i assajada pel laboratori
segons la norma relacionada o condicions d'assaig demanada.




Passatge Arrahona 4, nau 3 - Poligon Santiga - 08210 Barbera del Vallés Informe n°®: 20544 m-7
CENTRO GENERAL

SONDEQS
(R s O aers DECARORRN B e D |

Peticionari | Centro Catalan de Geotecnia, SL
Direccié Passatge Arrahona 4, nau 3 - Poligon Santiga - 08210 Barbera del Valles
Dades CIF: B-62488515 Tf: 93 25317 88 Tf: 937 298 975

Direccié  |C/ Coll i Pujol, 63
Poblacié  |Badalona Provincia: BARCELONA

DADES DE LA MOSTRA

Denominacid m-7 Tipus de mostra: SPT
Altres dades S-3 a 10,6 metres, N° de cops: 8+12+12+16.
Descripcio Argila sorrenca marrd amb algln indici de graveta. Conté vetes de carbonat.
Data de recepcié de la mostra 15/06/2021

Granulometria UNE 101103/95

Limits d'Atterberg UNE 103103/94 i 103104/93
Determinacid de sulfats qualitatiu UNE 103202/95
Barbera del Valles, 17 de Juny de 2.021
Supervisat per:
—
P
—
Enric Aguila Javier Gonzalez Ledn
Responsable de I'ambit Director
Centeo General de Sonden 1L presents la Declaraciin Rewporsable o | RN, piin LOGOO2O, Full 1 de 3
Caatm Ceneral oe Sardera B o Marea Aorelio 4740 - DA Aarrelora - T AETIRRS T BINYIRTR

F-08-028-03
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CENTRO GENERAL

SONDEOS

[ Referéncia de la mostra:

m-7

Data de l'assaig:

17/06/2021

Informe n®

20544 m-7

Pes de la mostra assecada | assajada: 581,02 g
Tamis UNE | Retingut . .
X Retingut Caleul humitat higroscopica per a
designacid i tamis total Pasa en mostra total fraccid inferfor a 2 mm
obertura parcial
(mm} (2) g (8) (%)
100 0 [} 581,02 100,0% L+Seh= 81,8
80 0 [ 581,02 100,0% ti5= 281,67
63 0 0 581,02 100,0% t= 261,78
50 0 0 581,02 100,0% 5w tes) - t 19,89
40 0 0 581,02 100,0% A=(t+5+A)-{t+5) 0,13
25 0 0 581,02 100,0% I higroscdpica (Hh) = (AfS) x 100 = 0,65%
20 0 0 581,02 100,0% factor de correccic (fhh) = (1007 (100 + Hh)) = 0,99
12,5 0 0 581,02 100,05
10 0 0 581,02 100,0 | [factor de correccid (1) =(A-B)/C= 1
6,3 1,86 1,86 579,16 99,7% | [factor de correccié (2) = J/H = 7,38
5 3,48 3,48 575,68 99,1%
H 14,03 14,03 561,65 96,7% CLASSIFICACIO DEL SOL
1,15 1,52 18, X 93,5%
3.9 i USCS (Casagrande) CL
0,4 9,83 72,5 470,49 81,0%
0,16 10,85 , . p
80,09 390,40 67,2% - e
0,08 6,09 44,95 345,45 59,5%
:
59,5% 1
0% |
0% +
10‘3‘ 4 14—
0% i } } i
100 10 1 0,1 001 |
Corba Granulometrica
% Grava (= 2 mm) 33
% Sorra (2 a 0,08 mm) 37,2
% Fins (< 0,08 mm) 59,5

Fulld de 3




CENTRO GENERAL

SONDEOS

Informe n®

20544 m-7

| Referéncia de la mostra: m-7 |
| Data de 'assaig: 16/06/2021 |
LIMIT LiQUID LIMIT PLASTIC
Sal 6,98 6,53 Sol 6,54 6,05
Aigua 1,86 1,94 Aigua 1,01 0,92
% HUMITAT 26,6% 29,7% % HUMITAT 15,4% 15,2%
LiMIT LiQuip 28,0
LIMIT PLASTIC 15,3
INDEX DE PLASTICITAT 12,7
D Classficacia Catagrande
- s ClassficacdM R B
L] Mostra

Index de plasticitat

H

0 o P w0 70 M 0 190
Limit liquid
CLASSIFICACIO DEL SOL
USCS (Casagrande) cL
HRB A-6

| Referéncia de la mostra: m-7
| Data de l'assaig: 17/06/2021 |
RESULTAT ASSAIG
pH de la solucié | 8
Resultat I NEGATIU

Full 3de 3
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Passalge Arrahona 4, nau 3 - Poligon Sanliga - 08210 Barbera del Valles
CENTRO GENERAL

SONDEQS

Informe n®: 20544 m-8

. Peticionari | Centro Catalan de Geotecnia, SL

Direccié Passatge Arrahona 4, nau 3 - Poligon Santiga - 08210 Barbera del Vallés

Dades CIF: B-62488515 Tf: 93 253 17 88

Tf: 937 298 975

Direccié |C/ Coll i Pujol, 63

DADES DE |

Poblacis [Badalona

Provincia: BARCELONA

Denominacié Tipus de mostra:
Altres dades S-2 a 3,0 metres. N° de cops: 5+6+6+6
Descripcio Llim sorrenc marré amb quelcom de graveta.

Data de recepcid de la mostra ~ 19/07/2021

Determinaci6 de sulfats qualitatiu

UNE 103202/95

Barbera del Vallés, 21 de Juliol de 2.021

Supervisat per:
Enric Aguild Javier Gonzalez Ledn
Responsable de ambit Director
u o Full 1 de 2
Cantm Ganera de tnedens S 0F Masrn danelia 43 L0 PRI Rarreiona FUTIARSS § AR

F-08-028-03




CENTRO GENERAL

SONDEOS

Informe n*

20544

m-8

Referéncia de la mostra:

m-B |

[ Data de l'assaig: 21/07/2021 |
RESULTAT ASSAIG
pH de la solucio | 7
Resultat | POSITIU

Full 2 de 2

ool Valiss o T 037 798 979
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RG-AI-0003 VO
RESUM D'ASSAIGS

CENTRE CATALA DE GEOTECNIA SL (B62488515)
20544 BADALONA (COLL | PUJOL)

2021-3828-11035

MOSTRES N° 2021-6184
Referéncia del Client M-8
Situacio S-2
Tipus de mostra BOSSA
Profunditat (m) 3-
ANALISI QUIMIC EN SOLS
Sulfats (% SO4) 0.1534
Sulfats (% SO3) 0.1279
Sulfats (mg/kg SO4) 1534.48
Sulfats (mg/kg SO3) 1278.69

'ﬂ‘

|/ L
ey

Sc

GEOTECNIA | CONTROL DE QUALITAT S.A,

171



GEOTECNIA | CONTROL DE QUALITAT S.A. &

-
C/ Bergueda, 15, bloc B, nau 11 0k 4
Informe n°.: 2021-3828-11035 Pal. Ind. Can Bernades-Sobira 7 e
Data edicié: 22-07-21 08130 Santa Perpétua de Mogoda (Barcelona) c\
Telf. 93 574 93 91 - Fax. 93 574 93 92 gc
GEQTECHIA | CONTROL DE CQLIALITAT 5.4
LOCALITZACIO: M-8 5-2 BOSSA/PROFUNDITAT: 3-m 112

Mostra ref ia

2021-6184

OBERTURA | DESCRIPCIO DE MOSTRA EN LABORATORI - IT-300

Codi: CC-OL-RA-0001 Rv.00

Dades generals

Peticionari

Client CENTRE CATALA DE GEOTECNIA SL (B62488515)

Projecte 20544 BADALONA (COLL | PUJOL)

Dades de la mostra Dades de l'obertura i preparacio

Referéncia client M-8 Data d'obertura 22-7-21

Situacio S-2 Analista FRANCESC GARCIA
Medi d'obertura MANUAL
Emmagatzematge  |[LABORATORI
Entorn d'assaig LAB. GEOTECNIA

Profunditat sup., m 3

Profunditat inf., m Tipus de sol

Tipus de mostra BOSSA Classificacio USCS

Diametre, cm

Longitud, cm

Data de presa

Data de recepcio 22-7-21 Classific. AASHTO

Descripcié de la mostra

Descripcio litologica segons el criteri subjectiu de I'analista que obre la mostra Prof. |Observacions

m__|P- per V- vane-test (kPa)
ARGILA LLIMOSA | SORRENCA 3
MARRO

NOTA: El sl es descriu en primer terme per la seva fracci6 principal majoritaria. Per a les fraccions secundaries s'empren els termes segiients: Menys del 5%, no
s'indica. Del 5% al 10%, INDICIS. Del 10% al 20%, UNA MICA. Del 20% al 35%, BASTANT, Més del 35%, terminacié OS/A o NCIA.

ASSAIGS REALITZATS
DETERMINACIO QUANTITATIVA DEL CONTINGUT DE SULFATS SOLUBLES D'UN SOL - UNE 103201/96

OBSERVACIONS

La inf i inguda en aques! d afecta i als fulls dassaig segients amb el mateix nimero de referéncia de la mostea
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GEOTECNIA | CONTROL DE QUALITAT S.A.
Cf Bergueda, 15, bloc B, nau 11

Informe n®.: 2021-3828-11035

Pol. Ind. Can Bernades-Sobira

Data edicio: 22-07-21 08130 Santa Perpétua de Mogoda (Barcelona)

Telf. 93

LOCALITZACIO: M-8 S-2 BOSSA/PROFUNDITAT: 3-m

ANALISI QUIMIC EN SOLS

574 93 91 - Fax, 93 574 93 92

W<
L7 _-i‘:ﬁ-

ScA

GEOTECNIA | CONTROL DE QUALITAT 5.4

2/2
Referéncia mostra

2021-6184

Analista: BLAMCA MONEO

Massa sol analitzada: 10.0015 g
RESULTAT: 0.1534 % SO4
0.1279 % S0O3
1534.48 mglkg SO4
1278.69 mg/kg SO3

OBSERVACIONS

Equips utilitzats:

* DETERMINACIO QUANTITATIVA DEL CONTINGUT DE SULFATS SOLUBLES D'UN SOL - UNE 103201/96
Data final assaig: 22-07-21

FORN MUFLA DINKO D-61 D | AGITADOR PROETI

BALANGA GRAM 0.0001G

Codi: RG-A-0300 VO

4f4




Passalge Arrahona 4, nau 3 — Poligon Santiga - 08210 Barbera del Vallés Informe n®: 20544 m-9
CENTRO GENERAL

SONDEOS
[ = — AcwsohssaiopEtasoRatoms |

Peticionari | Centro Catalan de Geotecnia, SL

Direccié Passatge Arrahona 4, nau 3 - Poligon Santiga - 08210 Barbera del Vallés
Dades CIF: B-62488515 Tf:93 25317 88 Tf: 937 298 975

Direccié [C/ Coll i Pujol, 63
Poblacis  [Badalona Provincia: BARCELONA

Denominacié m-9 Tipus de mostra: SPT

Altres dades S-1 a 18 metres. N° de cops: 21+24+18+20
Descripcié Sorra mitja a grollera de color marrd groguenc amb graveta i indicis de matriu de fins no plastics.
Data de recepcié de la mostra 19/07/2021

Granulometria UNE 101103/95

Limits d'Atterberg UNE 103103/94 i 103104/93
Determinacio de sulfats qualitatiu UNE 103202/95
Barbera del Vallés, 21 de Julicl de 2.021
Supervisat per:
—t
Enric Aguila Javier Gonzalez Ledn
Responsable de lambit Director
— AT S S e Full 1 de 3

Ernrm Mausra) fe Taedaas S rf Marea Aurelin 00 14 0006 ewemiona | QUOTNS- | WIHTIWA

F-08-028-03
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CENTRO GENERAL

SONDEOS

Referéncia de la mostra:

m-9

Data de l'assaig:

21/07/2021

Informe n®

20544 m-9

Pes de la mostra assecada i assajada: 382,69 g
i Retingut . ] ] -
] ol v I S g
abertura parcial
(mm}) (&) [] (8) (%)
100 0 0 382,69 100,0% trSeAs 288,96
80 0 0 382,69 100,0% t+5= 288,93
63 1] ] 382,69 100,0% ts 268,95
50 0 ] 382,69 100,0% 5= (tss) - t 19,98
40 o a 382,69 100,0% A=(ts5+A)-(te5) 0,03
25 ] ] 382,69 100,0% groscopica (Hh) = (A/S) x 100 = 0,15%
20 24,22 24,22 358,47 93,7% factor de correccio (fhh) = (1004 (100 + Hh)) = 1,00
12,5 4,08 4,08 354,39 92,6%
10 13,36 13,36 341,03 89,1% | [Factor de correccié (1) =(A-B)/C~ 1
6,3 5,22 5,22 335,81 B7,7% Il’aclor de correccio (f2) = J/IH = 4,91
5 5,1 5,1 330,71 86,4%
2 58,45 58,45 272,26 1% CLASSIFICACIO DEL SOL
1,25 24,56 120,48 151,78 39,7% USKS (Casagrande) P -SM
0,4 21,08 103,41 48,37 12,6%
0,16 4,45 21,83 26,54 6,9% bRE A1-b
0,08 1,21 5,94 20,60 5,4%
|
||
-
1
0% . il ke —— e . i
100 10 1 0,1 0,01
Corba Granulométrica
% Grava (> 2 mm) 28,9 Coeficient d'uniformitat (Cu): 5,0
% Sorra (2 a 0,08 mm) 65,8 Coeficient de corbatura (Cc): 1,4
% Fins (< 0,08 mm) 5,4

Full 2 da 3




CENTRO GENERAL Informe n® 20544 m-9

SONDEQS
11210 L

| Referéncia de la mostra: m-9 |
| Data de l'assaig: 20/07/2021 |
LImIT Liquip LIMIT PLASTIC
Sol Bl
Algua Algua
% HUMITAT % HUMITAT
LiMIT LiQuID -
LIMIT PLASTIC
INDEX DE PLASTICITAT No Plastic

E Classiicackt Casagrande

¢y ClasscactHRE.
L A

index de plasticitat

o 0 0 00 50 L kel L o0 100
Limit liquid
jurso |
CLASSIFICACIO DEL SOL
USCS (Casagrande) SP - SM
HRB A-1-b

| Referéncia de la mostra: m-9 |
| Data de l'assaig: 21/07/2021 I
RESULTAT ASSAIG
pH de la solucid | 7.5
Resultat | NEGATIU

Full 3de 3

Cantro General de Sandeas 5 Pasaje Arrabora 4, nave § - Poligoro Santigs 8210 Garberd del Vallds - 1. 957 198 975
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Passatge Amrahona 4, nau 3 - Poligon Santiga - 08210 Barbera del Vallas Informe n®: 20544 m-10
CENTRO GENERAL

SONDEOS
[ AeTES DIAGEAYG DE LARORATORYL o e v |

Peticionari | Centro Cataldn de Geotecnia, SL
Direccié Passatge Arrahona 4, nau 3 - Poligon Santiga - 08210 Barbera del Valles
Dades CIF: B-62488515 Tf: 93253 17 88 Tf: 937 298 975

Direccié  |C/ Coll i Pujol, 63
Poblacié |Badalona Provincia: BARCELONA

Denominacié Tipus de mostra: SPT
Altres dades 5-2 a 13,8 metres. N° de cops: 20+20+20+24
Descripcidé Sorra mitja de color marré ataronjat amb matriu de fins no plastics i indicis de graveta.

Data de recepcio de la mostra 19/07/2021

Granulometria ' UNE 101103/95

Limits d'Atterberg UNE 103103/94 1 103104/93
Determinacid de sulfats qualitatiu UNE 103202/95
Barbera del Vallés, 21 de Juliol de 2.021
Supervisat per:
-
Enric Aguila Javier Gonzalez Ledn
Responsable de lambit Director
de Sondeos 3L e a L Focha T4/ H0/B012, con cidig LOSCa0. Full 1 de 3

Fantin Cereml de Sordpen S 00 Manen Moetin 43 4 DRI0G Rarepinna | FTASREAS o RISERRNA

F-08-028-03




CENTRO GENERAL

SONDEOQOS

Informe n® 20544 m-10

| Referéncia de la mostra: m-10 |
[ Data de l'assaig: 21/07/2021 |
Pes de la mostra assecada i assajada: 631 g
Tamis UN Retingut . . .
daesi;.:é 1E tamis Riﬂ::lm Pasa en mostra total cm:r::?;?:l::?;mp:npe' ?
abertura parclal
(mm) (@ g (@ (%)
100 0 0 631,00 100,0% t+S+A= 281,77
80 0 0 631,00 100,0% te+Ss 281,73
63 0 0 631,00 100,0% t= 261,76
50 0 0 631,00 100,0% S=(tes) - t 19,97
40 0 0 631,00 100,0% A=(t+S+A)-(t+S) 0.04
25 0 0 631,00 100,0% humitat higroscopica (Hh) = (A/S) x 100 = 0,20%
20 0 0 631,00 100,0% factor de correccié (fhh) = (1007 (100 + Hh}) = 1,00
12,5 1] ] 431,00 100,00
10 0 [} 631,00 100,0% factor de correccid (1) =(A-B)/C= 1
6,3 0,75 0,75 630,25 99,9% factor de correccié (f2) = J/H = 10,84
5 0,78 0,78 629,47 99,8%
F 22,76 22,76 606,71 96,2% CLASSIFICACIO DEL SOL
1,25 6,08 65,93 540,78 85,7% uscsi{casigringéy SP-SM
0,4 27,64 299,72 241,06 38,25
0,16 13,82 149,86 91,20 14,5% HRE A-1-b
0,08 2,53 27,43 63,76 10,1%

100 10 o1 0,01

1
Corba Granulomeétrica

% Grava (> 2 mm) 3,8
% Sorra (2 a 0,08 mm) 86,0
% Fins (< 0,08 mm) 10,1

Full 2 de 3

sliés - T, 937 298 975
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CENTRO GENERAL

SONDEOS
o o ooy ]

Informe n* 20544 m-10

[ Referéncia de la mostra: m-10 ]
[ Data de l'assaig: 20/07/2021 |
LIMIT Liguip LIMIT PLASTIC
sol 50l
Aigua Aigua .
% HUMITAT % HUMITAT
LIMIT LiQuip
LIMIT PLASTIC
INDEX DE PLASTICITAT No Plastic

D Classificacid Cosagands

Ty ClasaificacisH LB

ndex de plasticitat

L] 10 20 0 50 60
Limit liquid
ML fOL
CLASSIFICACIO DEL SOL
USCS (Casagrande) 5P - SM
HRB A-1-b

[ Referéncia de la mostra: m-10 |
| Data de [assaig: 270772021 |
RESULTAT ASSAIG
pH de la solucié | 7,5
Resultat | NEGATIU

Full 3de 3

37 IS




Passalge Arrahona 4, nau 3 - Poligon Santiga - 08210 Barbera del Vallés Informe n°: 20544 m-11

CENTRO GENERAL

SONDEOS
TR A0 Aok A1 DB UAPORATORIGE T, [0 - e |

Peticlonari | Centro Catalan de Geotecnia, SL
Direccio Passatge Arrahona 4, nau 3 - Poligon Santiga - 08210 Barbera del Valles
Dades CIF: B-62488515 Tf: 9325317 88 Tf: 937 298 975

Direccié  |Cf Coll 1 Pujol, 63
Poblacié  |Badalona Provincia:

BARCELONA

Denominacié . m-11 Tipus de mostra: SPT
Altres dades 5-4 a 21 metres. N° de cops: 8+32+50R
Descripcio Argila quelcom sorrenca de color vermellds amb decoloracions verdes amb graveta. Substrat Terciari.
Data de recepcié de la mostra 19/07/2021

UNE 101103/95

Granulometria
Limits d'Atterberg UNE 103103/94 i 103104/93
UNE 103202/95

Determinacid de sulfats qualitatiu

Barbera del Vallés, 21 de Juliol de 2.021

Supervisat per:
-
Enric Aguila Javier Gonzalez Ledn
Responsable de |'ambit Director

Full 1 de 3

Centro General de Sondem 1 presenti s Declarsckin e 1042012, con

Cmot s Cpreral de Sondens W of Marrs Aeelin 47-40 004 Aarcelona - T 907798979 © 3159 A%R

F-08-028-03
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CENTRO GENERAL

SONDEQOS

Referéncia de la mostra: m-11

Data de l'assaig: 21/07/2021

Pes de la mostra assecada i assajada:

Informe n*®

480,04 g

20544 m-11

Tamis UNE | Retingut | oot Caleul humitat higroscapica per a
d::':.ﬁ: i pl::';i:t total Pasa en mostra total fraceid Inferior & 2 mm
{mm) ) g 11}_ %)
100 0 0 480,04 100,0% t+5+ A= 270,58
80 0 0 480,04 100,0% teS= 270,31
63 0 0 480,04 100,0% t= 250,57
50 0 0 480,04 100,0% 5= (tes) - t 19,74
40 0 0 480,04 100,0% A=ft+S+A)-(t+5) 0,27
5 0 0 480,04 100,0% h higroscipica (Hh) = (AfS) x 100 = 1,37%
0 25,93 25,93 454,11 94,6% factor de correccié (fhh) = (100/ (100 + Hh)) = 0,99
12,5 17,46 17,46 436,65 91,0%
10 2,34 2,34 434,31 90,5% factor de correccié (f1) =(A-B)/C= 1
6,3 0,37 0,37 433,94 90,4% factor de correccié (f2) = J/H = 8,26
5 0,93 0,93 433,01 90,2%
2 5,77 5,77 27,24 89,00 CLASSIFICACIO DEL SOL
1,15 0,65 5,37 421,87 87,9%
USCS (Casagrande) cL
0.4 3,34 27,59 394,29 82,1%
0,16 4,53 37,41 156,87 74,35 — =g
0,08 3,34 21,59 329,29 68,60

1
Corba Granulométrica

605 - |
SU% . i
A0% T
30%
200
10% +
| 0% - I
100 10
% Grava (> 2 mm) 11,0
% Sorra (2 a 0,08 mm) 10,4
% Fins (< 0,08 mm) 68,6

68,6%

Full 2 de 3




CENTRO GENERAL

SONDEOS

[ Referéncia de la mostra: m-11
| Data de l'assaig: 20/07/2021

Informe n® 20544 m-11

LIMIT LiQuID LIMIT PLASTIC
Sl 6,68 7,36 Sol 6,09 5,43
Aigua 2,02 2,67 ‘Aigua 1,15 1,02
% HUMITAT 30,2% 36,3% % HUMITAT 18,9% 18,8%
LiMIT LiQuip 32,7
LIMIT PLASTIC 18,8
INDEX DE PLASTICITAT 13,9
I I Clasafenod Casagiande
3 ClasafcacdHRLE.
[ ] Mostra

index de plasticitat
g

-

/
o 10 20 oo 40 @ L] o a0 I‘l 100
Limit liquid
J

CLASSIFICACIO DEL SOL
USCS (Casagrande) cL
HRB A-6

| Referéncia de la mostra: m-11
| Data de l'assaig: 21/07/2021 |
RESULTAT ASSAIG
pH de la solucio | 6,5
Resultat | NEGATIU

Full 3 de 3

nave ! Poligong ! Vallés - 1. 93/ 198905
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RG-AI-0003 VO
RESUM D'ASSAIGS

CENTRE CATALA DE GEOTECNIA SL (B62488515)
20544 BADALONA (COLL | PUJOL)

2021-3828-10677

MOSTRES N° 2021-6048
Referéncia del Client M-12
Situaci6 S-4
Tipus de mostra Ml
Profunditat (m) 21-
COMPRESSIO UNIAXIAL ROQUES
Ndm. determinacions 1
Resist. compressié uniaxial (Mpa) 1.76

o\ B &

-
-
o

¥

ScA

GEOTECMIA | CONTROL DE QUALITAT 5.A.

171



GEOTECNIA | CONTROL DE QUALITAT S.A.

"
C/ Bergueda, 15, bloc B, nau 11 o b 7
Informe n®.: 2021-3828-10677 Pol. Ind. Can Bemades-Sobiré P SN
Data edicid: 21-07-21 08130 Santa Perpétua de Mogoda (Barcelona) q
Tolf. 93 574 93 91 - Fax. 93 574 93 92 g C
GEOTECHIA | CONTROL DE GUALITAT 5.4
LOCALITZACIO: M-12 S-4 M|/ PROFUNDITAT: 21-m 1/2

OBERTURA | DESCRIPCIO DE MOSTRA EN LABORATORI - IT-300 2021-6048

Codi: CC-OL-RA-0001 Rv.00

Dades generals
Peticionari
Client CENTRE GATALA DE GEOTECNIA SL (B62488515)
Projecte 20544 BADALONA (COLL | PUJOL)
Dades de la mostra Dades de l'obertura i preparacié
Referéncia client M-12 Data d'obertura 20-7-21
Situacio S-4 Analista BLANCA MOMNEO
Medi d'obertura EXTRACTOR MOTORITZAT ETI-S0028
Emmagatzematge CAMBRA HUMIDA
Entorn d'assaig LAB. GEOTECNIA
Profunditat sup., m 21
Profunditat inf., m Tipus de sol
Tipus de mostra MI Classificacié USCS
Diametre, cm
Longitud, cm
Data de presa
Data de recepcio 20-7-21 Classific. AASHTO
Descripcio de la mostra
Descripcid litologica segons el criteri subjectiu de I'analista que obre la mostra Prof. |Observacions
m__|P-penstrdmetre V- vane-test (kPa)
LUTITA/GRES 21
MARRO AMB ZONES GRISENQUES

NOTA: El sél es descriu en primer lerme per |a seva fraccié principal majoritaria. Per a les fraccions secundéries s'empren els termes seglients: Menys del 5%, no
s'indica. Del 5% al 10%, INDICIS. Del 10% al 20%, UNA MICA. Del 20% al 35%, BASTANT. Més del 35%, terminacid OS/A o NC/A.

ASSAIGS REALITZATS
RESISTENCIA A LA COMPRESSIO UNIAXIAL EN PROVETES DE ROCA - UNE 22950-1:1990

OBSERVACIONS

La ink 2 i fa en aquest afecta i als fulls d assaig segients amb el mateix ndmero de referéncia de la mostra
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GEOTECNIA | CONTROL DE QUALITAT S.A.

C/ Bergueda, 15, bloc B, nau 11 =
Informe n°.: 2021-3828-10677 Pol. Ind. Can Bernades-Sobira 7 :‘3\;‘;’
Data edicid: 21-07-21 08130 Santa Perpétua de Mogoda (Barcelona)
Telf, 93 574 93 91 - Fax, 93 574 93 92 g C ‘
GUOTECMNIA | CONTROL DE QUALITAT 5.4
LOCALITZACIO: M-12 S-4 M|/ PROFUNDITAT: 21-m 2/2
Referéncia mestra
RESISTENCIA A LA COMPRESSIO UNIAXIAL EN PROVETES DE ROCA - UNE 22950-1:1990 2021-6048
Equips utilitzats | Dades de la proveta assajada
PREMSA TRIAXIAL MECACISA 50 Kn Tallada a partir de bloc
BALANGCA GIBERTINI EU-1700 Diametre (cm) 6.820
FORN DE DESSECACIO SELECTA 2003721 Algada (cm) 17.490
EXTRACTOR MOTORITZAT ETI-S0028 Relacié algadaldiametre 2.6
Forma trenc. Seccio (em2) 36.53
Volum (cm3) 638.91
Pes humit (g) 1544.59
Condicions del sdl Densitat aparent (g/cm3) 2.418
Densitat seca (g/cm3) 2.279
Humitat inicial (%)
Humitat després trencament (%) 6.1
Grau de saturacio (%) 99.30

Mota: densitat rel. part. sdl. estimada en 2.65 gicm3

Dades del procés de trencament

Velocitat de deformacié (mm/min) 0.7
Velocitat de deformacié (%/min) 0.4
Temps|Carrega| Tensié| Tensié| Deformacio Madul de deformacio (E)
axial |correg.|correg. 9204286 kPa

sg kN |kp/em2| kPa % mm 947.720  kglem2

0 0.000 | 0.000 | 0.00 | 0.00 | 0.00

10 |0.163 | 0.455 | 44.62| 0.06 | 0.11 Resultats

20 |0.195|0.544 [53.35| 0.14 | 0.25 Resisténcia a compressié simple, qu (kPa)|1761.44
30 |0.295|0.822|80.61| 0.21 | 0.37 Resisténcia al tall sense drenatge, cu (kPa)|880.72
40 |0.444|1.236|121.21| 0.28 | 0.48 Deformacié (%)| 2.16
50 | 0.590 | 1.641 [160.93| 0.34 | 0.59 Resisténcia a pressio simple, qu (kglem2)|17.961
65 |0.825|2.293 |224.87| 0.43 | 0.75 Resisténcia al tall sin drenaje, cu (kglem2)| 8.981
75 |0.987 | 2.742 |268.91| 0.49 | 0.86

85 |1.159 | 3.217 [315.49] 0.55 | 0.97 2000 11

95 |1.334 | 3.701 |362.96| 0.61 | 1.07 I

105 [ 1.519 | 4.211 |412.97| 0.68 | 1.19 1800

115 [ 1.703 | 4.719 (462.79| 0.73 | 1.29

130 | 2.002 | 5.542 [543.50| 0.82 | 1.44

140 | 2.207 | 6.106 |598.82| 0.88 | 1.55 4600

150 | 2.419 | 6.689 |655.99] 0.94 | 1.656

160 | 2.637| 7.287 |714.64] 1.01 | 1.76 1400

170 | 2.860 | 7.898 |774.56| 1.07 | 1.87

185 | 3.200 | 8.829 [865.85 1.16 | 2.03 i 258

195 | 3.424 | 9.441 |1925.88| 1.23 | 2.15 T

205 | 3.646 (10.046|985.21| 1.29 | 2.26 é

215 | 3.869 |10.654|1044.84] 1.35 | 2.36 = 1000

225 | 4,090 {11.255|1103.78| 1.42 | 2.48 \g i

235 | 4.308 [11.847|1161.84| 1.48 | 2.59 B oggo 1

250 | 4.635 |12.735|1248.92] 1.57 | 2.75 &

260 | 4.854 |13.328[1307.08] 1.63 | 2.86

270 | 5.073 [13.921|1365.23]| 1.70 | 2.97 600 I

280 | 5.289 |14.504|1422.41] 1.76 | 3.08 i

290 |5.504 |15.084/1479.28| 1.82 | 3.19 ap0 T -
305 |5.824 |15.946(1563.82| 1.92 | 3.35 I

315 | 6.034 |16.510(1619.14] 1.98 | 3.46 r

325 | 6.236 [17.053|1672.38| 2.04 | 3.57 200

335 | 6.429 |17.570(1723.09] 2.10 | 3.67 I I | I

345 | 6.576 |17.961|1761.44] 2,16 | 3.77 0. 9 O
355 |3.666 | 9.991(979.82| 237 | 4.14 0 05 1 15 ) 25 1

OBSERVACIONS Deformacid en %

Analista: BLANCA MONEO Codi: RG-A-0100 VO Data final assaig: 20/07/2021
474



l TERRES Laboratori de Ciéncies de la Terra, S.L.

Ctera. de Piera, n® 33 —local D 08760 - MARTORELL  TE : 93776 59 41 CIF: B-62786371
INFORME D'ASSAIG Identificacio de Iinforme: N15544/1 Pagina 1 de 1
Segons Morma UNE 5880385

Dades del peticionari:
0101 CENTRO CATALAN DE GEOTECNIA, 5.L.  C/ Marc Aureli n° 42-44, 1er, 19 08006 - Barcelona Ti: 93 253 17 88
CIF: B-62488515

I ASSAIGS DEMANATS: ANALITICA D'AIGUA PER AGRESSIVITAT AL FORMIGO [

Identificacio de la mostra donada pel peticionari: 20544 / aigua

Reteréncia donada pel peticionari: Coll i Pujal - BADALONA

Altres referéncies de la mostra: S-5a1545m

Data de r peio: 18/06/2021 Origen: Portada pel peticionari

Data de l'analitica:  19/06/2021

Recipient: Ampolla de plastic d'1,5 litres Quantitat: Aproximadament 1 litre
Observacions: 1,5 cm de sediments marrd al fons de I'ampalla.
Olor:  Inhodora Color: Incolora
Informacio addicional de I'analitica:
Conductivitat a 25°C : 1239 pS/em da d 248 o
Duressa total 1319 mg/ COsCa Clarurs: 199 ppm CI
Bicarbonats: 610 mg/l COsCa Calei: 328 ppm Ca®"
Carbonals: 980 mg/l COaCa Sodi (balang idnic): 111 ppm Na*
CO, lliure total 45 mg/l Olis i greixos:  NEGATIU (No preséncia)
PARAMETRES | RESULTATS
Paramelres Malode Morma Resultat Grau d'agressivtal (EHE, Cap.|l)
Valor del pH Potenclometria [ Z;e3iunitzlide phi NUL
Temperalura de mesura dal pH : 249 ¢
Magnesi (Mg**) [ i ia| EHE annex 5 122 mg/l NUL
Amoni (NH™) F UNE 0 mg/l NUL
Sulfat (S0,%) Fotometri -G, 236 mg/l DEBIL
CO; lliure agressiu Valoracio EHE, dnnex 5 0 mg/l NUL
Residu sec Gravimelria ESHE, finnex § 789 mg/l NUL
CLASSIFICACIO DE L'AIGUA (IONS DOMINANTS): N cr
BICARBONATADA CALCICA |
1}
g ! 50
Classificacions simples: H
AIGUA DOLGA MOLT DURA / |
L}
& 1 -
AVALUACIO © - S
—_— NBASIAN2A0 A S A R0 P4 BB 2 M8
Segons EHE, l'aigua té un grau o agressivitat DEBIL pel formigs. mequivalents/ litre
Segons larticle 37.3.5 de la instruccid EHE, capitol VII:*Durabilitat”, el ciment NO ha de tenir la caracteristica
addicional de resisténcia als sulfats degut a la preséncia de sulfats en l'aigua.
B ST — rsToRE

& de 7 de selemors

torl do gootdonia (GTL), 3

sl Acendi
do laborater

Data d'emissio de I'informe:
Signatari

I
~ b — P
I iar— [\ TERRES
— Josep Maria Tella.Ros. 00"

L

Aquest document consta de 1 pagines inclosa la present, enumerades de I'1 al 1.

La reproduccit d'aquest document sols esta autoritzada si es fa en la seva totalitat i amb la conformitat del laboralori.
Els resultats reflectits en aquest informe es refereixen Unica i exclusivament a la mostra indicada i assajada pel laboratori
segons la norma relacionada o condicions d'assaig demanada.
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CENTHE CATALA

GEOTECNIA 20544

ANEXO FOTOGRAFICO

Foto 1: Sondeo 5-1.

Foto 5: Sondeo 5-1 de 9 a 12 metros. Foto 6: Sondeo 5-1 de 12 a 15 metros.



CENTRE CATALA

GEOTECNIA 20544

Foto 9: Sondeo S-1 de 21 a 24 metros. Foto 10: Sondeo 5-2.

Foto 11: Sondeo 5-2 de 0 a 3 metres. Foto 12: Sondeo 5-2 de 3 a 6 metros.
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CENTRE CATALA

GEOTECNIA

Foto 13: Sondeo S-2 de 6 a 9 metros.

Foto 15: Sondeo 5-2 de 12 a 15 metros.

Foto 17: Sondeo 5-2 de 18 a 21 metros.

20544

Foto 14: Sondeo 5-2 de 9 a 12 metros.

Foto 16: Sondeo S-2 de 15 a 18 metros.

Foto 18; Sondeo S-2 de 21 a 22,8 metros.



CENTRE CATALA

GEOTECNIA 20544

Foto 19: Sondeo S-3.

Foto 21: Sondeo $-3 de 3 a 6 metros.
Foto 22: Sondeo $-3 de 6 a 9 metros.

Foto 23: Sondeo $-3 de 9 a 12 metros.
Foto 24; Sondeo 5-3 de 12 a 15 metros.
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CENTRE CATALA

GEOTECNIA

Foto 25: Sondeo 5-3 de 15 a 18 metros.

20544

Foto 26: Sondeo S-3 de 18 a 21 metros.

Foto 27: Sondeo S-3 de 21 a 22 metros.

Foto 29: Sondeo 5-4 de 0 a 3 metros.

Foto 30: Sondeo 5-4 de 3 a 6 metros.



CENTRE CATALA

GEOTECNIA 20544

Foto 31: Sondeo 5-4 de 6 a 9 metros.

Foto 33: Sondeo 5-4 de 12 a 15 metros. Foto 34: Sondeo 5-4 de 15 a 18 metros.

Foto 35: Sondeo 5-4 de 18 a 21 metros. Foto 36: Sondeo S-4 de 21 a 24 metros.
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CENTRE CATALA

GEOTECNIA

Foto 37: Sondeo 5-5.

20544

Foto 38: Sondeo 5-5 de 0 a 3 metros.

Foto 39: Sondeo S-5 de 3 a 6 metros.

Foto 41: Sondeo 5-5 de 9 a 12metros.

Foto 42: Sondeo 5-5 de 12 a 15 metros.



CENTRE CATALA

GEOTECNIA 20544

Foto 43: Sondeo S-5 de 15 a 18. Foto 44: Sondeo $-5 de 18 a 21 metros.

Foto 47: Ensayo penetrométrico P-3. Foto 48: Ensayo penetrométrico P-5.
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MCRLTANA b ESIACD .
. o Wi o : € HAZENDA
oE A DE D, .
BEEA EEEe ccccn

INFORME DE VALIDACION GRAFICA

L e FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL
CSV: GSWGB596BNQ2G43Q

Resultado de la validacion

La representacion grafica objeto de este informe, respeta la delimitacion de la finca matriz o del
perimetro del conjunto de las fincas aportadas que resulta de la cartografia catastral vigente y retine
los requisitos técnicos necesarios que permiten su incorporacidn al Catastro, conforme a las normas
dictadas en desarrollo del articulo 10.6 de la Ley Hipotecaria y del articulo 36.2 del texto refundido
de la Ley del Catastro Inmobiliario. No obstante, el resultado positivo de este informe no supone que
las operaciones juridicas que danlugar a lanueva configuracién de las parcelas se ajusten alalegalidad
vigente o dispongan de las autorizaciones necesarias de la administracion o autoridad publica
correspondiente.

Tipo de operacion

SUBSANACION

9

POSITIVO
CON DOMINIO
PUBLICO AFECTADOD

Hoja 1/6

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

,” |||I|m|||u”'“'“" I|II"II CSV: GSWGE596BNQ2G43Q (verificable en hitps:/fwww. sedecatastro.gob es) | Fecha de firma: 02/02/2022



: ol cmoo .
: ’ ol A ’ HACIEA an
TFUNCION POBLICA  oscccacn s

PELCATASTRD Sedo Bochdnica
dgt Cosnairo

Nueva parcelacion

Provincia: BARCELONA

(436517 : 4688990)

INFORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: GSWGE6596BNQ2G43Q

Municipio: BADALONA

(436666 ; 4588990)

B43TFR2
B437ER1
(436517 , 4588056) (436686 ; 4588856)
ESCALA 1:800
10m 0 10 20m

I del C ]

~

i

CSV: GSWGE596BNQ2G43Q (verificable en https:/fwww.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 02/02/2022

Documento firmado con CSV y sello de la Di

A RN

Hoja 2/6
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m gy gume, INFORME DE VALIDACION GRAFICA

FIUNCIONPUBLICA  morrcotu crsna

DI CATR A Sedc Boclrdnica

FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL
CSV: GSWG6596BNQ2G43Q

Parcelacion catastral

Provincia: BARCELONA Municipio: BADALONA

(436517 ; 4588890) (436666 ; 4568990)

66891701DF38698

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

||l||“I”lll“I“IIW'"II"II"“ CSV: GSWGE596BNQ2G43Q (verificable en hitps:/iwww sedecatasiro.gob.es) | Fecha de firma: 02/02/2022

(436517 ; 4588856) (436666 ; 4588856)
ESCALA 1:800
10m 0 10 20m
e

Hoja 3/6



SUCAITARIA D (5TADD.
DEWACHRDA

] o
ﬁ; cmmg e, INFORME DE VALIDACION GRAFICA

FRUNCION PUBLICA  narcowdn smem

FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: GSWG6596BNQ2G43Q

Superposicion con cartografia catastral

Provincia: BARCELONA Municipio: BADALONA

(436517 ; 4588990) (436666 ; 4588590)

6691701DF38698
6437FR2

"l IJI|I“I|WII|II||IHIH|"|||“|"| Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro
CSV: GSWGE596BNQ2G43Q (verificable en https:/iwww.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 02/02/2022

(436517 ; 4588856) (436666 ; 4588856)
ESCALA 1:800
10m 0 10 20m
| ™ ™ ™ * 1
Leyenda

1 Superficie de la parcela catastral fuera de la representacion grafica aportada
[ Superficie de la representacion grafica aportada fuera de la parcela catastral
[ Superficie coincidente

Hoja 4/6
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BECHETARIA G (3TADD.
DEMACHADA.

FUBLICA | pascocesopans

DELCATASIRD

INFORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: GSWG6E596BNQ2G43Q

Parcelas catastrales afectadas

658960

868H

891701DF38698

Referencia Catastral: 6589601DF3868H
Direccién CL COLL | PUJOL 37
BADALONA [BARCELONA]

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral: 6691701DF3869B
Direceion CL COLL | PUJOL 63
BADALONA [BARCELONA]

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral:

Direccion Dominio publico o terreno no incorporado
a la cartografia catastral.
BADALONA [BARCELONA]

Superficle afectada 7m2

Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro

Il ”I ||I“||‘I Il|m||ml]|"ll"l|“| CSV: GSWGE596BNQ2G43Q (verificable en htlps./iwww.sedecatastro. gob es) | Fecha de firma: 02/02/2022

Hoja 5/6



SUCRTARLA O BITADS
O HACHRDA.

4
ﬁ} scms  weme a INFORME DE VALIDACION GRAFICA

T FURNCIONPUBLICA | oscoismcaann

RS FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: GSWGE6596BNQ2G43Q

Parcelas resultantes

~ Parcela 6437FR2
: superficie 2988 m2
LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
6437FR1 6691702DF3869B
6691714DF3869B
Parcela 6437FR1
superficie 1406 m2
LINDEROS LOCALES: LINDERQOS EXTERNOS:
6437FR2 6691702DF3869B
6691715DF3869B
6691712DF3869B
6691713DF3869B
6691714DF3869B
6792702DF3869B
6588401DF3868H

'“mlﬂ I“HIHIIJIH"IHH Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro
CSV: GSWGE596BNQ2G43Q (verificable en https:/iwww sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 02/02/2022

Hoja 6/6
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Pregunta al anunciante
Hola, me interesa este piso y me
gustaria hacer una visita.

Un saludo
1, 932 889 159
Promotora
Atalaya Badalona .
Referencia del anuncio
ATA escB 292
P 13 fotos [] Plano
o o esepe
Atico en venta en calle Pujol , 36 Badalona
Centre, Badalona @ Ver mapa
545.000 €

A Caleular hipoteca  # Estudiar hipoteca

Obranueva 117 m? = 3 hab.  Planta2® exterior con ascensor
Garaje opc. 25.000 €

’  Guardar favorito B Descartar ~* Compartir

E Escribe una nota personal (s6lo tu podras verla)

Comentario del anunciante
Disponible en: tspanol  English  Otros idiomas -

Atico de 116m2 con terraza de 44m2

Un piso fantastico, con 3 habitaciones dobles y 2 bafos, un espacioso balcon de 6,2
metros cuadrados y una terraza en la planta superior de 44 metros, a la que se accede
a través de una escalera de caracol desde el saldn. jUn verdadero lujo en el centro de
Badalona!

El edificio esta actualmente en construccian, con entrega prevista para otono de 2022.

Si se realiza la compra con el tiempo suficiente, es posible personalizar la vivienda con
nuestro servicio esepe&VIP,
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~e AAAMNE A

A "
o W W ﬁ- i Afiade tu valoracion y/o un camentario para este anuncio. Sélo lo verds tu

Gestid i Garantia

233-000 € - Avsame Shhala GESTIO i GARANTIA  ver todos sus anuncios

Local comercial local marina homes (Port, ) en Port Badalona
o

14am*  1.618 £/m? Contactar con el anunciante

& N . " /
Descartar il Calcular hipoteca *=5 Compartir
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P 15 fotos  [q] Plano

Local en venta en calle Del Progreso , 215
Port, Badalona @ Ver mapa

464.613 €
ah Calcular hipoteca  »# Estudiar hipoteca

Obranueva 279 m?2  1720,79 €/m?

U Guardar favorito @ Descartar  #* Compartir

El Escribe una nota personal (salo ti podras verla)

Comentario del anunciante

Disponible en: Espafiol  English ~ Otros idiomas -

Kronos Homes pone a su disposicion los espectaculares locales comerciales, un
exclusivo proyecto residencial situado en la Marina de Badalona, junto al futuro canal.
No dude en informarse y aproveche esta oportunidad tnica para adquirir un espacio
comercial o de aparcamiento en una de las zonas con mas proyeccion de la ciudad.

*La informacion grafica es meramente orientativa. Kronos Investment Management
Spain, S. L. se reserva el derecho a efectuar modificaciones que estime necesarias por
exigencias de orden técnico, comerciales, juridicas, administrativas o por las
necesidades constructivas o de disefo derivadas del desarrollo del proyecto o de las
decisiones de la direccion de obra. El equipamiento de la vivienda serd el indicado en
la memoria de calidades, no siendo objeto de entrega el mobiliario, representado
meramente a efectos de funcionalidad de espacios. Los precios de los inmuebles estdn
sujetos a la disponibilidad y no incluyen impuestos indirectos.

Pregunta al anunciante

gustaria hacer upa visita.

‘ Hola, me interesa este inmueble y me ‘

Un saludo

L. 931341916

Promotora
Kronos Homes .

Referencia del anuncio
Local1

Kronos Homes
Madrid

KRONOS
HOMES
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CASA DE RENTA NORMAL ENTRE MEDIANERAS

Valor en € par m? edificado sobre rasante, incluido el 20 % b. industrial ¥ 9. generales

Movimiento de tierras ........... 6,39 “Energia solar (A.C.S.) ........... 45,30
Cimentagion ................,.. 11,63 Material sanitario y griferia . .. ..... 32,38
ESHUCIUIS . commammmni i v o 169,19 Elactricidad ... civencs o 63,48
Saneamiento (horizontal y vertical) . 37,00 Calefaccién ........covvvenns.. 50,55
Albariilerla gruesa . . ... .......... 199,61 Instalaciones especiales ......... 17,35
»  azoteaseimpermeab. .. 32,01 Fumisteria y muebles de cocina ... 56,51
» acabados de fachada . . . 35,74 ASBeneores 10,99
» solados .............. 84,02 VIHABHE: oo o L 1183
» acabados interiores . . .. 48,42 Pintura v 6 é(ubb """"""""" 4708
»  ayudas aindustriales ... 34,28 uray estuco ................ :
éesaria rr cielorrasos gggg TORB, voicsinismmmninsatass 1.243,32
errajeria .. ... 2 21 uridad y salud, 2 % .......... 24,87
Carpinteria exterior 48,06 Elz%orarios técnicos y permisos de
Pt i, honor 3 obra, 11,25 % 139,87
BTSIANGAS. .« cvs v i mvas i e S DA R T
FORMANGRR ..o ciavaniivioniios 41,54 Total€/m? .. ........... . 1.408,06
Renovaciénaire ................ 13,01 *Agua caliente sanitaria
DESCRIPCION
Movimiento de tierras: La necesaria para cimentacion. - Cimentacién: Zapatas y riostras de hormigdn armado. - Estructura: Pilares de
hormigdn, jdcenas vy forjada Mmz 6 m). - Saneamiento: Red separativa hasta el sifén general, - Albafiileria gruesa;
Fébwica de ladrillo de 15 cm en antepechos a, tabicones de 7+7 cm, alslamiento térmico-acistico con paneles de fibra mw
g:zssspsgsoermhﬁwndasydeﬂmmmgges.diviaanasimeﬂomscmsupermmondaaﬂsxsomyhasdosmf de
%50 cm. = Albaf i

a e imp izacid Cubbmmmaumﬁmbhomﬁwmhmtérmbownmgmv
Albaﬁlurfsmdosdehm&nﬁe\mnyeamwdouonﬂmdownpiadmarﬁﬁeidyohﬂavlstadegem.-ﬂbm : recre-
cidoprs\rlooonmoﬂemda-icmespesor.audaEmhadndemdms.knﬂaddnmuudenndem.sobmﬁeﬂmm—eswnnmmqs
estar-comedor y mmkdodoMMmﬂmsm-mmmam-ﬁmmeWwaMm
Incluso cenefa, - bafilleria ayudas a industriales: Las necesarias. - Yeseria y Paredmg a buena vista, reglaca en
z6calos, angulos y aristas, Placas de yeso laminado en cocina, bafio, aseo y pasillo. - Cerrajeria: Barandillas de perfiles huecos laminados
de acero, y debi asoidanos.-cammﬂaemtbnneahu‘ninioiacndomblamo.—WMManWKW
mientocunlablemmnglomeradccl'lapaclomaderaMdiﬂmsl&smﬂa&-hﬁhnaamﬂmhhmdmmwm ras.
~ Fontaneria: Red de agua fria y caliente con tuberia de pol ileno relicular, piezas de unitn especiales de laton resistentes al

descincado
& instalacion de con twberfa de cobre rigido, - Renovacién aire: Seqin indica el Godi Técnico de la Edificacion apartado HS3.~
.Enwuwlmré %us caliente sanitaria producida por lares. — Material 0 y griferia: Nacional calidad normal. =
El ra

placas so .-
de electrificacion basica (5 circuitos). — Calefaccién: Monolubutar, radiadores de chapa Jsm mixta a gas. =
lnmmwnuwdu:mmmmmm.mwmmmmm- lectiva TV-FM e infr telecomunicaciones. =
Funislnrraymueblesdocodnmplacacocdandesfuegos,homo,mmemmrayﬁnidemaeblasdeoochaacaba:losmmdﬂ‘
mina. - A Practicable con puertas correderas de chapa de acero inox. y motor incorporad en hueca, — Vidrieria: Vidrio 4-6-6
ybabmmoonvidiodasaguﬂdadd-ﬁ%.t-ﬁrﬂmﬂp@nﬂm

(dos manos) en paredes y techos.
Paraobfmerelmedmmwmudnmm‘dwimdoamnﬁmto.seaplmmnladﬁcuﬂaddaejecmbn,emrealﬁ%!’-
50% del valor construido sobre rasante.

208

NP IT<TIRARIRLEERELLISENE

Mc
Cir
Esf



|
VIVIENDA PLURIFAMILIAR AISLADA. RENTA SOCIAL ALTURA B+4 PLANTAS

Valor en € por m edificado sobre rasante, incluido el 20 % b. industrial y g. generales | Vi
Movimiento de tierras . ........ .. 2,34 “Energia solar (A.C.S)) ........... 43,98 Movimie
Cimentacion . .................. 7,62 Material sanitario y griferfa ... . ., .. 125 | Giments
Estructura ... .,........... ... . 116,18 Electigldag .ooivamin, o 36,41 Estructu
Saneamiento (horizontal y vertical) . 35,00 Calefaccion ................. .. 37,52 SanEam
Albafiileria gruesa ............... : Instalaciones especiales ......... 12,91 il

» oteas e impermeab. 15,10 ; Alkarille
az pa : s ' Fumisteria y muebles de cocina ...  36.68 »
» acabados de fachada ... 33,23
ASCENSOIES . ... ..., ... 8,12 »
» le) oo 45,78 Vidrierfa 1449
» acabados interiores .... 35,17 Pintura . Tttt 25'15 #

»  ayudas aindustriales ... 23,03 BB «ocvioims msminamesniaini v — 25,15 »
éaseria y cielorrasos ............ sg?g L 950,98 . r:a
OMBlONA .. ..o 22, Seguridad y salud, 2 % . ......... 19,02 eserl
Garpinteria exterior . ,.......... .. 39,39 Honorarios técnicos y permisos de Cerrajer

» INEAor , .\ vnivsmnsnss 31,72 8 Carpintt
. obra, 1065% ................. 101,2
Persianas .................. . .. 7,14 Total €/m? Tﬁiﬁ »
Fontanerta .................. .. 29,33 otal €/m* .............. - Persian
Renovacionaire ............. ... 16,22 "Agua caliente sanitaria Fontane
DESCRIPCION
Movimiento de ti La ia para desbroce del solar y i i6n. - Ci 16n: Zapatas llexibles da H.A. arriostradas. DESCF
—En‘h'umm:Forfadumiwlannwviasdeﬁmmadﬁcu!ade%xﬂﬁcm.canh22+6cn1.-“ i Red separativa de PVC (4 Movimier
atm), colgada de techo sétano, doble sifdn. - Albarileria gruesa: Fébrica de ladrillo de 15 cm en antepechos fachada, tabicones de Estructur
7+7 cm, aislamiento térmico-acistico con paneles de fibra mineral (MW) de espesar 4 cm entre viviendas y elementos comunes, divi- —Sanean
siones interiores con supermahon de Bx25x50 em y trasdosado fachada de 4x25x50 cm. - Albafileria azoleas e Impermeabilizacion: om en fac
80% cublerta invertida no transilable (grava de 20 cm) aislada con EPX 60 mm, geotexdil y tela asféltica 14 mm, 20% cubierta transitable yeso lami
invertida acabado con rasilla fina. - Albafileria acabados de fachada: Placas de horm prefabricado de 6x2x0,12 m, acabado & imperm
visto, aplacado con placas de aluminio en dinteles ¥ aberturas fachada, antepechos de ladiillo husco 15 cm revocado con mortero de 20% cubi
¢.p., celosia graduable de lamas de aluminio en escaleras, - Albaiiileria solados: Recrecido de 6 cm de mortero, IAmina anm?ecto. lamas de
acabados interiores en gres esmaltado de 35x35 om en exteriores (torrado le y bal ) gres extrusionado de 25x25 cm. — dos: Rec
Albarilleria acabados interiores: Alicatados de ©m en bafios, pared perimelral Emm cocina y frontal lav . — Albaileria transitable
yudas a industriales: Las para las diy instalaciones, - Yeseria y Cielorrasos: A buena vista con formacion de aristas etra
y plano , cielorraso plancha yeso laminado en cocina, distribuidores y ~ Cerrajeria: Barandillas, anmarios con- y
fadores, RITS y RITE, tendederos terrado transitable, sombrerate chimeneas ventlasion y calderas. - Carpli exterior: Oscilo- 1 buidores
batientes de aluminio lacado color, incluidos » de acero galvanizado y caja de persiana ragi ~ Carpinterfa i meneas v
Puertas lisas para pintar (ancho minimo 80 cm) - Parsianas: Enrollable de aluminio extrusionado, lamas de 3x0,6 cm sin ganchos y zado y ¢t
rellenas de espuma de poliuretano. — Fontaneria: Gas en tuberia dglda de cobre, agua fria y caliente con tubo de polistileno reticular Qluminio
enfundado en tubo comugado de PVC, piezas unién resistentes descincado, llaves de cieme en lodos los locales humedos. - cobre,
Sirefaccién: Sistema monotubular, tubos polietieno reficula, colocadas en racrecido pavimonts, rdlaceess o ooales himedos. =~ ey
blanco. - Renovacién aire: Conductos ¥ maquinaria segiin indica el G.TE, - Energia solar: Instalacién de placas solares térmicas ¥ paviment
conducciones, complemento produccién A,.G.S. (acumulacién individual), — Materi itario y griferfa: Porcelana blanca, baneras dé solar: In¢
chapa y griferia nacional de calidad sencilla, — Electricidad: Grado electrificacion mrml‘lﬂa] - Instalaciones especiales: Portero sanitario
electrdnico, instalacion telecomunicaciones, TV, conducciones telefonia ¥y extintor. — isteria y muebles de cocina: Armarios supe- circultos)
riores e interiares (1=3 m), campana extr sgzcawh- amica, homo eléctrico, enci granito nacional 2 cm, fregaderos de dos Fumister
SENOS en acero inox. — Ascensores: Practic plazas), puertas automaticas para pintar, maquinaria incorporada en hueco. - ancimera
'Jldrtam:.warb 4-1§-Ban vsnrtaglasyit-w}gim Oneras y puerta vestibulo general. - Pintura: Interior y exterior al plastico (dos mﬂm
h s de cerraj ) :
Para abtener gl coste dol n canstruido en sotancs (dos plantas), destinacias a aparcamiento, se aplicara segun la dificultad de ejecu- Para obtt
cion, entre el 55% y el 65% del valor constuido sobre rasants. < y el 55%
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EJecucion material de obra - Tipologias |

1

(PRECIOS DE EDIFICACION, COSTE M2)

NUEVA REFORMA - REHAB.
VIVIENDAS PLURIFAMILIARES NAVE INDUSTRIAL VIV, UNIFAMILIAR
EDIFICIO AISLADO E. ENTRE MEDIANERAS
2Ww+ﬁ3£¥Sml:Emeg 2:?55 i,—?ﬂggﬁ"{.‘ﬁég."f’ Fnﬁﬂ?ﬁ??ﬂ%l;‘;*mﬁmﬁ- 21 W\f?: ‘;I?_Eocn;;?es i3 cemi.;:& d.: ;:azn luz PB ESF?PBE gsraja
PB+3 PBajoCub Diplex) plex entre P3" y P.Bajo Cub. + Parking
Enric Massip-Bosch (EMBA) Artur Fuster Mos Jordi Cuadras Avq Projectes dArquitectura, .. Jordi Cuadras RParquitectura
£im2 % £/m2 % €/m2 % €/m2 % €im2 % €/m2 %
15,53 2,38 39,00 515 11,96 1,66 9,84 1,20 12,80 1,97 43,89 6,02
23,20 3,55 60,81 8,03 19,70 2,73 45,31 5,54 110,20 16,97 12,64 1,73
9,34 1,43 1498 1.98 14,67 2,03 12,39 1,51 33,72 5,19 27,00 3,70
132,97 20,36 129,78 17,14 108,22 1498 | 12545 15,34 74,18 11,43 60,87 8,35
90,96 13,93 6394| 844 12645 17,51 115,61 14,13 35,43 5,46 201,58 27,64
29,94 4,58 1096| 145 14,54 2,01 14,48 1,77 59,98 9,24 77,63 10,64
49,38 7.56 2383 312 54,34 7.52 93,92 11,48 2,54 0,39 540 0,74
43,00 8,58 80,55| 10,64 43,40 6,01 49,46 6,05 24,03 3,70 55,43 7,60
41,38 6,34 77,69 1026 42,35 5,86 49,63 6,07 46,15 6,33
30,97 4,74 20,81 272 63,28 8,76 31,47 3,85 18,45 2,84 45,26 6,21
13,00 1,99 8.38 11 17,35 2,40 26,36 322 20,14 3,10 5,00 0,69
181 021 6,06 0,84 0,61 0,07
30,91 4,73 31,90 421 4558 6,31 41,24 5,04 75,96 1,70 18,29 2,51
T 21,39 3,28 28,10 371 15,62 2,16 44,75 5,47 138,90 21,39 47,86 6,56
6,41 0,98 16,48 2,28
37,73 498 68,52 9,49 46,03 6,31
32,11 424 27,13 4,18
9,09 1,39 764 1,01 81,28 9,94 2,82 0,43 11,03 1,51
18,49 2,83 605 0,80 6,21 0,86 16,60 2,03
8,28 1,27 3328 439 7,09 0.98 18,33 224 9,97 1,37
14,69 2,25 1540 2,03 29,66 4.1 16,29 1,99
44,64 6,84 126 149 10,91 1,51 24,93 3,05 1,78 0,27 15,26 2,09
13,64 2,09 19,34 2,55
4,36 0,67 ;
1,46 0,22 239 o032 1.18 1,72
653,04 100 75713 100 | 722,36 100 | 817.95 100 | 649,24 100
628,28 100 738,61 100 | 70817 100 | 790,08 100 | 635,01 100
613,01 100 | 72730 100 | 699,60 100 | 772,74 100 | 626,16 100
518,89 100 734,10 100 | 702,58 100 | 779,34 100 | 629,77 100
652,99 100 | 763,86 100 | 721,57 100 | 819,13 100 | 64361 100
612,25 100 733,14 100 | 698,51 100 | 772,96 100 | 621,53 100
634,65 100 | 75249 100 711,13 100 | 798,35 100 | 633,88 100
537,48 100 | 757.36 100 | 712,54 100 | 801,80 100 | 63552 100
521,00 00| 74527| 100 | 70354 100 | 782,90 100 | 626,27 100
643,62 100 | 764,07 100 716,17 100 | 80846 100 | 639,14 100

ni costes indirectos
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